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5.1 La cimentacion

5.1.1 Introduccidn

Las soluciones de cimentacion mas utilizadas durante el periodo desarrollista se
reducen a tres:

- Zapatas aisladas y combinadas, en edificios sin sétano.

- Zapatas continuas o corridas bajo muros de sétano perimetrales combinadas con
zapatas aisladas en zona interior, en edificios con so6tano.

- Cimentaciones profundas a base de pilotes en terrenos con baja capacidad
portante.

Como excepcidn, cabe mencionar que se ha encontrado un caso resuelto mediante
un “cajén” compuesto por un muro perimetral de hormigdn armado y una losa reticular
nervada en la base.

Para la conformacion de sus diferentes elementos se utilizara, en todos los casos, el
hormigén, un material que se presentard en sus diferentes variantes, es decir, en
forma de hormigén en masa, hormigon ciclépeo u hormigdén armado.

El articulo 1.2.2 “reconocimiento general de suelos” del Pliego de la DGA de 1960 dice
gue “es preceptivo el reconocimiento previo y adecuado del terreno, para conocer sus
caracteristicas precisas y para elegir el sistema adecuado de las cimentaciones que
deben ejecutarse”, dejando en manos del Director de Obra la disposicion de dicho
reconocimiento. Segun el mismo articulo, aunque la “capacidad resistente del suelo”
sb6lo podra ser establecida mediante “prospecciones geofisicas” o “sondeos”, “la
eleccion de la presion admisible” podra obtenerse, entre otros métodos, mediante “el
estudio de las observaciones e informaciones locales, asi como del comportamiento
de las cimentaciones de edificios préximos”.

Siguiendo este criterio, los calculos de la cimentacidn se realizardn sobre valores de

resistencia del terreno supuestos e hipotéticos, obtenidos, segun se argumenta en
muchos de los proyectos, “por experiencias previas o proximas” y con la advertencia
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de que, en todo caso, los coeficientes de trabajo asignados deberan ser comprobados
y confirmados tras la excavacion. La realizacion de sondeos y prospecciones se
limitar4 exclusivamente a determinados edificios de cierta altura en los que, debido a
la conocida baja capacidad portante del terreno en la zona a construir, sea previsible
tener que recurrir a una cimentacion profunda.

Tipica solucién de cimentacién de un edificio de vivienda colectiva con sétano de la década de los
sesenta: gruesos muros de hormigdn ciclépeo, zapatas ataluzadas sin riostra de hormigén armado y
solera de hormigén en masa sobre sub-base.

Dibujo del autor.

5.1.2 Las zapatas aisladas y combinadas

Formadas por unos prismas macizos de dimension y formas variadas, las zapatas
aisladas y combinadas se sitian en contacto directo con el terreno y constituyen el
medio de transmision y reparto de las cargas del edificio que los elementos
estructurales verticales puntuales apoyados sobre ellas trasladaran al mismo. Se
engloban en el grupo de las cimentaciones superficiales y se utilizaran en aquellos
terrenos con una resistencia a compresion media o alta y lo suficientemente
homogéneos como para garantizar la ausencia de asentamientos diferenciales o, en
todo caso, de un valor asumible para los pesos previstos.

Se denominan aisladas aquellas zapatas sobre las que descansa la base de un unico
pilar o soporte vertical y combinadas aquellas otras sobre las que se apoyan dos o
mas pilares. Debido al sistematico y regular reparto en planta de los soportes, tipico
de la época, la presencia de zapatas combinadas no sera muy habitual, resolviéndose
la mayoria de las cimentaciones mediante zapatas aisladas.
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Uno de los pocos casos de zapata combinada hallado en los planos analizados. Detalle extraido del
proyecto de 16 viviendas en Luis Mariano, 2-4, de Irun proyectado en 1972 por Miguel Gortari.

Las principales caracteristicas de esta solucion de cimentacion se pueden resumir en
los siguientes puntos:

- Morfologia:

Salvo en un Udnico caso, todas las zapatas analizadas presentan una forma
cuadrada o rectangular en planta. La excepcién la constituyen las zapatas
circulares del edificio de 111 viviendas de Madrid hiribidea, 8-10-12 en Donostia,
proyectado en 1962 por Antonio Olaso. Dicha forma es fruto de su proceso de
construccion, realizada mediante una serie de “pozos indios” de planta circular y
construidos in situ, a diferencia de los descritos por Fernando Cassinello formados
por anillos prefabricados.”®" Dicho proceso queda descrito en la memoria del
proyecto de la siguiente manera:

“Se construiran in situ anillos cilindricos de hormigén armado con zunchos. Estos
cilindros de igual didmetro que las zapatas impediran el desprendimiento de las
capas de barro sobre el pozo y permitiran un trabajo mas efectivo.

Se procede construyendo a flor de superficie anillos de altura aproximadamente de
1 metro. Si el diametro es de unos 3 metros, permite iniciar en su interior la
excavacion del pozo a medida que se va extrayendo el barro.

Una vez introducido el primer anillo, se coloca encima de €l un segundo anillo que
se acopla y sigue penetrando conjuntamente con el primero. Asi se sucede
sucesivamente hasta alcanzar el firme, donde se ancha la zapata y el arranque del
soporte.

Una vez extraido el soporte, por encima de la planta del sétano, se rellena el
cilindro con las tierras del desmonte y se deja enterrado el anillo”.

261 Cassinello, F. Construccién, hormigoneria. Instituto Juan de Herrera, 1996. Ed. Rueda. p. 378.
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Planta y detalles constructivos de la cimentacién mediante “pozos indios” extraidos del proyecto del
edificio situado en Madrid hiribidea, 8-10-12 en Donostia.

El aparejador José Uribe-Etxeberria comenta que, en algun caso puntual, le toco
colaborar con un ingeniero de caminos muy habituado a utilizar este sistema de
“pozos indios” en sus cimentaciones. El arquitecto Armando Roca, por su parte,
afirma haber recurrido también en alguna ocasiébn a un tipo de cimentacion
construido de forma similar al descrito anteriormente y al que llamaban “cajon
indio”.

En cuanto a la seccion vertical, la forma que va a prevalecer en la inmensa
mayoria de los proyectos analizados es la ataluzada. Se han encontrado algunos
casos aislados de zapatas escalonadas y so6lo en la ultima fase del periodo, ya en
los afios setenta, comenzaran a verse las primeras zapatas de seccion recta.

El primer apartado del articulo 55 de la EH-68 hablaré de zapatas rigidas cuando
la distancia o vuelo (v) entre la cara del pilar y el borde de la zapata sea inferior al
canto total (ht) y de zapatas flexibles en el caso contrario. Segun este criterio, las
zapatas ataluzadas y escalonadas que se van a proyectar durante este periodo se
deben englobar en el grupo de las rigidas. En cuanto a las zapatas rectas que
comenzaran a utilizarse en los dltimos afos, el canto seguira siendo considerable
aunque comenzaran a verse las primeras zapatas flexibles con v>ht.

v P g v
= | - 1t

Zapata ataluzada Zapata escalonada  Zapata recta rigida Zapata recta flexible

Dibujo del autor.
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- Armado:

Segun el citado articulo, “el calculo de las zapatas se realizara, en general,
considerando que trabajan como piezas en ménsula. Esta hipotesis es de obligada
aplicacion cuando se trate de zapatas flexibles... En cambio, para aquellas...
(zapatas rigidas) puede admitirse el procedimiento simplificado de calculo del
apartado 55.3 de este articulo”.

En las zapatas rigidas el concepto de trabajo a flexion no adquiere sentido alguno
y, por lo tanto, una vez calculada la base se tratara simplemente de dimensionar
su canto con la altura suficiente para que las cargas provenientes del pilar se
transmitan a la base segun un diagrama de reparto uniforme. El calculo de las
zapatas flexibles, por el contrario, va a resultar mas complejo al tener que
considerarse la flexion, el esfuerzo cortante y el punzonamiento. Debido a ello y a
gue la cuantia de acero resultante va a ser mayor, producto caro y escaso como
se recordarg, la mayoria de las zapatas proyectadas durante los afios sesenta
seran del tipo rigido.

En el apartado 55.3, dedicado a las “zapatas rectangulares rigidas con carga
centrada”, se dice que “se dispondrd, en cada una de las direcciones a y b, una
armadura uniformemente distribuida”. Por lo tanto, incluso las zapatas rigidas
tendran que contar, como minimo y en todos los casos, con un emparrillado en su
base. Pues bien, aunque en la memoria y presupuesto de algunos proyectos,
sobre todo de los primeros sesenta, se hable todavia de “zapatas de hormigon en
masa”,”” todos los detalles de zapatas ataluzadas que se han encontrado
incluyen algun tipo de armadura. ElI emparrillado de la base, del que no se
prescinde en ningln caso, se completara en ocasiones con un armado situado en
el perimetro del plano inclinado de la zapata y con otra serie de barras diagonales
que, partiendo desde la base de las esperas del pilar, se prolongaran
perpendicularmente hasta la cara inclinada como elemento de refuerzo, sin que en
ningn momento llegue a especificarse su funcién real.

262

Pese a la existencia de un minimo emparrillado en su base, podria considerarse correcto,

conceptualmente, emplear la expresion “zapatas de hormigébn en masa” a la hora de referirse a las
zapatas rigidas ataluzadas de este periodo.
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Diferentes tipos de zapatas ataluzadas extraidas de proyectos de la época. En las dos primeras sélo
se arma la base. En la 3 aparecen una serie de barras perimetrales inclinadas, acompafiando la
forma de la zapata y la armadura de espera del pilar se prolonga horizontalmente hasta el borde. En
la 4 se arma la base y se afiaden unos “suplementos” dispuestos diagonalmente. La 5 incluye el
emparrillado de base, el armado inclinado perimetral y las diagonales interiores y la 6 se completa,
ademas, con unas barras verticales que parten desde la parrilla inferior. La patilla final del
emparrillado se dobla, en todos los casos, en un angulo de 180°.
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En el unico plano de zapatas escalonadas que se ha encontrado, perteneciente a
un proyecto redactado en 1961 y anterior, por lo tanto, a la primera norma de
obligado cumplimiento, no se dibuja ningun tipo de armado y la memoria y el
presupuesto tampoco ayudan a aclarar si pudo llegar a incluirse o no.

Plano de zapatas extraido del proyecto de 16 viviendas en Aldabe mendia, 45-47 de Irun, proyectado
en 1961 por Vicente Orbe, José Luis Pla y Roman Azcue.

- Sistema de atado:

El arriostramiento entre zapatas aisladas con vigas o bases corridas, como medio
de absorcion de posibles acciones horizontales, no serd muy habitual. En edificios
sin soOtano, se recurrira a ellas para unir, en todo caso, las zapatas perimetrales
quedando las interiores literalmente “aisladas”. Estas bases y vigas podran estar
construidas con hormigén ciclépeo, hormigén en masa u hormigdn armado.

BASE CORRIDA DE HORM/GON CICLOPEO
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PLANTA DECIMENTACION

Dos plantas de cimentacion tipicas de la época resueltas mediante zapatas aisladas. A la izquierda,
plano extraido del proyecto de 10 viviendas en San Frantzisko Xabier, 8 de Irun, redactado en 1962
por José Antonio Ponte, en la que s6lo se atan, en forma de anillo, las zapatas perimetrales
mediante “una base corrida de hormigon ciclépeo de 0,60x0,40m”. A la derecha, plano extraido del
proyecto de 10 viviendas en Lanpardo, 4 de Zarautz, redactado en 1970 por Vicente Guibert en el
gue se prescinde de cualquier tipo de atado.

254



LA CONSTRUCCION DE LA ARQUITECTURA RESIDENCIAL EN GIPUZKOA DURANTE LA EPOCA DEL DESARROLLISMO

5 LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Capa de limpieza:

Independientemente de las decisiones que, una vez realizada la excavacion,
podian corresponder al Constructor en funcion de las particularidades del terreno
resultante, muchos arquitectos tenian la costumbre de prescribir, desde el
momento del proyecto, una capa de limpieza para que el apoyo de las zapatas se
produjera, tal y como establecia el Pliego de la DGA, sobre capas de asiento
“perfectamente niveladas, limpias y apisonadas ligeramente”. Las caracteristicas
de esta capa quedaran definidas en la memoria, en el presupuesto o en los planos
de detalles constructivos®®® y los materiales mas utilizados en su conformacion
seran la arena, el mortero, el hormigén en masa y el hormigon ciclopeo.

5.1.3 Las zapatas continuas y los muros de s6tano

Los edificios de vivienda colectiva construidos durante este periodo contaréan, salvo
casos excepcionales, con una Unica planta de sétano. Su reducida altura, en torno a
los tres metros, permitira que su perimetro pueda ser resuelto mediante muros de
sétano que descansardn sobre unas zapatas continuas o corridas situadas en su base
y que constituirdn, normalmente, el punto de arranque de los soportes de plantas
superiores situados en el borde exterior del edificio. En consecuencia, van a estar
sometidos a los empujes del terreno y, en su situacion definitiva, a las cargas
procedentes de los forjados y de los elementos estructurales verticales que apoyaran
sobre ellos.

La gran mayoria de los muros de sétano que se van a construir durante el periodo
desarrollista, sobre todo en la década de los sesenta, trabajardn por gravedad.
Estaran formados por gruesos muros sin armar que, por su propia dimension y peso,
seran capaces de contrarrestar los esfuerzos tanto horizontales como verticales. Sélo
en la ultima fase del periodo comenzara a ser habitual el uso de muros armados de
menor espesor trabajando a flexion.

Esos primeros muros, construidos mediante hormigén en masa u hormigon ciclépeo,
tendrdn una anchura que en ningun caso serd inferior a los 40 cm y que, en
ocasiones, podra llegar incluso a superar el metro. Muchos de ellos presentaran,
ademds, una seccion vertical variable con un espesor que ira decreciendo en altura.
Se podran encofrar tanto a una como a dos caras y en el caso de los muros ciclopeos,
el porcentaje de mampuestos de piedra oscilara entre un 30% y un 40%.

23 vser figuras 4 y 6 de la pagina 253.
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Dos ejemplos de muros de hormigén ciclépeo. A la izquierda, detalle constructivo del muro de seccién
variable extraido del proyecto de 36 viviendas en Gurmendi, 1-3 de Zarautz, redactado en 1967 por
Roberto Martinez Anido y a la derecha, muro de seccidn constante del edificio de 80 viviendas en
Loramendi, 2 de Arrasate, proyectado en 1966 por Carlos Sobrini.

Este tipo de muro no incorporara tratamiento alguno de impermeabilizacion o drenaje
en su trasdods y sera su propia morfologia, con su importante espesor, la que debera
procurar una barrera eficaz contra la humedad. Como caso singular, cabe citar la
solucién que el arquitecto Vicente Guibert planteara en varios de sus proyectos en los
gue retrasara el muro perimetral de sétano respecto al plano estructural del edificio
haciéndolo trabajar exclusivamente como muro de contenciéon. Este recurso le
permitira levantar un tabique en su lado interior y generar una camara que
aprovechara para recoger y evacuar, mediante un canal, el agua que haya podido
filtrarse a través del muro.

acera con 19sa armada
N de hornigsn

para recogida de 4
e T e N e Tty | auro. de wan teria
7 haruigon
7 contenci
(auuenta . de
i grosar par cada wetro
de altura.)

mure de mamposteria de

con cenal. para recogida

& pante ynTerisr, canal para recogida
S e rac i de anuas.

Solucién de muro + tabique planteado por Vicente Guibert. A la izquierda, detalle extraido del proyecto de
10 viviendas en lzeta plaza, 2 de Zarautz y a la derecha, detalle del muro del edificio de 20 viviendas en
Ignacio Zuloaga, 4-6 de Arrasate. Ambos proyectos fueron redactados en 1969.
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En algunos casos, el muro incorporara una serie de huecos de ventilacion repartidos a
lo largo de su superficie. Situados en su parte superior, se crearan mediante un
cambio de seccion del muro que permitira, tras perforar el forjado, alcanzar el plano
de fachada en su punto de arranque.
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Hueco de ventilacion en muro de hormigén en masa. Detalle extraido del proyecto de 92 viviendas en
Nafarroa, 69bis-71-73 de Errenteria, redactado por Ramén Gabarain en 1972.

El apoyo de todos estos muros construidos mediante hormigoén ciclopeo u hormigén
en masa se realizara sobre zapatas continuas o corridas del mismo material. En
algunos ejemplos, la zapata de hormigon incluira un emparrillado en su base. En
cuanto a su morfologia, el porcentaje de muros construidos en forma de L (con
puntera) y de muros construidos en forma de T invertida (con talén y puntera) sera

similar.
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A la izquierda, muro de hormigén en masa en forma de T invertida cuya zapata continua incluye un
emparrillado en su base formado por barras de @ 8 mm dispuestas en cuadriculas de 10x10 mm. Detalle
extraido del proyecto de 320 viviendas en Etxeberri auzoa de Hernani, redactado en 1969 por Joaquin
Mufioz. A la derecha, zapata continua en forma de L, ligeramente armada en su base y con barras
verticales en la zona de arranque del muro de hormigén ciclépeo. Detalle extraido del proyecto de 8
viviendas en Mitxelena, 57 de Zarautz, redactado por Armando Roca en 1971.
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Los muros de hormigobn armado que empezardn a utilizarse en la ultima fase del
periodo, sobre todo a partir de los afios setenta, serdn mas delgados. El armado se
realizara a una o dos caras y solo en contadas ocasiones llegara a impermeabilizarse,
mediante capas de brea, el plano exterior en contacto directo con el terreno.
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Muro de hormigdén armado del edificio de 8 viviendas en Elizaurrea, 3 de Zarautz, proyectado en 1973 por
Raquel Martinez de Ubago, en el que la armadura se dispone exclusivamente en las zonas traccionadas.

Tal y como ha quedado comentado en el punto 5.1.1 del presente capitulo,
Unicamente se ha encontrado un caso singular resuelto mediante una especie de
“cajon”. Se trata del edificio de 24 viviendas, con sétano, situado en Mitxelena, 43-45-
47 de Zarautz y proyectado en 1969 por Armando Roca. Sus paredes, de hormigon
armado y de tan sdélo 20 cm de seccion, presentan una forma achaflanada, simétrica y
armada a 45° en sus extremos, cuya base une y cierra el perimetro de una losa
reticular nervada®’, aligerada mediante casetones ceramicos y de 35 cm de espesor,
en la que los diferentes pilares arrancan de unos abacos de hormigbn armado
repartidos a lo largo de su superficie:

%4 os forjados de este edificio también se resuelven mediante una estructura reticular aligerada.
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Seccion general, planta de cimentacion y detalles constructivos extraidos del proyecto original.

5.1.4 La cimentacion profunda

La cimentacién profunda a base de pilotes se va a emplear Unicamente en edificios de
cierta altura (por encima de las ocho plantas en catorce de los quince casos
encontrados) construidos sobre terrenos de baja resistencia superficial.

Se denominan pilotes a los elementos, lineales y esbeltos, destinados a la
cimentacion cuya longitud equivale, como minimo, a ocho veces su anchura.
Pudiéndose fabricar en otros materiales, como la madera y el acero, los pilotes que se
utilizaran durante el periodo desarrollista serdn, en todos los casos, de hormigén
armado.

La habitual parquedad de los proyectos de la época en lo relativo a aspectos técnicos,
se vera acentuada al referirse a este elemento constructivo. Algo, por otra parte,
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l6gico al tratarse de cimentaciones especiales cuyos calculos y ejecucion seran
realizados por empresas especializadas. En las memorias se advertira simplemente
de la necesidad de recurrir a un pilotaje y, sélo en algunos casos y sin aportar
excesivos datos, se hara alguna mencion sobre el sistema a utilizar. En el documento
de presupuesto del proyecto podran aparecer los datos relativos al diametro de los
pilotes y a la profundidad prevista a alcanzar aunque no se incluiran detalles
constructivos salvo los del sistema de atado en cabeza o el apoyo de las posibles
zapatas superiores en algun caso. En cuanto a tipologia, se utilizaran tanto los pilotes
prefabricados de hinca como los pilotes realizados in situ aunque, debido a la escasa
informacion, resulta muy dificil establecer el porcentaje de uso atribuible a cada una
de ellas.

Los pilotes prefabricados de hormigbn armado se fabricaran en taller y se
transportaran a obra donde se hincaran en el terreno mediante el golpeo del martillo o
maza de una maquina pilotadora. Este tipo de pilotes aparece prescrito en un Unico
proyecto:

- “Pilotes prefabricados de hormigon @ 600 mm”. Extraido del presupuesto del
proyecto de 40 viviendas en Arbesko Errota, 10 de Irun, redactado por Javier
Salegui en 1971.

En el siguiente ejemplo, se entiende que también pudieron emplearse pilotes
prefabricados aunque, al incluirse el término “a rotacion” ?*°, queda la duda de si la
descripcion podria referirse a la hinca previa de camisas para el posterior
hormigonado in situ de los pilotes:

- “Pilote de fuste hincado a rotaciébn o percusion con p.p. de descabezado,
encepado, con hormigbn armado de 350 Kg”. Extraido del presupuesto del
proyecto de 92 viviendas en Nafarroa, 69bis-71-73 de Errenteria, redactado por
Ramén Gabarain en 1972. Su empleo queda justificado en la memoria: “Tras
sondeos, se revela la mala calidad del terreno en sus capas altas y la
conveniencia de adoptar como sistema el pilotaje con transmision de cargas a la
roca, situada a una media de 12 m”.

Los pilotes ejecutados in situ, por su parte, aparecen descritos del siguiente modo:

- “Pilotaje in situ”. Extraido de la memoria del proyecto de 63 viviendas en Madrid
hiribidea, 14 de Donostia, redactado en 1962 por José M2 Mufioz.

- “Pilotes apisonados de hormigén armado de 250 Kg/m3, @ 50 cm, fabricados in
situ mediante el sistema FRANKI o RODIO". Extraido del presupuesto del proyecto
de 56 viviendas en Karlos |, 2 de Donostia, redactado en 1968 por Ignacio
Casanova.

25 g Pliego de la DGA de 1960 establece que las normas y prescripciones para la hinca de pilotes de

hormigén armado seran andlogas a las indicadas para los pilotes de madera, cuya hinca “se hara a
percusion”. Por su parte, “generalmente, la hinca de pilotes metalicos se hara por rotacion”.
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- “Pilote de hormigdn de 350 Kg/m3 de Portland, @ 700 mm, incluso hierro”. Extraido
del presupuesto del proyecto de 128 viviendas en Ama Birjina Mirarietakoa, 1-3-5-
7 de Irun, redactado en 1970 por Javier Salegui.

- “Pilote de hormigén de 350 Kg de Portland (1:2:3), de @ 500 mm, incluso hierro”.
Extraido del presupuesto del proyecto de 124 viviendas en Nafarroa hiribidea, 2-4-
6-8 de Irun, redactado en 1970 por Javier Salegui.

- “Pilotes sistema RODIO. Calculo de la carga admisible de pilotes por la formula
Dorr”. Extraido de la memoria del proyecto de 60 viviendas en Madrid hiribidea, 4-
6 de Donostia, redactado en 1972 por Félix Llanos.

El sistema “FRANKI” consistia en la hinca de un tubo recuperable dentro del cual se
deslizaba un pesado pil6on cuya altura de caida generaba la suficiente potencia de
hincado. Este peso golpeaba y hundia un tapén de hormigén o grava situado en la
parte inferior del tubo hasta alcanzar la altura deseada. A continuacion, se introducia
la armadura y, a medida que se retiraba el tubo, se iba hormigonando el fuste del
pilote. El ensanchamiento de la base del pilote era lo que distinguia el sistema
“FRANKI” de otros métodos similares.

El sistema “RODIO”, al que también se hace referencia en varios de los proyectos,
podria ser similar aunque la empresa “Rodio” también ejecutaba pilotes in situ
mediante otros sistemas y fabricaba, incluso, pilotes prefabricados.

En el resto de proyectos analizados, aunque en algun caso se incluyen los datos del
diametro y la profundidad (& 700 mm, & 850 mm, @ 800 mm a 9 m, @ 1000 mm de
38,50 m), no se especifica el tipo de pilote a utilizar. En uno de los ejemplos, el edificio
de 80 viviendas en Julio Urkijo, 12 de Donostia, proyectado en 1968 por Luis
Astiazaran, se dice que “los pilotes seran por cuenta de SOCPISA”, empresa
especializada en la cimentacion por pilotes con sede central en Bilbao. Otra de las
empresas que participd en la ejecucidbn de pilotes, tanto prefabricados como
realizados in situ, durante esa época en Gipuzkoa fue, segun el aparejador José
Uribe-Etxeberria®®, la catalana “Capblanch”.

Los pilotes se ataban en cabeza mediante encepados y vigas riostra. En algin plano
constructivo aparece detallado este ultimo elemento de unién:

266 Entrevista realizada el 8 de febrero de 2011 en Donostia.

261



LA CONSTRUCCION DE LA ARQUITECTURA RESIDENCIAL EN GIPUZKOA DURANTE LA EPOCA DEL DESARROLLISMO

5 LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

{I fl| postE

ZUNCHO
4 418 4 30

3.66
50 X 30

Vi

N~

Detalle de la viga riostra de 30x50 cm armada con 4 redondos longitudinales de @18 perteneciente al
sistema de atado de cabeza de los pilotes aislados bajo pilares del edificio de 80 viviendas en Bera de
Bidasoa, 2-4 de Irun, proyectado por Miguel Gortari en 1968.

La ausencia de un estudio previo del terreno en la mayoria de los casos hara que el
tipo de cimentacion a emplear no quede del todo definido a la hora de redactar el
proyecto y tenga que resolverse una vez realizada la excavacion. Ejemplo de ello son
los ocho edificios, de ocho plantas y similares caracteristicas proyectados por el
arquitecto Juan M2 Aguirre entre 1968 y 1974 en el barrio Indamendi de Zarautz, en el
que se llegan a plantear dos tipos de cimentacion diferentes. En los cinco primeros y
con un coeficiente de trabajo previsto de 1,50 Kg/ms3, recurre a zapatas aisladas
aungque ya en la memoria advierte de que “en caso de dificultad se prevé una
cimentacion sobre pilotes”.

P i =

{\\x

Seccion vertical extraida del proyecto de 32 viviendas, sin sotano, en Indamendi, 7 de Zarautz, de 1968,
en el que se aprecia la cimentacion superficial planteada inicialmente mediante zapatas aisladas.

La cimentacion que se prescribe en los tres dltimos proyectos serad ya mediante
pilotes. En la memoria del edificio de Indamendi, 18, proyectado en 1971, se dice
gue “por experiencias proximas, se sabe que la roca donde apoyaran los pilotes
aparece en la cota -8,90 m”, lo que hace suponer que en los casos anteriores, tras
la comprobacion in situ del tipo de terreno, pudo finalmente utilizarse también este
tipo de cimentacion.
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Seccion vertical extraida del proyecto de 28 viviendas en Indamendi, 14-16 de Zarautz, de 1972, con una
cimentacion formada por parejas de pilotes unidos mediante encepado bajo pilares y muros perimetrales.

Algo parecido ocurrira con los edificios realizados durante esos afios en el barrio de
Amara de Donostia. En la memoria del proyecto de 108 viviendas en Madrid hiribidea,
8-10-12 redactado en 1962 por Antonio Olaso se puede leer: “Se adopta, dadas las
caracteristicas del suelo en esta zona, el sistema de zapatas de hormigdn armado
sobre firme de arena”.*®” Pues bien, en el proyecto de 60 viviendas de los nimeros 4y
6 de la misma calle, redactado por Félix Llanos diez afios después, se dice: “Es
conocido que el terreno del Ensanche de Amara requiere ser pilotado”.
Evidentemente, la informacién acumulada durante esos diez afos de continuo
crecimiento urbanistico hara que el conocimiento de las caracteristicas del terreno sea
cada vez mayor y que la cimentacion pueda plantearse sobre supuestos mas sélidos y
mejor fundamentados.

5.1.5 Las soleras

Aunque, siendo rigurosos, debido a su caracter no estructural no pueden ni deben
considerarse parte de la cimentacidn, por su situacion y vinculacion a la misma se
considera oportuno tratarlas en este punto. Segun el apartado 7.2.1 del Pliego de la
DGA de 1960, “se denominan soleras los pavimentos de hormigbn en masa que se
ejecutan sobre el terreno, en los patios o en los interiores de un edificio”.

En este punto nos referiremos Unicamente a las soleras situadas en contacto directo
con el terreno en el punto mas bajo del edificio. No se ha encontrado un solo ejemplo
resuelto mediante forjados sanitarios elevados.

267 Hay que recordar que las zapatas planteadas en este proyecto presentaban la singularidad de ser

circulares y apoyarse sobre pozos indios.
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El hormigdn utilizado en la constitucion de esta capa tendra un contenido de cemento
de entre 150 y 250 Kg/m3 y, normalmente, no llevara armadura. En los pocos casos
en los que incorporardn algun tipo de mallazo, principalmente en la ultima fase del
periodo, éstas presentaran una cuadricula de 15x15 o 30x30 mm vy el diametro de sus
varillas sera de 3 0 6 mm. El espesor total de la capa oscilara entre los 10 y los 20
cms, prevaleciendo los de 10, 12 y 15 cms. En algun caso aislado se incluiran piezas
cerdmicas de entrevigado, a modo de losa nervada sin armadura, con el objeto de
conseguir un mayor grosor con una menor aportacion de hormigon. La compactacion
se producira por apisonado o vibrado y la capa de acabado, apisonada, ruleteada o
lucida en la mayor parte de los casos, podra incorporar una capa final de asfalto de
varios centimetros.

P | ASFALTO 3 cms.

.c)ag“

% ‘-ﬂr_ﬂm,o Ilﬂﬂﬂm
E mm-m ? [

ik LOSA 'NERVADA SIN ARMADURA 17 cms

;\\\\\ H. EN MASA ' 10cms:

N

<
=~

e ~__ESCORIA 10 cms.

Detalle de solera extraido del proyecto de 80 viviendas en Loramendi, 2 de Arrasate, redactado en 1966
por Carlos Sobrini.

El citado punto del Pliego afiade que “para evitar humedades sobre el terreno
preparado se extenderd y apisonara una capa de drenaje de 10 a 15 cm de espesor,
formada por arena, grava, zahorra o cascote limpio, perfectamente extendido y
cilindrado”. Segun se desprende de los textos de proyecto, esta capa de sub-base,
cuyo grosor variara entre los 10 y los 40 cms seguln su composicion y nimero de
capas, podra estar formada por: arena y carbonilla; diferentes tipos de residuos de
fundiciébn como la escoria, el recebado de escoria o la escarbilla; y diferentes tipos y
mezclas de piedra, en forma de encachado o balasto, como la gravilla, la grava, la
piedra en rama o el todo-uno. En dos de los casos analizados se incluyen sendas
protecciones de impermeabilizacibn adicional: en el primero, una “lAmina de
polietileno” entre la sub-base y la solera y, en el segundo, una “tela asfaltica”.

Las juntas que, segun el Pliego, seran exigibles “en superficies grandes de mas de 50
m2” no quedaran definidas en proyecto y del andlisis de la obra ejecutada se deduce
gue su cumplimiento se produjo de forma desigual.

5.1.6 El estado actual de la cimentacion

Salvo la cara interior de los muros de s6tano y la cara superior de algunas soleras, la
mayor parte de los diferentes elementos que conforman la cimentacion permanecen,
por su propia naturaleza, ocultos resultando practicamente imposible llegar a
visualizarlos. Por lo tanto, el diagnostico del estado actual de la cimentacion sélo
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puede basarse, y siempre con caracter aproximado, en la observacion y en el analisis
de sus posibles lesiones o las derivadas de ella.

Hay que decir, en cualquier caso, que la cimentacion no parece uno de los elementos
constructivos cuyo estado actual mas preocupacion deba generar. No se tiene
constancia de edificios de ese periodo que, pasado el tiempo, hayan sufrido
problemas graves provocados por fallos en la cimentaciobn. Los posibles
asentamientos producidos en los primeros momentos tras su construccion, ya
estabilizados, o los dafios generados por alteraciones en el estado original del terreno
debido a obras o trabajos realizados posteriormente en sus proximidades, inevitables
y no achacables al propio elemento constructivo, deben de quedar, l6gicamente, fuera
de cualquier analisis sobre su comportamiento en el tiempo.

Las principales lesiones que pueden manifestarse en los elementos de cimentacion de
esta época son las siguientes:

- Filtraciones y humedades en muros de sétano: Salvo en algunos ejemplos de los
ultimos afios, la no existencia de una barrera especifica en el trasdds hacia confiar
toda la capacidad impermeabilizante al propio espesor del muro. La pérdida de
propiedades del hormigén en masa y del hormigén ciclépeo de los que estan
construidos la mayoria de ellos han provocado, con el paso del tiempo, filtraciones
de agua y humedades en la cara interior de algunos muros, principalmente, en
aquellos con menor seccién. Las juntas de dilatacion o las fisuras y grietas,
generadas en ocasiones por la ausencia de dichas juntas, se convierten en puntos
criticos que favorecen la presencia de agua.

La solucion es compleja. La practica imposibilidad de acceso al trasdés de estos
muros, el lado mas propicio para proceder a un tratamiento de impermeabilizacién
definitivo, hace que los trabajos de reparacion (o de ocultacién, en muchos de los
casos) se hayan tenido que realizar desde el interior. Asi, se pueden encontrar
sellados mediante tratamientos y productos especiales en puntos, fisuras y grietas;
ejecucion de camaras bufa mediante levante de tabiques de fabrica o trasdosados
ligeros; raseos de mortero hidréfugo y posterior pintado, etc.

- Degradacion de la solera: Su debilidad material y constructiva hacen que su
envejecimiento esté siendo desigual. Las situadas en lugares cuyas condiciones
iniciales apenas han sufrido cambios, como trasteros, portales, determinados
locales, etc, o las que han estado protegidas y revestidas con un acabado
adicional presentan, en general, un buen estado. Las que conforman los suelos de
garaje, por su parte, se encuentran en peor situacion con hundimientos, fisuras,
degradacion y decapado superficial generalizado. La principal causa de este
deterioro hay que atribuirla al continuo transito de vehiculos, mucho mas pesados
y voluminosos en la actualidad que hace cuarenta afios. Dada su accesibilidad, su
reparacion resulta mas sencilla que en el caso de los muros y se pueden encontrar
muchos complejos residenciales en los que se ha procedido a la mejora del
acabado superficial de la solera.
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5.2 La estructura

5.2.1 Introduccioén

Las estructuras de los edificios de vivienda colectiva de este periodo seran, en su
practica totalidad, de hormigon armado. El empleo de perfiles metélicos sera
testimonial y se limitard a determinados elementos puntuales de unos pocos edificios
de caracter singular, principalmente torres.

La sencillez tipologica y constructiva, propia de la época, se reflejard también en la
forma de plantear, organizar y resolver la estructura que, en cualquier edificio tipo,
estard formada por una serie de porticos de luces reducidas y dispuestos de forma
regular; pilares de seccién cuadrada o rectangular (la utilizacion de muros de carga
sera excepcional); vigas de canto considerable; forjados unidireccionales aligerados
en plantas de piso y cubierta; y losas macizas en escaleras y aleros.
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Seccion estructural tipo de un portico de hormigén armado de los primeros afios sesenta, extraida del
proyecto de 16 viviendas en Nafarroa, 37 E-F de Zarautz, redactado en 1963 por Roberto Martinez Anido.

Si el estado actual de la cimentacion no parece demasiado preocupante, no puede
decirse lo mismo de determinados elementos estructurales, principalmente de
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aquellos situados junto a la envolvente del edificio y proximos al exterior. Las
principales lesiones, que se repiten en muchos de los casos, se analizan en el ultimo
punto de este apartado.

5.2.2 La estructura vertical

5.2.2.1 Los soportes

La mayoria de las estructuras verticales se resolveran mediante soportes de hormigon
armado de planta cuadrada o rectangular.

La distancia habitual entre soportes, determinada por las luces de los porticos y
forjados, oscilard entre los 3,50 y los 5,50 m®® y aunque ir& aumentando
progresivamente, normalmente no superard los seis metros. Partiendo de secciones
minimas de 25x25 cm, la dimension de sus lados podr4 alcanzar los 70 cm en
algunos pilares situados en la parte inferior de determinados edificios en altura.

33 o 2R 4} 20
pilares n2 36 , 3( y 39

desvan 0 x25 6914 ?6a 18w
planta 52 |30 x 26 |67 14 P b6 a 18
olanta 42 |35 x 25 (67 14 ¥ 6 a 18cu.
planta 32 |45 x 25 |67 16 ¥ 8 a 2Qcu.
{planta 22 (60 x 25 |67 18+27 16 P 8 a 2cu.
planta 12|70 x 26 6220 +27 18 ¥ 8a 2cu.
fentreplanta 70 x 30 6720 +27 20 § 8 a M.
{planta baja 70 x 0 16720 +29 20 @ 8 a 2cu.
{sftano  [10x35 [6922+29 20 P8 a 2.

2 ¥

Cuadro de pilares extraido del proyecto de 25 viviendas en Garibai, 7-9 de
Arrasate, redactado en 1969 por Vicente Guibert. Se puede observar como la
seccion de los pilares n° 36, 37 y 39 va disminuyendo, en la misma vertical, desde
los 70x35 cm de la planta s6tano hasta los 30x25 cm de la planta de bajo cubierta.

Para el armado longitudinal vertical, que se producirA como minimo en los cuatro
vértices, se emplearan redondos cuyos diametros oscilaran entre 12 y 25 mm. Para la
armadura transversal se utilizaran cercos de entre 6 y 8 mm que se atardn en forma
de gancho.

%8 | a dimensiéon minima de las plazas de aparcamiento de vehiculos, uno de los factores que mas

pueden llegar a condicionar el planteamiento estructural en planta de los edificios con sétano, sera,
segun la normativa vigente durante todo el periodo, de 2,20 x 4,50 m y no planteara, desde este punto de
vista, mayores problemas.
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5.2.2.2 Los muros de carga

Los muros de carga, solucién habitual en décadas precedentes, apenas se utilizaran
durante este periodo. Entre los casos analizados Unicamente se han encontrado dos
ejemplos. El primero de ellos corresponde a un proyecto de los primeros sesenta en el
que los muros de carga sOlo se emplean en el perimetro exterior de la fachada,
resolviéndose la estructura vertical interior mediante soportes de hormigén armado.

Seccion vertical de fachada extraida de uno de los proyectos del conjunto
residencial de Galtzaraborda en Errenteria, redactado en 1963 por Vicente
Saralegui. En la memoria se puede leer: “Muros de carga a base de ladrillo
ceramico en todos los cierres de fachada, zuncho perimetral de hormigén armado
en cada una de las plantas”.

El segundo ejemplo resulta mas interesante ya que, a diferencia del anterior, no
continda la tradicion constructiva de épocas anteriores sino que aporta una solucion
estructural novedosa que se va utilizar en la construccion de una de las promociones
mas importantes de los primeros setenta, el barrio de Beraun en Errenteria, con 2.126
viviendas repartidas en 33 bloques.?®

Se trata de una solucién mixta que queda perfectamente descrita en la memoria de
uno de los proyectos, el situado en Aldakonea, 1 y redactado en 1972 por José Luis
Pla y Vicente Orbe:

9 No se ha podido saber si llegé a emplearse en algtin otro caso.
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“El sistema adoptado es un sistema constructivo de encofrados metalicos
modulares?”® con posibilidad de miltiples utilizaciones. La caracteristica mas
importante de esta estructura consiste en que los pisos destinados a viviendas estan
formados por tabiqgues murete de H.A. de 15 cms de espesor continuos y soélo
atravesados por los necesarios huecos de comunicacion entre las dependencias.

Estos tabiques estan enlazados por forjados horizontales de 12 cm que forman
monolito con aquellos. De este modo la uniébn normal a murete, tabique y forjados es
una cuadricula. La distancia libre entre muretes tabique es de 3 mts, es decir, de 3,15
mts entre ejes de forjados de 2,80 mts. La armadura, tanto para unos como para otros
elementos, es mallazo doble, es decir, ambas caras para los muretes y sencillo en la
cara inferior de los forjados, pero éstos en el nudo y proximidades, llevan también
armadura (mas fuerte) para resistir los momentos negativos. Se calcula a base de
acero especial de 4.000 Kg/cm2 de limite eléstico.

La construccién se realizard por medio de encofrados metalicos formados por tres
placas, dos verticales que con los moldes subsiguientes encofra los muretes, y uno
horizontal que recibe el forjado. Se retiran plegando estos moldes.

Este tipo de estructura no va directamente sobre el suelo sino sobre la estructura
ordinaria de pérticos y vigas transversales que le arrastran y forjados de bloques”.

Viga mensula

[T 2 MALLAS 150-300-45-6
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3 Malla 225-100-6-4'
| ey
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Como bien se explica en la memoria, estos muros no arrancaran desde el suelo sino
de unas grandes vigas, de un metro de canto, que apoyan en gruesos pilares de
seccion rectangular (aunque en los planos se representan con forma triangular)
situados en planta baja.

"% penominado “Out-nord” segun se especifica en el documento de presupuesto del proyecto.
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5.2.3 La estructura horizontal e inclinada

5.2.3.1 Lasvigas

La caracteristica mas destacable de las vigas utilizadas durante el periodo
desarrollista serd, sin lugar a dudas, su considerable canto. La esbeltez de estos
elementos, de hormigén armado en la inmensa mayoria de los casos, se hara visible
en el importante descuelgue que presentaran respecto al plano inferior del forjado,
factor importante en la configuracién volumétrica de cualquier espacio que, en este
caso, quedara parcialmente disimulado con la habil ubicacion de los tabiques de
distribucion interior.

L 2

1 |
18
7 : %
o 45 Estribo ¢ 6M/m (4 secciones)
32
P G :_h_; 6% 16 (3rectas y 3 dobladas)
K

L

Viga, de 16x50 cm, tipica de la época. El forjado, de tan s6lo 18 cm de espesor, provoca un descuelgue
de 32 cm. Detalle extraido del proyecto de 50 viviendas en Agustinen etorbidea, 7-9-11-13-15 de
Errenteria, redactado en 1972 por Rafael Llopis.
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La seccidn sera siempre rectangular aunque, en ocasiones, con el macizado lateral de
su cabeza comprimida adoptara forma de “T”. La anchura de las vigas principales
oscilara entre los 15 y los 25 cm aungque, mayormente, se utilizara la de 15 cm. La
altura variara entre 35 y 60 cm. Como se analizara con mas detalle en la parte
dedicada a la fachada, la dimension del canto de la viga del perimetro exterior vendra
condicionada muchas veces por aspectos puramente constructivos al ser utilizada
para conformar el dintel de los huecos de ventana.

La forma de armarlas se repetird en la mayoria de los casos aunque su reducida
anchura en relacion a la altura condicionard enormemente la disposicion de las
barras, principalmente las inferiores, que se las veran y deseardn para encontrar el
suficiente espacio para cumplir con las condiciones establecidas en las diferentes
instrucciones de hormigén de la época.”™

La armadura longitudinal inferior incluird, como minimo, dos barras rectas en los
extremos que podran verse complementadas con alguna otra barra recta adicional y
con barras “dobladas” o “curvas” ?”* formadas por un tramo recto en la parte central
inferior traccionada que, tras doblarse diagonalmente, terminaran conformando el
tramo recto del extremo superior de la viga. La armadura superior podra contar, a su
vez, con suplementos laterales o centrales y con dos barras rectas, situadas en las
esquinas y que abarcaran toda la longitud, cuya principal misidn sera la de servir de
sujecion de los cercos. El diametro habitual de todas estas barras longitudinales
principales, rematadas en forma de gancho, variara entre 10 y 18 mm mientras que el
diametro de los estribos o0 cercos oscilara entre los 6 y los 8 mm.

DOBLADO GENERAL DE BARRAS OF V/IGAS
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Fragmento del didactico plano en el que se explica la disposicion de las barras segin cada caso, extraido
del proyecto de 16 viviendas en Antziola, 76-78 de Hernani, redactado en 1967. Sus autores, Isidro
Setién y Juan M2 Aguirre, acostumbraban a incluirlo como detalle genérico en todos sus proyectos.
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Articulo 13. “Colocacion de las armaduras”, de la EH-68 y de la EH-73.
Ambas denominaciones se utilizan indistintamente en los proyectos de la época.
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Cuadro de vigas

SECCION ARMADURAS ESTRIBOS DOBLADURAS Y PASES
Y1 GAS g4 W [ B
b |.c H | Recta rCmva |Compr. [ # | S Z w v A
V-1 15 30 60 [2 #12(2 &14|2 2 10| 6 20 1 a60/1 ab5 - 100
V-2 15 30 60 |2 204 |2 &4 |2 #10| 6 20 |1 a60f1 as5 - 10
V-3.V-7 15 - 60 |2 2122 £12|2 210| & 20 |1 a 60{1 a 55 - 30
V-4 20 50 60 |3 &16|3 216[2 12| 7 15 |1 a60f1 a55({1 a55 -
V-5 20 55 60 |3 218|3 +18[2 &12| 8 15 |1- a 60f1 aB55(1 a 55 -
V-6 15 40 60 |2 o142 o16(2 212| 7 15 |1 a60|1 a 55| - 120
V-8,V-10 15 - 50 [2 212|2 212|2 &10| 6 20 (1 as0f1t as5| - 100
v-9 15 30 50 12 o142 &14|2 210 6 20 |1 a50{l a5 - 120
V-1, V-14 15 70 60 (3 o 16({3 o 18{2 o 14 7 15 |1 a60{1 ab55/1 a5 130
v-12 15 @ 60 |2 #14(2 p14|2 10| 6 20 |1 o60(1 a 55 - 100
v-13 15 80 60 [3 218|3 218|2 & 14| B 15 |1 a60|1 ab55(1 a 55 150
V-15 1B 40 | 60 |2 214 |2 2162 210 6 15 |1 a60{1 a55 - S0
V-16 V-17,Y-22 15 - 60 |2 #12|2 2-12]|2 210| 6 20 |1 a€0|l a55 - 70
v-18 15 40 50 |2 &#16(2 B2 212 7 20 {1 aS0j1 a4&5
V-19 15 - 50 |2 212 (2 12|12 &2 10| 6 20 |1 a50|1 a45 = S
V-20 15 | 60 | 60 |3 o-16(3 # 162 212 7 [ 20 |1 a60[t a55[1 as5| 130
v-21 15 - 60 |2 12 (2 212|2 & 10| 6 20 |1 a60|1 a5 - 90
V-3 15 40 0 [2 +16|2 e18{2 =10 7 20 [1 aS0|l a4s - 130
V=24 15 30 50 {2 #1212 2142 & 10 7 20 |1 a 50|1 a4s - 90
V-25,V-26 15 - S0 ]2 212|2 212|2 210 6 | 20 |1 a 50{1 ad4S - 80
g |
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z e SRl : SR gees
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Dos formas diferentes de aportar la informacion relativa a las vigas en un plano. A la izquierda, detalle
tipo acompafiado de una tabla en la que se aportan los datos relativos a las secciones, didmetros y
longitudes de dobladuras y pases de cada viga, extraido del proyecto de 8 viviendas en Kiriki, 2 de
Zarautz, redactado en 1964 por Carlos Casla. A la derecha, detalle de armado individualizado para cada
tipo de viga incluido en el proyecto de 42 viviendas en Urdaburu, 29 de Errenteria, redactado en el mismo
afio por Ramoén Gabarain.

Otra serie de elementos lineales constituiran casos particulares que contaran con
algunas diferencias, tanto a nivel formal como de armado, respecto a las vigas
principales.

La seccion de los zunchos, brochales y vigas de atado, por ejemplo, sera también
rectangular aunque su altura sera menor y casi coincidente con el espesor del forjado.
Normalmente y debido a sus escasas solicitaciones, el armado se limitara a cuatro
barras dispuestas en las cuatro esquinas. El perimetro de las vigas de borde, en
cambio, podra presentar alguna variacion respecto a la habitual seccion rectangular al
incluir resaltes para el apoyo de las hojas de fabrica de ladrillo o para el remate de
dinteles y cargaderos. Estos cuerpos salientes contaran, en ocasiones, con una
armadura dispuesta de forma inverosimil.
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A la izquierda, detalle de viga perimetral extraido del proyecto de 80 viviendas en Loramendi, 2 de
Arrasate, redactado en 1966 por Carlos Sobrini. Destaca la ausencia de armado del vuelo superior y la
sorprendente disposicion del armado vertical del descuelgue inferior, sin ningun tipo de varilla que
garantice su atado longitudinal. A la derecha, detalle de viga de borde incluido en el proyecto de 8
viviendas en Nafarroa, 20 de Zarautz, redactado en 1962 por Ander Basterretxea. Ademas del complejo
encofrado exigido, resulta dificil imaginar como puede llegar a sujetarse, sin deformarse ni moverse, la
armadura suplementaria que resuelve el doble vuelo de la viga.

5.2.3.2 Los forjados

En la memoria de la mayor parte de los proyectos se utiliza el término autarquico®”
para referirse al tipo de forjado de piso mas utilizado durante el periodo desarrollista:
el forjado unidireccional aligerado tipo “FORJACER” realizado con viguetas
construidas in situ, bovedillas ceramicas y capa de compresion.

La progresiva introduccién en el mercado de viguetas y semiviguetas prefabricadas
provocara una evolucion de este modelo de forjado que, en cuanto a concepto
estructural, apenas presentara diferencias. Asi, por ejemplo, el forjado “ARGOS”
utilizard semiviguetas prefabricadas ceramicas para, ademas de ofrecer un apoyo
controlado de las barras de armado, evitar la discontinuidad del material en la parte
inferior del forjado. La irrupcion de las viguetas y semiviguetas prefabricadas de
hormigon, combinadas en ocasiones con bovedillas del mismo material, supondra otro
paso mas en esta evolucion.

Como ha quedado comentado, las luces seran reducidas y la mayoria de las veces no
superaran los cinco metros y medio. El intereje o distancia entre elementos resistentes
oscilara entre los 40 y los 60 cm, utilizandose mayormente el de 50 cm. El ancho de la
seccion resistente en el forjado tipo “FORJACER” andara en torno a los 10 cm y se
armara con dos barras situadas en la parte inferior.

273 E| término autarquico es sinénimo de “autosuficiente” segin la R.A.E. y de “autdnomo” segun el

diccionario de sinénimos “Signum”.
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Detalle de la seccidn tipo de un “FORJACER” aligerado con bovedillas ceramicas, extraido del proyecto
de 28 viviendas en Mendilauta, 21 de Zarautz redactado por Roberto Martinez Anido en 1965. Incluye
una tabla con el niUmero y didametro de los redondos a utilizar en funcién de la luz del forjado.
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Diferentes detalles constructivos de forjados tipo realizados in situ extraidos de proyectos de la época.
Salvo el ejemplo de la parte inferior derecha, resuelto con el sistema “ARGOS”, el resto representan
distintos tipos de forjados “FORJACER".

En cuanto al espesor, los valores variardn considerablemente. En los primeros
sesenta seran habituales los forjados unidireccionales de 15 cm de espesor. Con el
paso de los afos el forjado se ira engrosando. Los forjados de 18 cm serdn muy
utilizados durante practicamente todo el periodo y so6lo a partir de la entrada en la
década de los setenta comenzaran a superar los 20 cms, llegando incluso hasta los
25 cm en algunos de los ultimos casos. En apenas diez afios el forjado experimentara,
por lo tanto, un aumento de aproximadamente diez centimetros.

En la mayoria de los proyectos, el dato de la altura total se aporta en forma de

sumatorio: a la dimension del nervio y de la bovedilla se le suma el espesor de la capa
de compresion. Los valores hallados se resumen en el siguiente cuadro:
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Espesor Numero de Soluciones empleadas:
total casos (*) bovedilla + capa de compresion
(cm) (cm)

15 17 10+5, 12+3
16 4 13+3, 14+2
17 2 12+5

18 17 15+3

19 1 15+4

20 5 15+5, 16+4, 17+3
21 1 18+3

25 5 20+5, 22+3

(*) Entre los proyectos analizados en los que figura el dato.

Uno de los rasgos mas caracteristicos e identificativos de los forjados de esta época
sera la ausencia de mallazo de reparto en la capa de compresion. Asi se desprende
del estudio documental, en el que so6lo aparece prescrito en una ocasion, y del
testimonio de las distintas personas entrevistadas que confirman que su inclusion no
comenzo a ser habitual hasta la segunda mitad de la década de los setenta, una vez
concluido el periodo desarrollista.

Los forjados de las cubiertas inclinadas se resolveran de igual modo que los forjados
horizontales de las plantas de piso con la Unica y l6gica salvedad de la variacion del
angulo de inclinacion. En cuanto a los forjados de planta baja sobre s6tano que sirven
como base de la urbanizacion exterior de las diferentes fincas, se han encontrado
algunos ejemplos en los que la habitual solucion de forjado aligerado se sustituye por
una losa maciza de unos 12 cm de espesor con el objeto, se supone, de ofrecer una
mejor respuesta ante las cargas y sobrecargas que dicho elemento debia de soportar.

Solo se han encontrado tres casos resueltos mediante una solucion de forjado
bidireccional o reticular. El primero de ellos corresponde al proyecto de 7 viviendas en
Zumalakarregi, 23 de Zarautz, redactado en 1962 por Luis AlUstiza. El forjado reticular
se utiliza de forma parcial para resolver el tramo de forjado correspondiente a la sala
de estar y, dada su escasa superficie, el apoyo se produce exclusivamente en las
vigas que rodean dicho tramo sin que existan apoyos intermedios. En el resto de la
planta se recurre al tradicional forjado unidireccional sin que se aclare la razon de la
combinacion propuesta. Su espesor sera de 15 cm y los casetones de ladrillo de 12
cm de alto y 25 cm de ancho definirdn un intereje de 35 cm. Los nervios, de 10 cm de
base y realizadas in situ al tratarse de un forjado cruzado, se armardn con dos
redondos de @12 mm en una direccion y de @10 mm en la otra. La capa de
compresion sera de 3 cm.
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Planta de forjado tipo y detalle constructivo extraidos del proyecto de Zumalakarregi, 23 en Zarautz. Al
tramo reticulado se le denomina “forjado especial”.

El segundo caso ya ha sido citado al hablar de la cimentacién. Se trata del bloque de
24 viviendas situado en Mitxelena, 43-45-47 de Zarautz en el que su autor, el siempre
novedoso Armando Roca, utiliza una solucion de forjado reticular apoyado sobre
abacos de hormigon para resolver el conjunto de la estructura horizontal del edificio.

i
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En este edificio de Mitxelena, 43-45-47 de Zarautz es en el que se han encontrado luces de mayor
dimensién, llegando incluso a superar los ocho metros. El espesor total del forjado es de 25 cm, el ancho
de los casetones ceramicos es de 70 cm y para el armado de los nervios, de 12 cm de ancho, se utilizan
redondos de 12, 14 y 16 mm de diametro. Es el Unico caso, entre todos los proyectos analizados, en el
que la capa de compresién incluye, ademas, un mallazo de reparto.

Planta y seccién constructiva extraidos del proyecto original.

Aunque en las plantas altas del tercer ejemplo, el edificio de Mandasko Dukearen
pasealekua, 38-40-42-44-46 de Donostia proyectado en 1969 por Félix Llanos, se
utiliza el sistema “FORJACER?”, el forjado de la planta baja se resuelve mediante un
forjado de tipo bidireccional de la casa “DOMO”. En la memoria del proyecto el
sistema queda descrito del siguiente modo: “Forjado cruzado sin vigas, también
aligerados con ladrillo ceramico de 40x25x15, con nervios de 10 cms de espesor y
dispuestos en los dos sentidos, cada 70 cms en un sentido y en los que se cruzan
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cada 40 cms entre ejes”. Los 30 cm del espesor total del forjado se reparten entre los
25 cm de altura de la bovedilla y los 5 cm de la capa de compresion.
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Detalle constructivo del forjado “DOMO” extraido del proyecto original de Mandasko Dukearen
Pasealekua, 38-40-42-44-46 de Donostia en el que se llega a definir, incluso, la disposicion de los
elementos de conformacion del encofrado.

5.2.3.3 Las losas de escalera

La mayor parte de las escaleras serdn de dos tramos y su estructura se resolvera
mediante losas de hormigon armado. El progresivo aumento del espesor de los
forjados de piso en el transcurso del periodo no tendra su reflejo en las losas de
escalera cuyo grosor se mantendra practicamente inalterable entre los 10 y los 15 cm.
La dimensién mas repetida sera la de 12 cm aunque se han encontrado ejemplos de
10, 11, 13, 14 y 15 cm. Como casos singulares y extremos, hay que citar el hallazgo
de dos losas de 8 y 25 cm de espesor respectivamente.

Seran losas continuas que, normalmente, transmitirdn sus cargas a vigas situadas en
el extremo exterior, bien frontal o lateral, de las mesetas de piso y entrepiso. Cada
losa estara formada por un tramo recto en el arranque, uno inclinado en la parte
central y un nuevo tramo recto en su parte final. En los detalles constructivos de los
diferentes proyectos se puede observar como, en la mayoria de los casos, todos los
tramos se armaran exclusivamente en las zonas donde se prevean esfuerzos de
traccion. La parte inferior presentara un armado continuo en toda su longitud mientras
gue la parte superior sélo se armara en los puntos de quiebro dando continuidad a los
armados de los extremos. La armadura longitudinal, formada habitualmente por barras
de @10 mm y @12 mm, ira acompafiada de una armadura de reparto transversal de
menor cuantia.
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Dos ejemplos de losas de escalera tipicas de la época. A la izquierda, detalle del armado de la escalera
extraido del proyecto de 8 viviendas en Aldabe mendia, 45-47 de Irun, redactado en 1961 por Roman
Azcue, Vicente Orbe y José Luis Pla. A la derecha, detalles de la planta y de las secciones longitudinal y
transversal extraidos del proyecto de 128 viviendas en Ama Birjina Mirarietakoa, 1-3-5-7 de Irun,
redactado en 1970 por Javier Salegui.

Salvo casos excepcionales, la formacién del peldafieado no se realizara en la fase
estructural sino en la de albafileria. Para el rellano se utilizaran ladrillos, cascotes y
masa de mortero y el revestimiento final habitual consistirhd en gradas prefabricadas
de terrazo o piedra artificial.

Detalle de la escalera del edificio de 12 viviendas en Zelai Ondo, 18 de Zarautz, proyectado en 1962 por
Juan Manuel Encio y Luis Pefia Ganchegui, en la que se puede observar la independencia entre las
fases de construccion de la losa y el peldafieado.

Fotografia del autor.
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5.2.3.4 Los elementos en vuelo

Los balcones y terrazas

La estructura de los balcones y terrazas de este periodo se planteara de dos modos
diferentes. Por un lado, como una prolongacion del forjado respecto del cual volaran y
cuya formalizacion constructiva serd coincidente y, por otro, como una losa de
hormigon resuelta de forma independiente.

En el primero de los casos, el mas habitual, la continuidad con el forjado de la planta
de piso se traducird en una solucién de forjado unidireccional de espesor constante en
la que las viguetas se dispondran en sentido perpendicular a la linea de fachada. El
perimetro se rematar4d con una viga de borde armada de forma desigual que
presentard, en su parte inferior y en toda su longitud, un rebaje a modo de goterén.

TUBO PLASTICO
17 CADA METRD.

'BALDOSIN CATALAN

Detalle del vuelo de balcén del edificio de 92 viviendas en Nafarroa, 60bis-71-73 de Errenteria, extraido
del proyecto original redactado en 1972 por Ramoén Gabarain. Las caracteristicas constructivas del vuelo
coinciden con las del resto del forjado.

Normalmente, esta solucion constructiva se completara con el macizado de parte del
primer tramo del forjado situado en el lado interior de la viga de borde de fachada para
compensar los esfuerzos generados por el elemento en vuelo.

250

NN

B ety

+ Joo ’ — 720 — - ¢ Joo - i

Fragmentos de los planos de planta general y planta estructural tipo extraidos del proyecto de 56
viviendas en Indamendi, 14-16 de Zarautz, redactado en 1972 por Juan M2 Aguirre. La leyenda inscrita
en el macizado de parte del forjado lo define como “contrapeso del voladizo”.
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Aunque los vuelos podran llegar a ser considerables, los balcones construidos
mediante losas macizas de hormigon armado seran, en general, de menor seccion.
Entre los ejemplos analizados, se han encontrado espesores de 10, 12, 13, 15y 18
cm. En algunos casos, esta dimension no sera constante e ira disminuyendo segln se
aproxima al borde exterior. Normalmente, dicha reduccion estara provocada por la
inclinacion del plano inferior aunque se han encontrado algunos ejemplos en los que
el plano superior también se inclina con objeto de ayudar a conformar la pendiente de
acabado del balcon.

La cara superior sometida a traccion contara con una armadura principal formada por
una serie de barras dispuestas en sentido transversal cuya prolongacion sobre el
forjado tendréd una dimensién similar a la del vuelo. El armado superior se completara
con unas varillas de reparto colocadas en sentido longitudinal, paralelas a la fachada,
mientras que el armado de la cara inferior se producira solo en contadas ocasiones.

z ,, ‘ o
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Detalle de losa tipo de vuelo de balcon, extraido del proyecto de 16 viviendas en Antziola auzoa, 76-78
de Hernani, redactado en 1967 por Isidro Setién y Juan M2 Aguirre. A la inclinacion del plano inferior se le
suma, en este caso, la de la cara superior provocando una reduccion de 2 y 1 cm, respectivamente, en el
borde exterior. El giro a 45° del extremo de algunas barras principales (sefialado con la letra “F”) sera
muy habitual durante esos afios.

Algunos balcones contaran con antepechos y elementos de cuelgue de hormigén
armado situados en sus bordes exteriores que se caracterizaran por su continuidad
material con la losa y por su esbeltez. Su reducido espesor dificultar4 la correcta
disposicién de las barras de armado.
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A la izquierda, detalle extraido del proyecto de 48 viviendas en Nafarroa, 37-A de Zarautz, redactado en
1965 por Roberto Martinez Anido. A la derecha, detalle extraido del proyecto de 102 viviendas en Pinudi,
3-5-7-9 de Irun redactado el mismo afio por Miguel Gortari. La dificultad de un correcto armado resulta,
en ambos casos, evidente.
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Los aleros y cornisas

Los aleros y cornisas de hormigbn armado tendran una presencia relevante en los
edificios de la época. Ademéas de como elemento de proteccion de la parte superior de
la fachada, serviran de soporte de multiples elementos de remate de cubierta como
canalones, antepechos de borde, pesebres, etc. Los espesores variaran entre los 10 y
los 15 cm y la dimensién del vuelo respecto al plano de fachada podra llegar a ser
considerable. Normalmente y al igual que los vuelos de balcén, presentaran un unico
plano de armado préximo a la cara superior y contaran con un resalte o rebaje, segin
el caso, en el borde exterior inferior que realizar& las funciones de goteron.
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A la izquierda, detalle de losa inclinada de alero extraido del proyecto de 10 viviendas en San Frantzisko
Xabier, 10 de Irun, redactado en 1962 por José Antonio Ponte. A la derecha, alero de 170 cm de vuelo y
15 cm de espesor sobre el que se plantea un recrecido de 20 cm en el que se inserta el canalén. Detalle
extraido del proyecto de 6 viviendas en Nafarroa, 38 de Zarautz, redactado en 1963 por Vicente Guibert.

Otro recurso tipico de la época consistira en utilizar los aleros para fijar argollas de
hierro para colgar posibles elementos de andamiaje. La falta de mantenimiento debido
a su dificil acceso ha provocado que, a dia de hoy, presenten un grado de deterioro
muy importante y que estén produciendo dafios en el hormigén del alero por lo que,
aprovechando obras de reforma, estan siendo retiradas de forma progresiva.

cadn a AGS

(" arnollas para suieccidn
\_ te andamios

A la izquierda, detalle de alero extraido del proyecto de 45 viviendas en Elkano, 36-38-40 de Arrasate,
redactado en 1966 por Vicente Guibert, en el que se puede leer “argollas para sujeccién de andamios”. A
la derecha, argolla completamente oxidada extraida de un alero. Fotografia del autor.
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5.2.4 El estado actual de la estructura

Resulta dificil realizar un diagnostico general del estado actual de las estructuras de
hormigén armado construidas durante el periodo desarrollista ya que mientras algunos
edificios se encuentran en perfecto estado otros presentan importantes lesiones.

Aunqgue la existencia de estos dafios no parece que pueda llegar a poner en riesgo, al
menos de momento, la estabilidad estructural general del edificio, si que esta
provocando un deterioro importante de las caracteristicas y prestaciones de
determinados elementos estructurales que, ademas de afectar a otros elementos
constructivos, pone en riesgo la seguridad de las personas.

La mayor parte de las fisuras, grietas,”™ roturas y desprendimientos del hormigén se
deben a la corrosion de las armaduras de acero y las consecuencias derivadas de la
expansion del oxido producido. Evidentemente, algunas estructuras habran podido
sufrir, ademas, problemas derivados de esfuerzos de traccion, de compresion, de
cortante o de flexiébn simple o compuesta que, por no habituales, no pueden hacerse
extensibles al conjunto de las estructuras de la época.

Las lesiones se concentran en la parte exterior o superficial de los elementos
estructurales de hormigén y afectan, principalmente, a los pilares, vigas y forjados o
losas de balcones y aleros situados en la envolvente o zona perimetral del edificio. En
los casos en los que se ha podido tener acceso visual a la estructura interior del
edificio, que normalmente se encuentra revestida, no se han observado problemas
dignos de mencion.

Las consecuencias de la corrosion de las barras situadas en la zona perimetral de la
seccion estructural pueden llegar a ser espectaculares. La presion ejercida por el
incremento de volumen de la armadura oxidada sobre el hormigon provoca la
fisuracion, el agrietamiento y el estallido final de este material. Por si esto fuera poco,
los acabados exteriores de estos elementos estructurales se ven, la mayor parte de
las veces, afectados de forma irremediable.

2 ge pueden encontrar multiples definiciones de los términos fisura y grieta. La RAE, por ejemplo, se

refiere a ellas como hendiduras aunque no llega a cuantificar su dimension. A efectos del presente
andlisis, utilizaremos el criterio reflejado por el Dr. Arquitecto Domingo Pellicer en el documento, ya
citado, “criterios de intervencién en estructuras de hormigén”, en el que define como grieta, “aquella
hendidura que se percibe facilmente a simple vista, con un espesor mayor de 1mm”. Y como fisura,
“aquella, menor de tal dimensidén, cuyos labios son coplanarios y que requiere acercarse a ella para
percibirla, o que so6lo se percibe empleando métodos mas complejos”.
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A la izquierda, desprendimiento del hormigon de recubrimiento de la base de uno de los pilares circulares
de planta baja del edificio de 110 viviendas en Mandasko Dukearen pasealekua, 38-40-42-44-46 de
Donostia, proyectado en 1969 por Félix Llanos. A la derecha, rotura y caida de parte del aplacado de
piedra y del hormigén de la viga perimetral de una de las losas de balcon del edificio de 20 viviendas en
Zinkunegi, 7 de Zarautz.

Fotografias del autor.

La primera causa de estas lesiones sera la carbonatacion del hormigon. Se trata de
un fenédmeno en el que el diéxido de carbono de la atmosfera, tras penetrar en el
hormigén, reacciona con los componentes alcalinos de éste dando como resultado la
neutralizacion del material. Como si estuviera directamente expuesta a la atmdsfera
exterior, la armadura queda totalmente desprotegida y da comienzo un proceso sin fin:
el oxido resultante hace aumentar el volumen de las barras, la presion sobre el
hormigdén de recubrimiento provoca su fisuracion, la via abierta facilita aiun mas la
entrada del diéxido de carbono, la corrosion y la pérdida de seccion aumentan, la
fisura inicial se convierte en grieta, y asi progresivamente, hasta el estallido y
desprendimiento final del hormigon.

Una segunda causa debe ser atribuida al i6n cloruro, cuyo ataque afecta
especificamente a la armadura pudiendo llegar a ser aiin mas destructiva. El riesgo de
presencia de este tipo de iones es mas elevado en ambientes marinos, en zonas con
un alto nivel freatico o en lugares como piscinas o determinadas industrias quimicas.

Aunqgue la causa o suma de causas, en cada caso, soOlo puede ser determinada
mediante ensayo,””® se puede afirmar que la principal causante de los dafios
estructurales que presentan los edificios afectados de la provincia de Gipuzkoa es la
carbonatacion. Las lesiones por ion cloruro son menos habituales y no se encuentran
tan extendidas.

"5 purante las obras de rehabilitacién de la torre de Vista Alegre de Zarautz, se solicité al laboratorio

Gikesa la realizacion de unos ensayos de la estructura original. Tras la extraccion de una serie de
testigos de pilares ubicados en diferentes puntos del edificio, se analizaron la resistencia a compresion, la
profundidad de carbonatacién, la presencia de cloruros, la densidad aparente, la absorciéon de agua vy el
estado de la armadura. Los resultados confirmaron la presencia de frentes carbonatados en todos los
casos y en una profundidad que variaba entre 1,3 cm y 4 cm. En cuanto al ién cloruro, sélo uno de los
pilares daba valores que, segin la actual EHE, podrian ser considerados algo elevados. GIKESA.
Expediente 2005-0407. Acta n°® 78008. 3 de noviembre de 2005.
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Tres seran los factores que contribuyan a favorecer la profundidad de carbonatacion:

- La calidad del hormigon: Como ha quedado analizado en el capitulo cuatro, la
calidad de los hormigones fabricados por aquellos afios fue muy desigual.
Mientras algunos han llegado hasta nuestros dias en perfecto estado, otros, con el
paso del tiempo, estan pagando un alto precio por dosificaciones mal
compensadas, el uso de aridos excesivamente gruesos, el empleo de arenas mal
lavadas, la ejecucién de mezclas poco homogéneas y con un alto grado de
disgregacion, un incorrecto vertido y proceso de compactado, etc.

A la izquierda, presencia de bolos de arido de mas de 100 mm en el hormigén de una viga de borde
de balcén del edificio de 8 viviendas en Nafarroa, 44 de Zarautz, proyectado en 1963 por Roman
Azcue, Vicente Orbe y José Luis Pla. A la derecha, hormigén disgregado con oquedades y
acumulacién de arido grueso, sin apenas conglomerante, en la base de un pilar del bloque de 16
viviendas en Nafarroa, 39 de Zarautz, proyectado en 1970 por Roberto Martinez Anido.

Fotografias del autor.

- El armado: El principal factor para que la profundidad de carbonatacion llegué en
ocasiones a ser tan importante es, sin duda, la falta de recubrimiento del hormigén
debido a un simple y muy habitual error de ejecucion: la deficiente e irregular
colocacion de las barras de armado, practicamente adosadas al encofrado, sin
respetar unas minimas dimensiones de separacion y con ausencia generalizada
de elementos separadores.

Este hecho se manifiesta una y otra vez. En muchos ejemplos se puede
comprobar como las barras de la armadura inferior de cualquier viga o vigueta
fueron lanzadas literalmente sobre el fondo del encofrado. En presencia de
humedad el proceso se agrava y, por ello, en los vuelos cuya impermeabilizacién
superior o no existe o ha fallado y donde el agua apenas encuentra obstaculos
para filtrarse al interior de la estructura, el problema se concentra en los bordes y
superficies inferiores. Ademas, la habitual hendidura realizada en la parte inferior
del borde de cualquier vuelo, para ejercer las funciones de goterdn, disminuye aln
mas la, ya de por si, exigua dimension del recubrimiento de la armadura.
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El escaso recubrimiento y la proximidad del goterén contribuyen al deterioro del perimetro del forjado
de balcon. Edificio de 8 viviendas en Nafarroa, 44 de Zarautz, proyectado en 1963 por Roman
Azcue, Vicente Orbe y José Luis Pla.

Dibujo y fotografia del autor.

- El ambiente exterior: La localizacion del edificio resulta también determinante. Del
simple analisis visual se desprende que los edificios situados en municipios
costeros, con un ambiente mas humedo y agresivo, presentan un peor estado.
Incluso en estas localidades, la mayor o menor proximidad al frente maritimo
influye en el grado de afectacion. A titulo de ejemplo, se puede afirmar que los
edificios de Zarautz han sufrido més la carbonatacion que los edificios situados en
Arrasate. E, incluso, que los edificios de la localidad costera situados en primera o
segunda linea de mar presentan, en general, dafios mayores que los situados al
sur de la linea férrea.

En el caso de los pilares, las lesiones debidas a la corrosion de la armadura principal
se concentran en las esquinas y se manifiestan en forma de fisura o grieta vertical
proxima a la arista. Si el recubrimiento es escaso, los cercos pueden también verse
afectados apareciendo fisuras transversales horizontales regularmente repartidas.
Ademas, debido a la presencia de humedad, los pilares en contacto con el suelo son
mas proclives a presentar dafios en su parte inferior.

En las vigas, la armadura principal se concentra en la parte central inferior, es decir,
en la zona en la que el recubrimiento de hormigon suele ser menor debido al
incorrecto calce de las barras. En consecuencia, se convierte en un lugar propicio
para que aparezcan fisuras y grietas que pueden acabar en desprendimientos. Al
igual que en el caso de los pilares, la corrosion de los cercos puede generar fisuras,
en este caso, verticales y perpendiculares a la direccién principal de la viga.

En los forjados aligerados, principalmente los realizados in situ, las lesiones se
producen en la cara inferior de las viguetas y se manifiestan en forma de fisuras y
grietas lineales, paralelas y equidistantes entre si. El escaso hormigon de
recubrimiento y el raseo o enlucido del techo son incapaces de soportar la presion
ejercida por el empuje del 6xido y acaban desprendiéndose. En el caso de losas
armadas, las lesiones pueden llegar a afectar al conjunto de la superficie del techo.
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Representacion grafica del conjunto de lesiones mas habituales por corrosion de armaduras en pilares,
vigas y placas de forjados y vuelos.
Dibujo del autor.

El problema alcanza tintes especialmente graves en aquellos elementos estructurales
situados en el perimetro del edificio, en contacto directo con el exterior, ya que su
deterioro puede provocar la caida de cascotes procedentes tanto del propio hormigon
como de los elementos de acabado (fragmentos de morteros de raseo, aplacados,
ladrillos, etc) provocando dafios irreparables sobre las personas que transitan por la
parte inferior del edificio.?”®

Ademas de las consecuencias materiales y personales que la caida de fragmentos
puede llegar a provocar, en el caso de que la pérdida de seccion de la armadura
supere ciertos valores la capacidad resistente del elemento estructural puede llegar a
verse muy disminuida.

Una patologia que, si hasta hace bien poco no parecia excesivamente preocupante,
debe ser considerada como la mas grave de los edificios del periodo desarrollista a
dia de hoy. Un deterioro estructural cuya progresion ha alcanzado un punto critico y

218 E| 25 de octubre de 2010 una joven perdié la vida en Bilbao al golpearle en la cabeza un cascote

desprendido de uno de los vuelos del edificio situado en el n°® 56 de la Gran Via. Los numerosos
desprendimientos ocurridos en la mayor parte de los municipios de Gipuzkoa en los Gltimos tiempos no
han tenido, afortunadamente, tan fatal desenlace.
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que va a generar un gran esfuerzo en los préximos afios para poder ser solucionado.
Pese al elevado coste econémico de cualquier proceso de saneado,?”” su reparacion
se antoja fundamental. De hecho, el nimero de edificios que han tenido que afrontar o
estan afrontando trabajos de reparacion de este tipo de lesiones ha aumentado de
forma considerable en los ultimos afios.

5.3 La fachada

5.3.1 Introduccién

La fachada sufrira una légica evolucion a lo largo de los quince afios que durara el
periodo desarrollista. Los cambios, que en ningun caso seran radicales ni supondran
un antes y un después en la historia de la construccion de esta parte del edificio,
afectaran principalmente a los revestimientos de acabado de su cara exterior mientras
gue las caracteristicas que definiran su tipologia, es decir, la composicion, el orden, la
dimensién y funciébn de sus diferentes capas, se mantendrdn practicamente
inalterables.

Para esta época, el muro de fachada habra conseguido desembarazarse, aunque no
en todos los casos, 2’® de su tradicional aportacion estructural y su funcién se limitaréa
a la de mero cerramiento. Como se ha comentado en el apartado 5.2.2.2 dedicado a
los muros de carga, entre los casos analizados s6lo se ha encontrado uno en el que el
cierre exterior participe del sistema estructural del edificio.

Bajo esta premisa, la solucibn de fachada que, practicamente sin excepcién, se
utilizara durante todo el periodo desarrollista en el territorio de Gipuzkoa serd la
formada por una doble hoja de fabrica de ladrillo, apoyada total o parcialmente sobre
el borde perimetral del forjado, camara de aire intercalada y un revestimiento como
acabado exterior (salvo en el caso de las fachadas de fabrica de ladrillo caravista).
Una solucion que, a pesar de su corta existencia y con el supuesto objetivo de
diferenciarla de otras mas novedosas surgidas en los Ultimos tiempos, llega hasta
nuestros dias con la consideracion de fachada tradicional y que, sin apenas cambios,
sigue utilizAndose a dia de hoy en la mayoria de edificios de nueva construccion.

27 gl proceso habitual consiste en: colocacion de medios auxiliares para acceder al elemento,

eliminacion de acabados, picado del hormigén hasta descubrir la armadura dafiada, pasivizado de barras
con escasa pérdida de seccion, incorporacion de nuevos redondos en casos irrecuperables,
reconstruccion de la seccién con morteros de reparacion de alta resistencia y reposicion de acabados.
Para que la reparacion resulte exitosa, es fundamental que, ademas de cumplir con las prescripciones de
puesta en obra reflejadas en las fichas de los distintos productos, se garantice el correcto recubrimiento
de las armaduras. Teniendo en cuenta que, la mayoria de las veces, la seccién original no contaba con el
espesor exigido, resulta inevitable aumentar la dimension del elemento. Pero no siempre se hace asi y
muchos trabajos de reparacién se limitan a recuperar el antiguo perimetro, por lo que la aparicion de
nuevas fisuras a corto, medio o largo plazo esta practicamente garantizada.

2’8 No ocurrira asi en otras zonas del estado. En Catalunya, por ejemplo, “La utilizacion de la fachada
como elemento estructural continda vigente, por lo tanto, en mayor o menor medida, a lo largo de todo el
periodo considerado” (Diaz i Gémez, C. Aproximacié a l'evolucié i al comportament... pp. 45-47. En
catalan en el texto original).
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Cuatro variantes de la solucién de fachada de doble hoja tipica de la época: 1) Hoja exterior de fabrica de
ladrillo caravista ligeramente volada respecto al plano del forjado cuyo frente se chapea con plaqueta,
camara de aire y tabique interior enlucido. 2) Soluciéon similar a la anterior dejando los frentes
estructurales vistos. 3) Hoja exterior de fabrica de ladrillo hueco doble colocada a media asta y revestida
exteriormente. 4) Se diferencia de la anterior en la disposicion del ladrillo hueco doble que en este caso
se realiza a tabicon.

Dibujos del autor.

Al igual que ocurre con el resto de elementos constructivos, la informacién que se
puede encontrar en la memoria de los proyectos originales es minima, con
expresiones tan vagas como cerramientos cerdmicos, material ceramico 0 muros
ceramicos de ladrillo, siendo en el presupuesto donde las especificaciones sobre el
tipo de fabrica comienzan a ser algo mas detalladas. Los planos de proyecto si que
aportan, en general, mas datos sobre aspectos compositivos, dimensionales y de
colocacion. Los detalles constructivos, pese a no ser exhaustivos ni en nimero ni en
contenido, acostumbran a incluir una esquematica seccién por fachada.

En funcién de la composicién y grosor de las capas incluidas en ella, el espesor total
del cerramiento va a oscilar entre un minimo de 20-22 cm y un maximo de 33-35 cm.

5.3.2 El soporte: el muro de doble hoja

El elemento soporte se compone de una doble hoja de fabrica de ladrillo con cdmara
de aire intercalada.

La hoja exterior

En el 25% de los casos analizados, la hoja exterior se resuelve con fabrica de ladrillo
caravista colocado a media asta o0 soga, es decir, apoyado sobre la tabla con el
espesor del tizén, en el 20% con fabrica de ladrillo hueco doble (LHD) colocado a
media asta y en el 31% con LHD colocado a tabicén, apoyado sobre el canto. El
porcentaje restante corresponde a proyectos de los que no se ha podido extraer
ninguna informacion sobre este elemento constructivo. Hay que sefialar, a modo de
excepcién, que en un caso el LHD aparece colocado a asta entera y que en el
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singular caso de la Torre de Atotxa la hoja exterior se compone de modulos
prefabricados de hormigén armado.

La primera hilada apoya siempre sobre la viga de borde de cada forjado y, en la
mayor parte de los casos, la pieza de ladrillo vuela alrededor de un tercio de su
anchura respecto al frente estructural. De esta manera, los pilares, vigas y cantos de
forjado pueden ser revestidos con piezas de menor espesor, en torno a los 3 cm, que
servirdn para igualar el plano de fachada. En las fachadas de ladrillo caravista, este
chapado, realizado en ocasiones mediante plaquetas colocadas a sardinel,?”® servira
para evitar la discontinuidad material y formal de la fachada®®* mientras que en las
fabricas de LHD su principal objetivo sera el de dar continuidad material al soporte
reduciendo el riesgo de fisuracion que lleva siempre implicita la union entre dos
soportes de diferentes caracteristicas y comportamiento. Sé6lo en uno de los proyectos
de los Ultimos afos, el edificio de 92 viviendas en Nafarroa, 71 de Errenteria,
redactado en 1972 por Ramoén Gabarain, se propone, con el fin de absorber las
tensiones que se producen en ese delicado punto, la colocacion de una malla de PVC
bajo el enfoscado.?®! En las fachadas de ladrillo caravista, esta pieza se obtendra de
la rotura previa e in situ de la parte exterior de una pieza de ladrillo mientras que en
las fabricas de LHD el forrado de frentes se realizard, normalmente, con ladrillos de
rasilla.

1L AR UNTN B LTSI

o EN VEN

La hoja exterior de ladrillo caravista vuela respecto a la viga de canto cuyo frente se forra con plaquetas
del mismo material. Detalle constructivo extraido del proyecto de 30 viviendas en Mitxelena, 33 de
Zarautz, redactado por Juan Miguel Elorza en 1974.
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Ladrillos a sardinel: Piezas dispuestas verticalmente, con el canto al frente y las tablas unidas entre si.
280

Aunque, con el tiempo, el diferente comportamiento frente a las acciones exteriores de las estrechas
plaquetas respecto a las piezas enteras de ladrillo caravista hara que la “silueta” de determinados frentes
de pilares, vigas y forjados queden perfectamente marcados y transparentados en muchas de las
fachadas de esta época.

L a malla planteada bajo el enfoscado no llegd a ejecutarse, ya que la solucién de acabado del
proyecto original, a base de Granulite, fue finalmente sustituida por un aplacado de piedra.
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En ocasiones y por razones puramente compositivas, los frentes estructurales de
hormigon de los pilares, vigas y forjados de cada planta se dejarén vistos.

A la izquierda, frentes de hormigén visto de vigas y pilares en uno de los edificios del barrio de
Capuchinos en Errenteria, proyectado en 1968 por Félix Llanos. A la derecha, viga y murete de hormigén
con tratamiento abujardado en frente de forjado del edificio de 24 viviendas en Hendaia, 1 de lrun,
proyectado en 1969 por Antonio Garcia, José Luis Pla y Vicente Orbe.

Fotografias del autor.

A partir de mediados de la década de los sesenta comenzara a ser habitual la
aplicacion de un enfoscado de mortero de cemento en la cara interior de la hoja
exterior, la que mira a la cdmara de aire, con el fin de crear una barrera adicional
frente al paso de humedad hacia el interior. En las fachadas resueltas con fabrica de
ladrillo caravista, que no disponen de un revestimiento exterior de proteccion
adicional, su inclusion se producira en la préactica totalidad de los casos. Algunos de
los términos que se han encontrado en los diferentes proyectos analizados para
referirse a esta solucion seran guarnecido a pasarregla, zarpeo, raseo o,
simplemente, impermeabilizacién. En algunos ejemplos, se especifica que el mortero
de cemento deberd ser hidroéfugo y en tres de ellos se dice, ademas, que dicha capa
gquedara protegida mediante una pintura impermeabilizante de tipo asfaltico.

Los arquitectos entrevistados para el presente trabajo coinciden en sefialar que era la
solucion mas sencilla y efectiva para evitar la entrada de agua al interior de la camara
a través de las fabricas de ladrillo caravista. Pese a que la justificacion era evitar la
humedad por filtracion, en la memoria de uno de los proyectos se puede leer que “se
realizard4 un guarnecido por el interior de la hoja exterior para evitar condensaciones”,
sin que se aporten mas datos ni se aclare como podria la solucién planteada evitar el
paso de la posible humedad de condensacién generada en la camara al interior de la
vivienda.

La camara de aire
En la decena de casos en los que su dimension aparece expresamente reflejada en la
documentacién escrita del proyecto, la anchura varia entre los 5 y los 11 cm. La

informacion grafica no aporta muchos mas datos ya que la escala y la escasa
resolucion de los detalles de la seccidén constructiva de la fachada, en caso de que
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exista, no lo permiten. Sorprende, por lo tanto, que en los cuatro casos en los que,
tras la realizacion de una serie de catas, se ha podido tener acceso a la camara de
aire su anchura haya superado siempre los 11cm, llegando incluso hasta los 20 cm en
uno de los casos.

Cémara de aire de 13 cm de anchura aparecida tras la cata realizada en la fachada sur del bloque de 16
viviendas en Nafarroa, 39 de Zarautz, proyectado en 1970 por Roberto Martinez Anido.
Fotografia del autor.

Como se ha comentado en el punto 4.4.4 dedicado a los materiales aislantes, sélo en
dos de los proyectos analizados, de los afios 1971 y 1974 respectivamente, se
plantea la inclusién de un material aislante en el interior de la camara.

La impermeabilizacion de la base de la camara de aire no comenzara a ser habitual
hasta la ultima parte del periodo, ya en la década de los setenta. Consistira en una
media cafia®® de mortero realizada sobre el forjado y apoyada sobre la hoja interior,
impermeabilizada mediante laminas asfalticas o laminas de cloruro de polivinilo que
se elevaran, como minimo, hasta la segunda hilada del tabique interior. De este modo
se conseguia evitar que la posible humedad tanto de filtracion como de condensacion
gue pudiera depositarse en la base afectara a la hoja interior.

En algunos ejemplos de ladrillo caravista se llegan a dejar, regularmente repartidas a
lo largo de la primera hilada de la hoja exterior, una serie de llagas abiertas, sin
mortero, con el objeto de conseguir una minima aireaciéon de la camara y reducir el
riesgo de aparicion de condensaciones. En cualquier caso, se tratara de una solucion
muy poco utilizada en el caso de Gipuzkoa, territorio caracterizado por un clima
lluvioso, debido al alto riesgo de filtracion de agua existente a través de dichas
aberturas.

82 Media cafia: moldura concava realizada en la union entre un elemento horizontal y uno vertical para

suavizar el angulo recto y facilitar su posterior revestimiento.
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La hoja interior

En muchos de los proyectos de la época se utiliza la expresién tabique tambor para
referirse a esta hoja situada en el lado interior de la camara de aire que, en el 90% de
los casos analizados, se resuelve mediante un tabique de fabrica de ladrillo hueco
sencillo (LHS). En algunos de los edificios de mayor calidad construidos en los Gltimos
afos se utilizard el ladrillo hueco doble (LHD) colocado a tabicén.

Su acabado final estard formado por un lucido y/o guarnecido de yeso revestido con
una pintura o un papel pintado.

5.3.3 Los revestimientos y acabados exteriores

Los acabados que presentardan las fachadas del periodo desarrollista pueden
englobarse en tres grandes grupos: los revestimientos continuos sobre enfoscado de
mortero, los revestimientos adheridos y el ladrillo caravista.

Los revestimientos continuos

Continuando con la tipologia predominante en la década precedente, constituirdn la
solucion mas utilizada durante los primeros afios sesenta. La practica ausencia de
fabricantes de otro tipo de materiales de revestimiento en el entorno proximo y una
red comercial para la introduccion de productos exteriores todavia por desarrollar
seran las causantes de que los revestimientos continuos se impongan en esos
primeros afos.

En el conjunto del periodo, su utilizacion como solucién Unica para toda la fachada se
ha podido constatar en el 39% de los casos analizados mientras que en otro 21%
aparece combinada con revestimientos adheridos, tanto cerdmicos como pétreos.

Para el acabado final se utilizaran pinturas de diferentes tipos y marcas comerciales
como Extolite, Plavit, Dorvilen, Spectrol o Feb Revetén (esta Ultima con cierta carga
granulométrica) y revestimientos compuestos por granulos de marmol aglomerados
con resinas como el Granulite. Se aplicaran sobre un enfoscado previo de mortero de
cemento para cuya descripcién se emplearan diferentes términos relacionados con la
técnica de aplicacion como el enfoscado, el talochado, el raseado, el fratasado o el
planeado.

Los revestimientos adheridos
Su presencia como solucion de acabado principal de fachada alcanza el 15% de los
casos analizados aunque si se afiade el nUmero de veces que aparecen combinados

con otro tipo de acabados el porcentaje se eleva hasta el 36%.

Los materiales empleados seran muy diversos. El principal grupo lo constituirdn los
revestimientos ceramicos y estara compuesto por baldosas y plaquetas de gres de
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diferentes tamafios y formatos, plaguetas de ladrillo o ladrilletas que imitaran al ladrillo
caravista y mosaicos vitreos que, a pesar de su alto grado de vitrificacién, seran en su
gran mayoria de gres.

Aunque es posible encontrarlos en algunos edificios de los primeros afios, su uso
empezara a imponerse a partir de mediados de la década de los sesenta cuando las
empresas fabricantes instaladas en regiones de fuerte tradicion ceramica, como el
Levante o Castilla, consoliden sus redes comerciales en el Pais Vasco.

Otros materiales que, aunque en menor medida, también se utilizardn como solucion
de revestimiento adherido a la fachada seradn las placas de piedra natural, las
baldosas hidraulicas de cemento, las baldosas de canto rodado o la piedra artificial.
Hay que significar que en muchos proyectos el tipo de material no quedara
suficientemente definido y que en muchos otros se emplearan términos genéricos que
diferiran de la solucion finalmente ejecutada, algo bastante habitual en la época.

Las dimensiones variaran segun el tipo de material elegido aunque, en general, los
formatos seran bastante reducidos.

El ladrillo caravista

La fabrica de ladrillo caravista cuenta con la particularidad de que, ademas de
constituir la hoja pesada exterior de la fachada, configura su imagen final. Aunque se
trata de una solucién que, al menos en el caso de Gipuzkoa, no se introducird hasta
mediados de los afios sesenta, se utilizara en el 25% del total de edificios analizados.

El espesor de la fabrica variard, segun la marca y el modelo de ladrillo, entre los 10 y
los 12 cm ya que el aparejo®™ que se empleara para su conformacion sera, en todos
los casos, el aparejo a sogas, es decir, aguel en el que el ladrillo se coloca a soga (0 a
media asta) quedando el grosor condicionado por la dimension del tizon.

Salvo las siempre genéricas prescripciones reflejadas en los Pliegos de Condiciones
Generales, ni en la memoria, ni en el presupuesto, ni en los diferentes planos de
proyecto, se har4 mencion alguna a las caracteristicas exigibles al ladrillo, al mortero,
al aparejo, a la junta o al control de puesta en obra.

Solo en dos de los casos se han encontrado referencias expresas a la dimension y
profundidad de las juntas verticales (llagas) y horizontales (tendeles). En uno de ellos
se dice que la profundidad en la llaga sera de 6 mm mientras que en el otro, la
dimensién, tanto de la llaga como del tendel, se establece en 15 mm. La observacion
in situ de las fachadas permite constatar como, en su gran mayoria, todas estas juntas
presentan un rehundido de aproximadamente 10 mm, hecho que constituird uno de
los rasgos caracteristicos de la puesta en obra de las fabricas de ladrillo de la época.

283 Aparejo: modo de disponer los ladrillos para garantizar su trabazén. Exige el cumplimiento de una

serie de condiciones llamadas “leyes de traba”.
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Aparejo a sogas con juntas rehundidas, solucion tipica de la época.
Fotografia del autor.

Aunque la composicion de las fachadas de ladrillo caravista construidas durante esos
afios en el territorio de Gipuzkoa se caracterizara por una gran austeridad, muy
alejada del expresionismo y de la complejidad técnica presentes en la tradicion
constructiva de algunas zonas del centro y norte de Europa, la desnudez y
transparencia implicitas en la propia solucion serdn aprovechadas por algunos
arquitectos para jugar con determinados detalles y dar riqueza formal a sus edificios.

A la izquierda, detalle del quiebro de fachada del edificio de 24 viviendas en Hendaia, 1 de Irun,
proyectado en 1969 por Antonio Garcia, José Luis Pla y Vicente Orbe. A la derecha, giro de fachada del
edificio de 48 viviendas en Nafarroa, 9 de Zarautz, proyectado el mismo afio por Antonio Perpifid y Luis
Iglesias. Fotografias del autor.
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5.3.4 El perimetro de los huecos

Al igual que otros muchos elementos, la escasa variedad tipologica, formal vy
dimensional que presentaran las carpinterias exteriores de fachada hara que la
resolucion constructiva del perimetro del hueco sea muy similar en la mayoria de los
casos.
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Soluciones de carpinterias exteriores mas utilizadas: 1) Ventana de dos hojas abatibles, solucion tipica
para dormitorio. 2) Ventana similar a la anterior con una hoja fija en la parte inferior. 3) Ventana de triple
hoja, dos de ellas abatibles, con un fijo comin en la parte inferior. Solucién muy utilizada en salas de
estar y dormitorios principales. 4) Ventana de una hoja para pequefias estancias como bafios y aseos. 5)
Puerta balconera de doble hoja, utilizada habitualmente como salida al balcén desde la cocina. 6) Puerta
balconera de una hoja con ventanal, tipica salida desde la sala de estar.

Se acompafan de las dimensiones mas habituales en cada caso.

Dibujos del autor.

El dintel o cabezal

El modo més habitual de resolver la parte superior del hueco de ventana en el plano
exterior formado por la hoja pesada sera utilizando la viga de canto perimetral de cada
planta como dintel. El planteamiento resulta muy légico y simple: ¢ para que recurrir a
una pieza especifica si a unos pocos centimetros por encima se cuenta con un
elemento de gran resistencia que, desde el punto de vista constructivo, puede ejercer
dicha funcién sin problema alguno? Solo sera necesario introducir, y no en todos los
casos, unas leves modificaciones. Para ello, habra que dimensionar la viga de tal
modo que, independientemente de las exigencias estructurales, sus lados se ajusten
a las dimensiones exigidas por el hueco de ventana y viceversa, que la altura de la
ventana se adapte a la del canto de la viga.

295



LA CONSTRUCCION DE LA ARQUITECTURA RESIDENCIAL EN GIPUZKOA DURANTE LA EPOCA DEL DESARROLLISMO

5 LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Normalmente, tanto el frente exterior como la parte inferior de la viga se revestiran con
una pintura sobre enfoscado o un aplacado similar al utilizado en el resto de la
fachada. El hormigén también podra quedar visto.

En el caso de la hoja interior, el concepto de dintel desaparece ya que la caja de
persiana, cuando exista, serd la encargada de resolver el espacio existente entre la
parte superior de la carpinteria y el forjado superior mientras que cuando el hueco no
cuente con persiana, el tramo superior se cerrard mediante un tabique apoyado
directamente sobre el grueso perfil superior de la carpinteria de la ventana.
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A la izquierda, viga de canto en el plano exterior y caja de persiana en el interior. Detalle extraido del
proyecto de 56 viviendas en Kale txikia, 2-4 de Arrasate, redactado en 1964 por Hermenegildo Bracons.
A la derecha, detalle de viga de canto y tabique de LHS apoyado sobre el marco de ventana, extraido del
proyecto de 32 viviendas en Indamendi, 7 de Zarautz, redactado en 1968 por Juan M2 Aguirre.

Otras formas menos habituales de resolver el dintel seran:

- Piezas prefabricadas, ceramicas (tipo Stahlton) o de hormigén (tipo Prenasa),
apoyadas sobre la parte superior de las mochetas laterales del hueco de ventana.
Al no estar disefiadas para quedar vistas, deberan ser revestidas. En el caso de
las fachadas de ladrillo caravista, el forrado se realizard normalmente mediante
plaguetas de ladrillo colocadas a sardinel.

- Insercion directa de barras de armado en la junta de mortero del primer tendel del
tramo de fabrica situado sobre el hueco. Solucién muy discutible desde el punto de

vista constructivo y, afortunadamente, poco utilizada.

- Perfiles metalicos. S6lo se ha encontrado un caso resuelto de este modo.
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- Hiladas de ladrillo ligeramente curvadas trabajando en forma de arco.

Torre de Vista Alegre en Zarautz, construida en 1958 segun proyecto de Luis Pefia Ganchegui y
Juan Manuel Encio. Fotografia del autor.

- Ladrillos caravista colocados a sardinel y ligeramente inclinados.
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Bloque de viviendas del barrio de Agustinas en Errenteria, proyectado en 1972 por Rafael Llopis.
Fotografia del autor.

El alféizar o vierteaguas

En la gran mayoria de los casos se utilizaran piezas de hormigén prefabricado o
piedra artificial de seccion rectangular o trapezoidal y la cara superior ligeramente
inclinada hacia el exterior para facilitar la evacuacién de agua. Se colocaran apoyados
sobre las hojas interior y exterior de fabrica de ladrillo aunque también podran
descansar sobre un ladrillo de rasilla colocado a modo de tapa de la camara de aire.
En dos de los ejemplos analizados, esta rasilla se impermeabiliza mediante una tela
asfaltica.
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Al incluir una o0 més varillas de armado longitudinal en su interior, el espesor medio de
estas piezas serd importante, oscilando entre los 5 y los 8 cm. La parte exterior de la
pieza volara unos 5-6 cm respecto al plano exterior de fachada y contara con un
resalte inferior o una muesca que realizara las funciones de goter6n. Normalmente,
atravesara todo el espesor de la fachada quedando su testero interior enrasado con el
plano del tabique. El marco de la carpinteria montara directamente sobre ella sin la
ayuda de ningun tipo de premarco.

Solucion tipica de vierteaguas de ventana de la época. Detalle extraido del proyecto de conjunto
residencial de 697 viviendas en Urdaburu de Errenteria, redactado en 1964 por Ramén Gabarain.

En los edificios revestidos mediante plaquetas ceramicas y mosaicos vidriados y con
objeto de dar continuidad material al conjunto del perimetro del hueco, sera habitual
utilizar estos mismos materiales para cubrir la superficie horizontal superior del
antepecho de ventana. Al tratarse de un simple forrado y no existir un elemento
especifico de vierteaguas, no existira vuelo ni goterén.

Solucién de alféizar del edificio de 36 viviendas en Nafarroa, 27-29-31-33 de Zarautz, proyectado en 1967
por Roberto Martinez Anido. Fotografia del autor.

En algunos edificios de ladrillo caravista es posible encontrar también alféizares
realizados mediante ladrillos colocados a sardinel, con el canto de la pieza dirigida
hacia arriba y la testa al frente.
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5.3.5 Los acabados de los vuelos de balcon

5.3.56.1 Los frentes, suelos y techos

La mayor parte de los frentes estructurales de hormigén de los vuelos de balcén se
protegeran con un acabado continuo (pintura, Granulite, etc) aplicado directamente
sobre su superficie o sobre un raseo realizado previamente con mortero de cemento.
En algunas ocasiones, aparecen plaquetas ceramicas y de piedra natural adheridas
con mortero aunque en el caso de estas uUltimas, de mayor peso, se contara con la
ayuda de alambres o zarpas. En los dos edificios en los que se han podido extraer las
placas de piedra situadas en los frentes de balcén se ha podido constatar que, dada la
diferencia temporal existente entre la fase estructural y la fase constructiva del
aplacado, resultd necesario picar el hormigon de la viga de borde para poder
introducir las varillas, rellenandose posteriormente el hueco con un hormigén o
mortero de cemento de menor calidad.

Frentes de balcon tras la extraccion del aplacado original de piedra. A la izquierda, edificio de viviendas
situado en Gipuzkoa, 15 de Zarautz y a la derecha edificio de viviendas situado en Zinkunegi, 7 de la
misma localidad, construidos ambos a comienzos de los afios setenta. Junto a los alambres utilizados
para anclar la piedra se observa el relleno realizado con un mortero de menor calidad.

Fotografias del autor.

Para el revestimiento de los suelos de balcon se utilizar4, normalmente, el baldosin
catalan colocado sobre una ligera capa de mortero de cemento a modo de formacion
de pendientes. En los ultimos afios el abanico de baldosas ceramicas que se
empleardn como revestimiento de suelos se ampliara considerablemente.

Las dos caracteristicas mas resefiables de la forma de construccién de la mayor parte
de los suelos de balcon de esta época seran, por un lado, la ausencia generalizada de
una membrana impermeabilizante bajo el acabado y, por otro, la falta de vuelo y
goterdn de la Ultima pieza de borde de baldosa en aquellos casos en los que, al no
existir antepecho, la evacuaciéon de agua se produzca por todo el frente exterior. La
suma de estos dos hechos, como se vera mas adelante, tendra importantes
consecuencias en la vida util del conjunto del balcon.
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La cara inferior de los forjados y losas de balcon se raseard con un enfoscado de
mortero de cemento. En algunos pocos casos, se colocara un friso de madera de pino
protegido por un acabado barnizado.

5.3.56.2 Los antepechos y las barandillas

Los muretes de los antepechos de los vuelos de balcones y terrazas estaran
construidos, en su gran mayoria, mediante una fabrica de ladrillo colocada a tabicon o
a media asta apoyada en el borde del forjado. Como acabado se utilizaran las
soluciones habituales de revestimiento de fachada, es decir, los revestimientos
continuos, los aplacados adheridos de diversos materiales o el propio ladrillo
caravista. En algunos casos, el soporte de fabrica de ladrillo se sustituird por un
murete de hormigon.

Normalmente el murete del antepecho no alcanzara la altura total necesaria para
cumplir con la funcion de defensa (de 1,00 m, aproximadamente) y se recurrira a una
solucién mixta, con un tramo superior resuelto mediante una barandilla metélica. La
coronacion del murete sobre la que descansarad esta Ultima pieza podra quedar
simplemente raseada, revestida con el mismo aplacado utilizado en el resto de los
pafios o protegida mediante una albardilla prefabricada. Los montantes de la perfileria
metalica superior se fijaran al antepecho mediante la introduccion y recibido directo de
las barras sobre el murete. La evacuacion de agua del balcon se realizara a través de
tubos circulares o gargolas prefabricadas que, perforando el antepecho en su base,
volaran sobre el exterior.
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A la izquierda, defensa mixta formada por un antepecho de LHD colocado a media asta en la parte
inferior y una perfileria metdlica en la parte superior. Detalle extraido del proyecto de 80 viviendas en
Bera de Bidasoa, 2-4 de Irun, redactado en 1968 por Miguel Gortari. En la imagen de la derecha se
puede observar como la perfileria metalica superior se introduce directamente en el antepecho, un
antepecho cuya cara superior no incluye ningun tipo de albardilla. Torre de Vista Alegre en Zarautz,
construida en 1958 segun proyecto de Luis Pefia Ganchegui y Juan Manuel Encio. Fotografia del autor.
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En ocasiones, la totalidad de la defensa de los balcones se resolvera exclusivamente
mediante barandillas metdlicas que podran incorporar paneles de vidrio armado. Al
igual que en el caso anterior, su fijacion al suelo del balcon se realizara mediante la
introduccion directa de los perfiles de los montantes principales en el soporte formado
por la capa superior del forjado de hormigén o la capa de recrecido de pendientes.
Este tipo de union se realizaré antes de la colocacion del embaldosado final y quedara
oculto por éste.

La fijacion de los pasamanos metalicos de la barandilla en los pafios verticales de
fachada se realizara de la misma manera, mediante la introduccién parcial o total de
sus extremos en la fabrica de ladrillo. Para los pasamanos de madera se utilizaran
angulares metdlicos que evitaran la introduccion directa del extremo de la seccion en
la fachada.

5.3.6 Elementos singulares

Un recurso constructivo bastante utilizado en gran parte de los edificios de los
primeros afios sesenta resueltos con un revestimiento de acabado continuo sera la
insercion de unos vierteaguas, resaltes o baberos semicurvos realizados con mortero
de cemento al nivel de cada planta con el fin de ir expulsando de forma rapida el agua
de la superficie de fachada a la altura de cada piso. Los técnicos, albafiles y
constructores eran muy conscientes de que las propiedades impermeabilizantes de
los revestimientos continuos utilizados en la época eran limitadas y que la
acumulacion de una gran cantidad agua en la parte inferior de la fachada, tras haber
discurrido por toda su superficie, podia generar serios problemas de humedad.

Vierteaguas de fachada en el testero de uno de los edificios de vivienda del barrio de
Galtzaraborda en Errenteria, proyectado en 1963 por Vicente Saralegui. Fotografias del autor.
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5.3.7 El estado actual de la fachada

La fachada tradicional construida durante el periodo desarrollista ha envejecido mal y
presenta, en general, importantes deficiencias. Sus multiples errores de concepto se
han visto multiplicados, en muchos de los casos, por una deficiente ejecucion y puesta
en obra. A dia de hoy, muchas de estas fachadas han llegado a una situacion critica y
sus lesiones, puntuales y relativamente leves hasta hace bien poco, comienzan a
acumularse y a generar situaciones realmente graves, no soélo para los distintos
elementos constructivos del edificio sino también para la seguridad de las personas.

Sus principales problemas son los siguientes:
Los derivados del propio disefio

- La falta de libertad de movimiento: La constriccion de las hojas de fachada entre
dos planos estructurales tan rigidos como son los forjados superior e inferior que
limitan cada planta, condiciona y coarta los necesarios movimientos relativos entre
ambos elementos constructivos.

- El insuficiente apoyo del soporte: La habitual disposicién de la hoja exterior de
ladrillo en el borde del forjado hace que, en el caso de que los frentes
estructurales de los diferentes pisos no se encuentren perfectamente
aplomados, la superficie de apoyo de la fabrica varie entre las diferentes
plantas, generando una incorrecta transmision de las cargas.

[ | | | (T
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Grieta vertical en el encuentro entre dos pafios perpendiculares de fachada provocada por el
desigual y escaso apoyo de la hoja exterior. Parte de otra de las fachadas de este edificio se vino
abajo previamente. En la imagen detallada de la derecha se puede observar como la fabrica exterior
de LHD, colocada a tabicén, apenas apoya en el borde del forjado provocando el hundimiento y
arrastre de todo el pafio. Edificio de 24 viviendas situado en Nafarroa, 39 de Zarautz, proyectado en
1970 por Roberto Martinez Anido. Fotografias y dibujo del autor.
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- El revestimiento de los frentes estructurales: La cara exterior de la fabrica de
ladrillo que forma la hoja pesada de la fachada puede quedar enrasada con
los frentes estructurales o ligeramente volada respecto a éstos. En el primero
de los casos, el revestimiento de acabado final se encuentra con dos soportes
de diferentes caracteristicas, hecho que con el tiempo puede provocar fisuras
en las zonas de encuentro debido al desigual comportamiento entre
materiales. En el segundo caso, los frentes de forjados, vigas y pilares que
guedan remetidos respecto al plano exterior se forran mediante una rasilla o
una plagueta de ladrillo que puede quedar vista, caso de las fabricas de
ladrillo caravista u oculta, caso de las fachadas con revestimiento continuo o
aplacadas. Este chapeado del frente estructural soluciona la discontinuidad
material que se producia en la situacién anterior pero no puede, en ocasiones,
evitar la aparicion de otra serie de problemas como la falta de apoyo o
adherencia al soporte, la recepcion de cargas no previstas y transmitidas por
la hoja inmediatamente superior, los efectos derivados de las diferencias de
espesor, etc. Las consecuencias se traducen en manchas superficiales,
deformaciones, fisuras, aplastamientos e, incluso, desprendimientos. Las
fachadas de ladrillo caravista, desprovistas de cualquier otro revestimiento
adicional, son las mas expuestas a sufrir este tipo de lesiones.

fh_s

Dos lesiones tipicas de los revestimientos de los frentes estructurales. A la izquierda,
desprendimiento de parte de las plaguetas de ladrillo colocadas a sardinel en el frente de
forjado de una fachada de ladrillo caravista. A la derecha, cambio de tonalidad en el pafio de
ladrillo caravista debido al diferente comportamiento frente a la exposicion exterior de las
piezas enteras respecto a las plaquetas que permite “visualizar’, por transparencia, la
ubicacion de los pilares en fachada. Fotografias del autor.

La pérdida de caracteristicas del revestimiento exterior

Con el paso de las décadas, muchas de las prestaciones de los diferentes
materiales empleados en el revestimiento exterior de las fachadas han ido
disminuyendo. Los enfoscados se han fisurado y cuarteado; los morteros de
agarre se han disgregado y han perdido adherencia; las plaquetas, mosaicos
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vitreos y similares, asi como las juntas entre piezas, se han fisurado y
agrietado; la impermeabilidad de la solucion original ha disminuido o
desaparecido sin que exista posibilidad de que la humedad filtrada a la camara
pueda evaporarse 0 ser evacuada; el acabado exterior de algunos ladrillos
caravista se ha deteriorado,”® etc. Todo ello ha provocado una degradacion
generalizada y un agotamiento de la solucién original.

Cuatro ejemplos del deterioro sufrido por los revestimientos de fachada. Arriba a la izquierda,
manchas de humedad y degradacion generalizada de la pintura y del enfoscado de mortero.
Arriba a la derecha, fisura vertical en un revestimiento de mosaico vitreo o gresite. Abajo a la
izquierda, decapado de la superficie exterior de un ladrillo caravista y a su derecha,
desprendimiento de una baldosa hidraulica por perdida de adherencia.

Fotografias del autor.

El problema de las fachadas norte y noroeste

Las fachadas orientadas al norte o al noroeste de buena parte de los edificios
de Gipuzkoa han sufrido un duro castigo a lo largo de estas décadas.
Légicamente, el grado de afectacion ha sido diferente en funcién de la
situacion geografica (el caso de algunos edificios situados en zonas costeras
es alarmante) o del nivel de exposicion del edificio ante los fuertes vientos y
lluvias provenientes del noroeste, situaciéon climatolégica habitual durante el
invierno y buena parte del otofio y primavera en el territorio.

284 E| habitual rehundido de la junta de la época, principalmente de los tendeles, ha contribuido a que el

agua de lluvia, ayudada por el viento, se deposite y penetre por un punto, el borde existente entre la cara
superior de la tabla y el canto, no preparado inicialmente para quedar tan expuesto a la intemperie.
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En los edificios analizados, se ha podido constatar que las fachadas norte y
noroeste de muchos de ellos se encuentran en peor estado que las abiertas a
otras orientaciones. También se observa que en algunos de los que ya han
sido rehabilitados, la solucién de acabado aplicada en las fachadas mas
expuestas difiere de la realizada en el resto de fachadas, siendo mas
garantista desde el punto de vista de la impermeabilidad. O que los trabajos
de reparacion realizados en algunos otros edificios se han limitado
exclusivamente a la impermeabilizacion y proteccién de las fachadas situadas
al norte o al noroeste.

Dos ejemplos de la aplicacién de diferentes soluciones en la sustitucion de revestimientos en
funcién de la orientacion y grado de exposicién de la fachada.
Fotografias del autor.

La falta de aislamiento

La ausencia de un material especifico con funcién de aislante térmico en las
fachadas de la época, hecho absolutamente irrelevante en el momento de su
construccion, comienza a generar importantes problemas con el paso de los
afios.

Dejando de lado las incalculables pérdidas energéticas producidas a lo largo
de todos estos afios debido a la endeblez de la fachada, un légico vy, a la vez,
radical cambio normativo fundamentado en conceptos relativamente
novedosos y en continuo auge como pueden ser la eficiencia energética o la
sostenibilidad, va a exigir una nueva manera de plantear la rehabilitacion de
este tipo de fachadas. El aislamiento integral de la envolvente se va a
convertir en una exigencia ineludible y, en consecuencia, el esfuerzo
econdmico que tanto los propietarios de estas viviendas como las distintas
Administraciones van a tener que realizar para la adecuacion de estos
edificios a los nuevos requisitos va a ser considerable.

Pero es que ademas, y cada vez con mayor frecuencia, estan apareciendo una
serie de lesiones que no se producian en las primeras décadas posteriores a su
construccion. Es el caso de las condensaciones que, paradéjicamente, comienzan
a aflorar en el momento en que se realizan obras de reforma interior en la
vivienda.
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Una serie de factores contribuian a que el edificio original no presentara esta
patologia. Por un lado, las ventanas de madera originales no eran del todo
herméticas y permitian que se produjera una suave pero continua ventilacion a
través de sus rendijas y, por otro, el salto térmico entre el exterior y el interior era
inferior debido a la menor temperatura media de la vivienda de la época. En estas
circunstancias, la falta de aislamiento aportaba ademas una ventaja: anulaba casi
totalmente la posibilidad de que se produjeran puentes térmicos ya que era todo el
conjunto de la fachada el que se comportaba como tal.

En el momento en que las exigencias de confort de la sociedad, en general, y del
usuario, en particular, aumentan y las carpinterias originales comienzan a ser
sustituidas por otras con un mayor grado de estanqueidad y hermeticidad, los
vidrios mejoran su capacidad aislante, la temperatura media de la vivienda sube
debido al incremento de la potencia de la calefaccién, se va perdiendo la antigua
pero muy eficaz costumbre de ventilar la casa todas las mafianas, etc, los puentes
térmicos, inexistentes hasta el momento, se potencian y comienzan a aparecer las
primeras manchas de condensacion. Si, como ocurre en ocasiones, las obras de
reforma incluyen la introduccién descontrolada de un material aislante en el interior
de la cAmara, el riesgo aumenta de forma exponencial.

Manchas de moho en las caras interiores de un pilar y una viga por el puente térmico generado tras
la sustitucion de carpinterias y la introduccién de un material aislante en la camara de aire de la
fachada. Fotografia del autor.

El deterioro del hueco de fachada

Los elementos constructivos participantes en la composiciéon del hueco de
fachada que mas se han visto afectados con el paso de los afios son tres: los
dinteles, los alféizares y las carpinterias de madera. El estado actual de estas
tltimas no ofrece mayor interés ya que, al tratarse de un tipo de elemento que
ha sido considerado de caracter privativo por la mayor parte de las
comunidades de propietarios, han ido siendo renovadas y/o sustituidas en su
mayor parte por otras nuevas.
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Pero si que es preciso referirse a las dos primeras cuya situacion, en algunos
casos, se puede considerar realmente preocupante debido al riesgo de caida
de fragmentos sobre la calzada:

- El dintel, cargadero o cabezal: Los primeros sintomas se manifiestan en los
revestimientos de acabado ya que, tal y como ha quedado comentado, la
mayoria de las vigas de canto u otras piezas resistentes que ejercian la
funcion de dintel permanecian ocultas. El origen de las fisuras y grietas que
asoman al exterior es el mismo que el del resto de frentes estructurales
situados en el perimetro exterior del edificio: la corrosién de la armadura
interior que provoca el estallido del hormigén o mortero de recubrimiento y la
posterior rotura de las piezas de aplacado utilizadas habitualmente como
revestimiento. La ausencia afiadida de un elemento especifico con funcién de
goterdn sobre el hueco no favorece la expulsion de agua proveniente del pafio
de fachada superior que, empujado por el viento, no encuentra mayores
obstaculos para discurrir por la cara inferior del cargadero.

Tres ejemplos del deterioro sufrido por el dintel. Arriba a la izquierda, desprendimiento practicamente
total de la pieza de cargadero de la que sélo se mantiene una de las barras de armado. A su
derecha, rotura de las plaquetas de ladrillo caravista que cubren la pieza resistente situada sobre
ellas. Y debajo, desprendimiento de toda la hilada de ladrillo caravista que permanecia colgada bajo
el sorprendente cargadero formado exclusivamente por una serie de barras introducidas en la capa
de mortero del tendel superior. Fotografias del autor.
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- El alféizar o vierteaguas: Al estar situado en la parte inferior del hueco de ventana,
la cantidad de agua que recibe es muy grande y si a esto se afiade la progresiva
perdida de impermeabilidad de los materiales que lo conforman no es dificil
imaginar que la mayor parte de los dafios tienen su origen en la filtracion de agua
producida a través de su cara superior.

La lesién mas importante afecta a las piezas prefabricadas y es coincidente con la
del caso anterior: la rotura provocada por la corrosion de la armadura situada en
su interior. Principalmente la de la barra longitudinal situada en la parte exterior de
la pieza que, al coincidir con el punto donde se produce el vuelo respecto al plano
de fachada, provoca una fractura continua y lineal y el consiguiente
desprendimiento de toda la parte volada.

Dos ilustrativos ejemplos de las consecuencias de la corrosion de la armadura situada en la zona
exterior de la pieza prefabricada que conforma el alféizar. Fotografias del autor.

La filtracion de agua producida a través de las juntas de mortero existentes entre
las plaguetas ceramicas, ladrilos o mosaicos vidriados que, en ocasiones,
conforman el acabado superior del vierteaguas es otra de las lesiones
caracteristicas. Hoy en dia se pueden encontrar multitud de casos en los que el
usuario de la vivienda ha procedido o bien a forrar la parte superior del alféizar
original mediante un nuevo acabado, normalmente ceramico, o bien a la
sustitucién completa del elemento dafiado.

A la izquierda, manchas de verdin en las juntas del aplacado de un frente de antepecho de ventana
cuyo alféizar carece de vuelo. A la derecha, forrado del alféizar original mediante nuevas plaquetas
ceramicas ligeramente voladas respecto al borde. Fotografias del autor.
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Y por dultimo, cabe mencionar la creciente proliferacion de manchas de
condensacién en el acabado del tabique interior que rodea el perimetro del hueco
por el puente térmico que, normalmente tras obras de reforma, generan las
mochetas, dinteles y vierteaguas y que ya ha sido comentado en el punto anterior
que trataba de las consecuencias de la ausencia de aislamiento en la fachada.

Los dafios en los vuelos de fachada

Los dafios mas graves se concentran en el elemento estructural de hormigén
armado que conforma el soporte del vuelo. Y si, tal y como se ha dicho, las
consecuencias de las lesiones pueden llegar a afectar a los diferentes elementos
constructivos y acabados del vuelo, las caracteristicas constructivas de estos
ultimos pueden también influir en el ritmo de deterioro del soporte.

- La pérdida de impermeabilizacién del solado del balcon: La ausencia de una
membrana especifica sobre la capa de formacién de pendientes hacia confiar toda
la capacidad impermeabilizante al embaldosado que conformaba el pavimento.
Con el paso de los afios, las prestaciones tanto de las baldosas (normalmente,
baldosin cataldn) como del mortero de rejuntado decaen y el agua comienza a
filtrarse a la capa de recrecido, primero, a la losa o forjado, después, para acabar
manifestandose en el revestimiento del techo del balcon inferior. La habitual falta
de vuelo de la baldosa perimetral agrava el problema y hace que el agua, en lugar
de ser escupida, corra por el frente del balcon hasta su vértice inferior en contacto
con el acabado del techo.

AT TN | %

Las dos fotografias de la parte superior muestran las consecuencias de la ausencia de vuelo y
goterén de la baldosa situada en el borde exterior. Abajo a la izquierda se pueden observar las
manchas de humedad generalizadas en los techos de los balcones de uno de los edificios del barrio
de Beraun en Errenteria. A su derecha, desprendimiento del techo de madera de un balc6n como
consecuencia de la pudricion del rastrelado. Se puede observar también la oxidacién sufrida por la
armadura de la viga de borde del forjado. Fotografias del autor.
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Muchos de los suelos de balcon de estos edificios han sido reformados. En
algunos casos, tras la demolicion del solado original y previamente a la colocacion
del nuevo pavimento, se ha optado por impermeabilizar el soporte aunque, en la
gran mayoria, se ha optado por adherir directamente un nuevo embaldosado
sobre el original.

- La fijacion de las barandillas de hierro: La corrosion sufrida por las barandillas de
hierro se acentta en sus puntos de apoyo, principalmente en la base, donde el
grado de humedad y estancamiento del agua es mayor. La habitual insercion y
recibido directo de los montantes y travesafios metalicos en el forjado o en los
pafios verticales laterales afecta no sélo al anclaje de la propia barandilla sino al
elemento constructivo que lo recibe.

Al

Dos ejemplos de los dafios generados por los anclajes oxidados de la barandilla.
Fotografias del autor.

Se constata que a la hora de proceder a la sustitucion de las antiguas barandillas
de hierro la opciébn mas habitual consiste en cortar a ras de suelo las patas de las
originales sin extraer la parte insertada en el interior del pavimento. El dafio y la
afectacion al soporte, l6gicamente, se prolongan.

- La ausencia de albardillas en los antepechos de balcon: El problema es similar al
de los alféizares. La falta de una pieza especifica a modo de proteccion de la
coronacion del murete de antepecho genera dafios tanto en la propia superficie
horizontal como en los pafios verticales del antepecho.

Chorretones y manchas de humedad y verdin en el antepecho de un balc6n del barrio de
Galtzaraborda en Errenteria debido a la ausencia de albardilla. Fotografia del autor.
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El deterioro de las celosias y los ventanales de hormigon

Las celosias y los ventanales de hormigdn también han sufrido las consecuencias
del paso del tiempo. Entre las celosias, las constituidas por piezas ceramicas, de
menor resistencia y un mayor grado de absorcion de agua, son las que han sufrido
un mayor deterioro. Al servir como cierre de tendederos y patios, muchas de estas
celosias, sobre todo las de caracter privativo, han ido siendo condenadas
mediante tabiques y/o ventanales construidos en su trasdds con el fin de lograr
una mayor proteccioén frente a la lluvia y el viento.

Pero sin duda, los elementos que peor han envejecido han sido los ventanales de
hormigon al incluir barras de armado en la unién entre piezas que, tras el l6gico
proceso de corrosion, han llegado a afectar al hormigon.

La insercion de elementos extrafios en la fachada

Aunque no puede considerarse propiamente como una lesion, la tipologia
arquitecténica, constructiva y tecnoldgica de los edificios construidos en la época
desarrollista ha propiciado la aparicion, en el tiempo, de una serie de elementos
extrafios en sus fachadas que han alterado ostensiblemente su fisonomia original.
En este grupo de elementos se incluirian:

- Las conducciones de todo tipo de instalaciones: La evolucion tecnolégica de
las ultimas décadas ha generado la necesidad de dotar al edificio de nuevos
servicios e instalaciones para la que no estaba originalmente disefiada. La
ausencia de patinillos y las exigencias propias de cada uno de los sistemas
ha obligado a utilizar la superficie de fachada como soporte de la mayor
parte de las nuevas conducciones, tanto de entrada como de salida. Asi,
podemos encontrar conducciones de gas y de telecomunicaciones,
conductos de extraccion de humos de calderas estancas, cableado eléctrico
para luminarias publicas, etc. A esto habria que afiadir la aparicion de
aparatos de aire acondicionado, antenas parabdlicas e, incluso, calderas al
exterior.

A la izquierda, tramo de fachada por la que discurren un cableado eléctrico, uno de
telecomunicaciones y una conduccion de gas. A la derecha, conducto de extraccion de humos
incrustado en uno de los huecos de la celosia del tendedero.

Fotografias del autor.

311



LA CONSTRUCCION DE LA ARQUITECTURA RESIDENCIAL EN GIPUZKOA DURANTE LA EPOCA DEL DESARROLLISMO

5 LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- El cierre indiscriminado de balcones: El balcén, unido en ocasiones a un
espacio de tendedero de ropa protegido por una celosia, sera un elemento
muy utilizado en el disefio arquitectonico del bloque de viviendas de la
época. Sus reducidas dimensiones y una climatologia poco propicia han
hecho que no hayan tenido la utilidad prevista y que hayan sido relegadas,
en la mayoria de ocasiones, a un mero espacio de almacenamiento de
objetos.

Con el tiempo, muchos usuarios han optado por cerrarlos mediante
miradores, sobre todo los situados en las fachadas orientadas al norte, las
mas expuestas, incorporando dicho espacio al interior de la vivienda. En los
casos mas extremos se ha llegado incluso a derribar la hoja de fachada,
ahora interior, con el fin de lograr mas espacio. Y todo ello de un modo
absolutamente arbitrario, sin ningun tipo de uniformidad ni consenso por
parte de las comunidades de propietarios generando fachadas
absolutamente alteradas y con una estética de conjunto realmente
lamentable.

Imagen habitual de muchos edificios de nuestros pueblos y ciudades en la actualidad.
Fotografia del autor.
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54 La cubierta

5.4.1 Introduccioén

Continuando con la tradicion constructiva de décadas precedentes, el tipo de cubierta
mas utilizado durante toda la época desarrollista va a ser el resuelto mediante
faldones inclinados. La cubierta plana tendra una presencia menor y la mayor parte de
los ejemplos se concentraran en la segunda mitad del periodo, a partir de finales de
los sesenta. En cualquier caso y por una cuestion puramente formal acorde con la
moda de la época, gran parte de los edificios resueltos con cubierta inclinada
intentaran evitar que dicha solucion se muestre al exterior mediante la inclusion de
antepechos situados en el borde del alero que, ademas de ocultar el sistema de
recogida de aguas perimetral, van a imposibilitar la visién de los faldones desde la
calle generando la percepcion de que se trata de una cubierta plana.

Alzado y seccién transversal del edificio de 10 viviendas en Zumalakarregi, 25 de Zarautz, extraidos del
proyecto redactado en 1962 por Luis Alustiza, en los que se puede observar como la cubierta inclinada
de Uralita queda oculta por el antepecho perimetral.

En general, la solucién de cubierta serd muy sencilla y el nimero de capas que
intervendran en su composicion serd muy reducido. En cuanto a materiales de
cubricion, en las tres cuartas partes de las cubiertas inclinadas analizadas se utiliza la
teja curva o arabe y en el resto, placas de fibrocemento o “Uralita”. Las cubiertas
planas seran en su mayoria transitables y se revestiran con baldosin catalan, terrazo,
gres o baldosa hidraulica.

5.4.2 La cubierta inclinada

5.4.2.1 Las cubiertas de teja

El detalle constructivo de la cubierta inclinada de teja sera sumamente sencillo. Las
tejas curvas se colocaran directamente sobre el soporte inclinado formado o bien por

un forjado de hormigébn armado o bien por unas placas, normalmente ceramicas,
apoyadas sobre tabiques palomeros, de celosia, calados o colocados a nido de
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abeja.?® Aunque pocas veces se especifica el dato en proyecto, las pendientes
oscilaran entre el 30% y el 45%.

Las hiladas de tabiques, paralelas o perpendiculares a la linea de maxima pendiente,
guedaran separadas entre 2,00 my 2,50 m.
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Sendos ejemplos que evidencian la sencillez constructiva de las dos soluciones de cubierta de teja mas
empleadas durante la época. A la izquierda, detalle del tejado apoyado sobre forjado inclinado de
hormigén y bloques ceramicos, extraido del proyecto de 48 viviendas en Gipuzkoako Foruen plaza, 1-2-3
de Arrasate, redactado en 1968 por Delfin Ruiz. A la derecha, detalle de la cubierta de teja apoyada
sobre tableros celetyp y tabiquillos ceramicos, extraido del proyecto de 8 viviendas en Mitxelena, 21 de
Zarautz, redactado en 1972 por Ramoén Gabarain.

5.4.2.2 Las cubiertas de fibrocemento

Las cubiertas formadas por placas de fibrocemento de gran formato fijadas de forma
mecanica también se caracterizaran por su sencillez aunque su mayor ligereza y una
mayor gama de tipos de fijacién para los diferentes modelos de placas permitiran que
el abanico de soluciones constructivas sea mas amplio. En cuanto a pendientes, se
pueden encontrar desde ejemplos con porcentajes muy bajos, en torno al 10%, hasta
tramos de cubierta practicamente verticales.

A los dos tipos de soporte comentados en el caso anterior, se le suma en este caso el
apoyo formado por unas vigas, cerchas o entramado ligero de madera.

5 Diferentes términos encontrados en los proyectos analizados para referirse a los tabiques formados

por una serie de ladrillos huecos dobles, colocados a tabicén o0 a media asta, que van dejando una serie
de huecos alternados entre sus testas a la hora de conformar la fabrica.
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Tres detalles constructivos de diferentes tipos de placas de Uralita sobre soportes diversos. Arriba, chapa
ondulada apoyada sobre tableros celetyp y tabiques en celosia del edificio de 129 viviendas en Orkolaga
de Hernani, proyectado en 1964 por Isidro Setién y Juan M2 Aguirre. Abajo a la izquierda, placa romana
de la misma casa colocada mediante un rastrelado de madera sobre un forjado inclinado de hormigén
armado en la cubierta de uno de los 10 edificios de Etxeberri auzoa de Hernani, proyectado en 1969 por
Joaquin Mufioz. Y a su derecha, placa de Uralita sobre correas de madera apoyadas en tabiquillos de
ladrillo perteneciente al edificio de 120 viviendas en Sorgintxulo, 9-11 de Errenteria, proyectado en 1968
por Félix Llanos.

Canalén de zinc

Tabicon ’F‘lun’tc de cubierta

5.4.2.3 Larecogida de aguas

La recogida de las aguas pluviales de las cubiertas inclinadas para su posterior
derivacion a las conducciones verticales del edificio se plantear4d de dos formas
distintas. Por un lado, mediante canalones de cinc vistos y fijados al borde de alero y,
por otro, mediante pesebres que, en la mayor parte de los casos, quedaran ocultos al
exterior. Esta segunda solucion presentara dos variantes: pesebres situados en el
borde perimetral y pesebres algo retrasados respecto a dicho borde con un tramo final
corto con vertido directo o bien hacia el exterior o bien hacia el interior con
contrapendiente. También se ha encontrado algun caso puntual en el que el pesebre
se sitla en la parte interior de la cubierta. La solucién de canal6n de cinc se utiliza en
un 30% de las cubiertas inclinadas analizadas mientras que las dos opciones de
pesebre se reparten, a partes iguales, el 70% restante.
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Las secciones semicirculares de cinc apoyaran sobre una serie de ganchos que,
repartidos cada 50 cm aproximadamente a lo largo de todo el perimetro y con una
leve inclinacién, se iran fijando sobre el borde del forjado inclinado. En algunos casos
se incluira un babero de cinc entre la parte inferior de la Gltima teja y el canalon con el
fin de facilitar la conduccion de aguas a su interior. La seccion constructiva mas
detallada que se ha encontrado corresponde a uno de los proyectos de Javier Guibert,
uno de los arquitectos mas comprometidos con el detalle constructivo:
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Detalle de canalén de cinc extraido del proyecto de 10 viviendas en Kulixka, 1 de Zarautz, redactado por
Javier Guibert en 1960, inusual para la época por la cantidad de informacién aportada.

La conformacion de los pesebres se podra realizar mediante la colocacion de un canal
de seccion semicircular o rectangular apoyado sobre el forjado o sobre un tablero de
rasilla; encajado entre dos hiladas de ladrillo o rastreles de madera laterales; o entre
una hilada y el murete de antepecho perimetral. Contarda con una suave pendiente
hasta el punto de conexion con la bajante y, en la mayoria de los casos, estara
constituida por una chapa de cinc plegada cuyos bordes se introducirdn en la parte
inferior de la ultima teja o de la placa de Uralita que acomete sobre ella. En algun
ejemplo de la tltima fase del periodo, la chapa de cinc se sustituird por una membrana
impermeabilizante adherida sobre una capa de mortero.

En el caso del pesebre situado en el borde perimetral, el canal remataré exteriormente

contra el murete, de mayor o menor altura segun el caso, mientras que por la parte
interior recibird las aguas provenientes del faldon de cubierta.
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Tres detalles de pesebres situados en el borde exterior extraidos de proyectos de la época. Arriba a la
izquierda, canal pegado al antepecho del edificio de 8 viviendas en Ipar, 8 de Zarautz, proyectado en
1964 por Javier Unzurrunzaga y Luis M2 Zulaica. A su derecha, tela asféaltica autoprotegida con aluminio
sobre el soporte de hormigon del pesebre de borde del edificio de 24 viviendas en Casa Nao, 2 de
Donostia, proyectado en 1971 por Roman Azcue. Y debajo, pesebre de chapa de cinc apoyado sobre
rasilla y encajado entre dos hiladas de ladrillo perteneciente al edificio de 40 viviendas en Arbesko Errota,
10 de Irun, proyectado en 1971 por Javier Salegui.

Los pesebres situados en una posicion retrasada respecto al borde del forjado
presentaran, a su vez, dos variantes. Por una parte, podemos encontrarnos con los
generados como consecuencia de la realizacion de una incision longitudinal en la
parte final de la cubierta a partir de la cual el tejado continuard como si nada hubiera
ocurrido, vertiendo las aguas del tramo corto directamente al exterior. El motivo del
empleo de este recurso constructivo sera el de evitar la vision exterior tanto del
elemento horizontal de recogida perimetral como del codo de derivacion a la bajante
que, debido a su posicién retrasada, podra quedar oculto bajo el tablero de forjado.
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Tanto la pendiente como el material de acabado del dltimo tramo podran llegar a ser
coincidentes o no con los del resto del tejado.
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A la izquierda, detalle de pesebre semicircular de cinc extraido del proyecto de 36 viviendas en
Gurmendi, 1-3 de Zarautz, redactado en 1967 por Roberto Martinez Anido. A la derecha, detalle de
pesebre rectangular protegido con un “impermeabilizante” extraido del proyecto de 12 viviendas en
Urdaneta, 6 de Zarautz, redactado en 1971 por Jesus M2 Tanco.

En la segunda variante, el tramo corto de cubierta generado entre el pesebre y el
borde exterior se resolvera con un faldén en contrapendiente cuyas aguas confluiran
en el mismo canal. La mayor altura del borde exterior generara la aparicion, en todos
los casos, de un antepecho perimetral. El abanico de soluciones constructivas se
amplia y tanto el tipo de soporte como la forma, la pendiente o los acabados seran
diversos. Como materiales de cubricion se podran utilizar las mismas tejas o placas
de “Uralita” empleadas en el acabado del faldén largo aunque la menor pendiente del
tramo exterior permitird también el empleo de baldosas cerdmicas sobre papel
aislante, la colocacion de membranas impermeabilizantes, etc.

La posicion retrasada del pesebre podra hacer coincidir el punto de desagie del canal
con la parte superior de la bajante de aguas pluviales situada en fachada sin
necesidad de recurrir a derivaciones y codos para realizar la union entre ambos
elementos.
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Dos ejemplos de pesebres retrasados respecto al borde del alero con doble faldon. A la izquierda, detalle
extraido del proyecto de 48 viviendas en Nafarroa, 372 de Zarautz, redactado en 1965 por Roberto
Martinez Anido. A la derecha, detalle extraido del proyecto de 12 viviendas en Etxebeste, 1-3 de Zarautz,
redactado en 1972 por Luis Ulacia y José Pizarro.
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La solucién de pesebre situado en la parte interior de la cubierta sera menos habitual.
La mayor longitud de los dos faldones que acometen sobre el canal central en esta
solucion hara que su acabado se resuelva habitualmente con placas de fibrocemento
y no con teja, que exigiria mayores pendientes provocando un considerable aumento
de la altura del antepecho exterior. Los desaglies del canal podran estar situados en
sus extremos quedando unidos a bajantes situados en fachada o podran situarse en
zonas interiores en cuyo caso se empalmardn a bajantes ubicados en patios o
patinillos.
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Arriba, seccion general de cubierta y detalle constructivo de pesebre interior extraidos del proyecto de 8
viviendas en Mitxelena, 5 de Zarautz, redactado en 1969 por Ramén Gabarain. Los faldones se resuelven
con placas de fibrocemento ancladas a viguetas prefabricadas de hormigon apoyadas, a su vez, sobre
tabiquillos ceramicos. El canal central de chapa de cinc apoya sobre una subestructura de madera.
Debajo, solucién similar en el edificio de 8 viviendas en Zumalakarregi, 19, proyectado en 1964 por
Roberto Martinez Anido. Fotografia del autor.
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5.4.3 La cubierta plana

La constituciéon de la seccion tipo de las escasas cubiertas planas construidas durante
el periodo desarrollista ha sido tratada en el apartado 4.4 dedicado a la cubierta del
capitulo 4 “los materiales empleados”.

El remate perimetral de este tipo de cubierta se resolverd mediante un antepecho
cuya altura dependerd del espesor de las diferentes capas que conformaran la
solucién constructiva y de su posible funcion de defensa en el caso de azoteas
transitables.

En el encuentro entre la cubierta y el murete se acostumbrard, con buen criterio, a
girar y elevar verticalmente unos cuantos centimetros la membrana impermeabilizante
y para evitar el giro brusco a 90° que pudiera llegar a debilitarla se realizara una media
cafia de mortero en el angulo formado por ambos planos. La proteccion de la parte
superior de la membrana se podra resolver mediante la ejecucion de un rebaje en la
fabrica del murete, la colocacién de una albardilla en la coronacién del antepecho o la
construccion, a media altura, de un babero de mortero con forma de media cafia.
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A la izquierda, encuentro lateral con antepecho de la cubierta plana transitable formada por una capa de
hormigén celular sobre forjado, lamina impermeabilizante “Novanol”, material de agarre y baldosa de
cemento. La fabrica de ladrillo del murete se rehunde para permitir el encaje de la lamina impermeable.
Detalle extraido del proyecto de torre de 80 viviendas en Loramendi, 2 de Arrasate, redactado en 1966
por Carlos Sobrini. A la derecha, cubierta plana no transitable formada por un tablero “Celetyp” apoyado
sobre tabiquillos, tela asfaltica “Morter-Plas” y acabado de losas de hormigdon de 5 cm con mallazo ligero.
Se trata de uno de los pocos edificios que incluye un material aislante (“Vitrofib”) en el espacio hueco
existente entre el forjado y el tablero superior. La proteccidon del encuentro perimetral se resuelve
mediante el prolongado vuelo de la albardilla de hormigén realizada in situ. Detalle extraido del proyecto
de 24 viviendas en Mitxelena, 43-45-47 de Zarautz, redactado en 1969 por Armando Roca.

La recogida de aguas de este tipo de cubiertas se realizard mediante sumideros cuya
disposicién en planta dependera de la ubicacion de las bajantes del edificio. En los
proyectos analizados no se ha encontrado una sola seccion constructiva realizada por
el punto donde se ubica el sumidero.
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5.4.4 Los elementos singulares

Ademas de los sefialados en puntos anteriores, otros elementos singulares que se
podrén encontrar en las cubiertas de la época seran las chimeneas, los lucernarios,
las cajas de escalera y ascensor y las antenas colectivas.

Las chimeneas

Las chimeneas que envolveran los shunts de ventilacion y los diferentes
conductos de extraccion de humos estardn construidas mediante fabricas de
ladrillo hueco doble revestidas con una pintura sobre un enfoscado de mortero
previo. Las chimeneas de algunos edificios de ladrillo caravista de los ultimos afios
se levantaran con este mismo material.

Para su coronacion, se emplearan piezas prefabricadas de hormigon o de
fibrocemento mientras que como material de transicion entre la cubierta y el
arranque de las paredes de la chimenea se utilizaran laminas de cinc o plomo
cuyo borde superior se protegera con una solucién constructiva muy efectiva y
tipica de la época: la media cafia de mortero.

Chimenea tipica de la época sobre el tejado con pesebre retrasado del edificio situado en
Barandiaran, 3 de Zarautz, proyectado en 1971 por Xabier Pefialba. La soluciéon de media cafia de
mortero se utiliza tanto en la base de la chimenea como en el remate del murete perimetral sobre el
faldon corto de cubierta.

Fotografia del autor.
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Los lucernarios

Los lucernarios de patios interiores y cajas de escalera se cubriran con vidrios
armados apoyados sobre perfileria de hierro que sobresaldran ligeramente sobre
el plano de cubierta con el fin de permitir la ventilacion del hueco.

El hecho de que los espacios de bajo cubierta no sean habitables o estén
destinados a trasteros hara que el empleo de ventanas de tejado durante todo el
periodo sea excepcional. S6lo se han encontrado sencillas y diminutas claraboyas
de acceso a cubierta situadas sobre los rellanos de piso de la ultima planta.

Las cajas de escalera y ascensor

Las cajas sobresalientes de cubiertas inclinadas estaran constituidas por paredes
de ladrillo enfoscados y pintados, acabado superior coincidente con el resto del
tejado y remates y encuentros similares a los utilizados en el caso de las
chimeneas. Cuando sirvan para encerrar el hueco de ascensor incluirdn una rejilla
de ventilacion en una de sus fachadas y cuando se sitlen sobre azoteas
transitables contaran, ademas, con una puerta de salida.

Las antenas colectivas

Pese a que las primeras regulaciones se remontan al afio 1957, la obligatoriedad
de instalar antenas colectivas de television en la mayor parte de las cubiertas no
llegard hasta 1966. La sujecion de las torretas metdlicas se realizard mediante
cables que se fijaran al tejado mediante anclajes de hierro.
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A la izquierda, detalle del alzado del edificio de 56 viviendas situado en Indamendi, 9-11 de Zarautz,
extraido del proyecto original redactado en 1968 por Juan M2 Aguirre. A la derecha, anclaje de hierro
original de la antena sobre la cubierta plana de la caja de escalera de la torre de Vista Alegre en
Zarautz, de Luis Pefia Ganchegui y Juan Manuel Encio, construida en 1958.

Fotografia del autor.
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5.4.5 El estado actual de la cubierta

La mayoria de las cubiertas han sufrido reparaciones y/o reformas parciales o
integrales que las han convertido en la parte méas alterada de los edificios construidos
durante el periodo desarrollista. Algo logico si se tiene en cuenta que se trata del
elemento constructivo mas expuesto y cuyo arreglo en caso deterioro no puede
posponerse al provocar la entrada directa de agua al interior del edificio. Se han
realizado multitud de retejados, sustitucion de materiales de acabado, refuerzos de
impermeabilizacién, modificacién de sistemas de recogida y evacuacion de aguas,
arreglos de chimeneas y lucernarios, etc.

Los principales problemas y lesiones que podemos encontrarnos en aquellos
elementos que aun no han sido modificados son los siguientes:

La presencia de placas de fibrocemento

Pese a que muchas ya han sido sustituidas, el numero de cubiertas revestidas con
placas de fiborocemento es, todavia a dia de hoy, muy elevado. Una situacion que
va a provocar un serio problema en los préximos afios ya que, debido a los dafios
gue una incorrecta manipulacién puede provocar en la salud, la normativa es muy
exigente a la hora de proceder a su retirada. Resulta necesario recurrir a
empresas especializadas en el manejo y tratamiento de estos productos y el coste
economico de la partida correspondiente puede llegar a suponer un porcentaje
muy importante del presupuesto total previsto para la reforma de la cubierta.

Estado actual de la cubierta revestida con la placa “Gran Onda” de “Uralita” del edificio situado en
Nafarroa, 46 de Zarautz.
Fotografia del autor.
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Degradacion generalizada del tejado

Los escasos tejados que no han sufrido aun procesos de rehabilitacién de cierta
consideracién presentan un agotamiento y una degradacion generalizada de la
solucién constructiva original. Se trata, en cualquier caso, de cubiertas que no
pueden seguir siendo parcheadas eternamente y que estan abocadas a
desaparecer y a ser sustituidas por otras con nuevas soluciones y acabados.

La descomposicién del material impermeabilizante

No resulta dificil imaginar el grado de deterioro que pueden llegar a presentar los
diferentes tipos de membranas utilizadas en la impermeabilizacion de las cubiertas
planas tras méas de cuarenta afios en servicio. Sobre todo los papeles embreados
y las armaduras y laminas bituminosas de los que en muchos casos, tras el
cuarteado y posterior descomposicion, no queda mas que la armadura interna.

Degradacion de la lamina asféltica original utilizada en la impermeabilizacion de las terrazas del
edificio de 20 viviendas en Zinkunegi, 7 de Zarautz, construido a principios de los setenta.
Fotografia del autor.

Muchas azoteas y cubiertas planas han sido reparadas y reformadas con
soluciones, en ocasiones, poco afortunadas. En muchos casos, ni siquiera se ha
llegado a levantar ninguna de las capas de la cubierta original limitandose la
actuacion a la impermeabilizacion o revestimiento superficial del acabado
existente mediante imprimaciones o laminas autoprotegidas de todo tipo.
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Impermeabilizacién de la cubierta transitable de la torre Vista Alegre en Zarautz mediante la
colocacién, sobre el solado existente, de laminas asfalticas autoprotegidas con aluminio gofrado.
Fotografia del autor.

El deterioro de los encuentros y puntos de conduccién y recogida de aguas

La mayoria de las piezas originales destinadas a la conduccion y recogida de
aguas que aun se pueden encontrar en los edificios de la época presentan algun
tipo de dafio.

Las lesiones méas habituales de los canalones vistos de cinc y de los pesebres
revestidos con este mismo material u otro material impermeabilizante son
consecuencia del envejecimiento del material y se traducen en la rotura de la
chapa o de la membrana; en deformaciones en la alineacion y direccion de la
pendiente; en el fallo de los anclajes metalicos de los canalones; y en el
asentamiento de la base de apoyo de los pesebres. A todo ello hay que sumar los
dafios generados por la habitual falta de mantenimiento como pueden ser la
suciedad, la acumulacién de todo tipo de elementos extrafios o la presencia de
verdin y otros agentes biolégicos que pueden llegan a obstruir tanto el punto de
desaglie como otros tramos de la conduccion.

El estado de degradacion del resto de elementos destinados a la derivacion y
conduccion de las aguas resueltos originalmente con chapas de cinc o de plomo
como limahoyas, limatesas, cumbreras o0 remates y encuentros con diferentes
elementos verticales hace que existan multitud de cubiertas con refuerzos y
parcheos realizados utilizando laminas de plomo, asfalticas o de plastico.

La ubicacion de determinados sumideros junto a chimeneas u otro tipo de
elementos verticales,?®® ademas de suponer un obstaculo para el libre recorrido de

8 Es habitual encontrar este tipo de disposicién en las cubiertas planas de la época ya que los patinillos

interiores se aprovechaban para agrupar, ademas de los shunts y las conducciones de salida de humos a
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las aguas, puede llegar a dificultar de manera importante la ejecucion de futuros
trabajos de reparacion y/o rehabilitacion por falta de accesibilidad y espacio para
la realizacion de remates adecuados.

Complicada disposicion de un sumidero entre dos chimeneas en una cubierta plana de la época.
Fotografia del autor.

El deterioro de los elementos singulares

El deterioro de los lucernarios, mads o menos importante en funcion de sus
caracteristicas materiales y grado de exposicion, se concentrara en la estructura
metdlica, con oxidacién y pérdida de seccion de la perfileria y en los vidrios
armados, con grietas y roturas producidas por impactos o la oxidacion de la malla
de hierro situada en su interior.

En el caso de las chimeneas, las lesiones se concentraran en dos puntos. En la
base, con la rotura del babero o media cafia de mortero destinado a la expulsion
de las aguas procedentes de las paredes. Y en su coronacioén, con el deterioro de
la tapa de proteccion, de hormigén armado prefabricado o fibrocemento en la
mayoria de los casos.

cubierta, las bajantes tanto de aguas fecales como de aguas pluviales de la cubierta (bajantes comunes
en muchas ocasiones al tratarse de sistemas de evacuacion unitarios).
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Dos lesiones habituales de las chimeneas del periodo desarrollista. A la izquierda, rotura y
desprendimiento de la media cafia de mortero de la base. La pieza de tapa circular es, en este caso,
de fibrocemento. A la derecha, estallido del hormigén de recubrimiento por oxidacion de las varillas
interiores de la pieza de coronacion.

Fotografias del autor.

La falta de aislamiento

Al igual que ocurria con las fachadas, la ausencia de aislamiento en las cubiertas
de la época constituye un aspecto a tener muy en cuenta a la hora de afrontar
futuros procesos de rehabilitacién ya que su inclusion se antoja fundamental para
conseguir la mejora energética global de la envolvente.

5.5  Suministro y evacuacién de aguas

5.5.1 El suministro de agua

El esquema habitual de la instalaciébn de suministro de agua potable del edificio sera
el siguiente:

- La acometida general desde el exterior de la finca se realizar4d mediante un tubo
de hierro o de plomo, enterrado o colgado segun el caso, que llegara hasta la llave
general de corte del edificio situada en algun punto de la urbanizacién o del interior
del propio edificio.

- Los contadores podran ser unitarios o divisionarios.

En el primero de los casos, la bateria de contadores se situara en un armario o
cuarto de instalaciones ubicado en alguna zona comun de la planta baja.?®’

7 Serg muy comun encontrar los contadores de agua en el espacio de altura reducida existente bajo la

losa del primer tramo de la escalera del portal. También serd habitual que compartan espacio con los
contadores eléctricos.
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En el caso de los contadores individuales situados en vivienda, su ubicacion
dependera de la zona por la que discurran los montantes. En los edificios con
patios interiores sera habitual que los montantes de agua se fijen a sus paredes y
gue tanto la llave general de corte como el elemento de contaje de la vivienda se
sitien en la parte exterior de la ventana de la cocina o del bafio que se abre a
dicho patio. En el resto de los casos, se dispondran en el interior de la cocina o en
el espacio tendedero exterior situado junto a ésta Ultima. Sera también bastante
comun que cada local himedo de la vivienda cuente con su propia llave de paso o
de corte situada en la parte alta de alguna de sus paredes.

- Los montantes, tuberias y demas accesorios discurriran por el interior de los
distintos patios, patinillos, tabiques y techos del edificio. Por lo tanto, salvo los
montantes vistos situados en patios interiores, la instalacion permanecera oculta e
inaccesible.

5.5.2 La evacuacion de aguas pluviales y fecales

La red de evacuacion de aguas del edificio serd unitaria. Las aguas pluviales y fecales
podrén discurrir por una misma bajante o por bajantes independientes pero terminaran
confluyendo en un Unico colector enterrado o colgado situado en algun punto de la
parte baja del edificio para su posterior derivacion a la red general municipal.

Los desagues de los diferentes aparatos sanitarios de aseos, bafios y cocinas seran
de plomo y se uniran a las bajantes que, habitualmente, se situaran agrupadas junto a
los shunts y otros conductos de extraccibn de humos en patinillos y nucleos de
instalaciones situados junto a estos cuartos humedos.

En ocasiones, se haran coincidir los sumideros y los puntos de salida de agua de los
pesebres de cubierta con la vertical de las bajantes interiores para, o bien embocar
directamente en ellas prolongadndolas hasta cubierta y convirtiéndolas en mixtas o
bien disponer bajantes exclusivas de aguas pluviales junto a las de aguas sucias.

Cuando la recogida de aguas de la cubierta se produzca mediante canalones o
pesebres situados en su parte perimetral, la bajante podra discurrir vista por fachada,
sin ninguna otra conexién adicional en su trayecto descendente que perturbe su
caracter pluvial, o por el interior de la fachada, junto a la cdmara de aire y el tabique
interior, en cuyo caso y dependiendo de la ubicacion de los cuartos humedos de la
vivienda se le podran unir desagues de diferentes aparatos sanitarios.
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Tipico plano de instalaciones, extraido del proyecto de 56 viviendas en Indamendi, 15-17 de Zarautz,
redactado en 1974 por Juan M2 Aguirre, en el que los simbolos y las esquematicas redes de
instalaciones de agua potable, de saneamiento, de ventilacion y de electricidad se superponen en el
mismo documento.

5.5.3 El estado actual de las instalaciones de suministro y evacuacion de aguas

La situacién actual de las instalaciones humedas puede considerarse desigual. Al
permanecer ocultas en la mayor parte del trazado, no sera habitual que su renovacién
se produzca de forma integral tras una Unica intervencion en el conjunto del edificio.

Resulta l6gico pensar que, ademas de la reparacién de las averias puntuales que se
hayan podido producir en el tiempo, las reformas de aseos, bafios y cocinas que se
hayan podido ir realizando en las diferentes viviendas a lo largo de estas Ultimas
décadas hayan aprovechado la ocasion para sustituir la antigua instalacion de agua
potable de hierro galvanizado por una nueva de cobre y los antiguos desagies y
bajantes de plomo vy fibrocemento por unos nuevos conductos de PVC. Por lo tanto,
dentro de un mismo edificio se podran encontrar tramos originales compartiendo red
con tramos totalmente renovados.

Las conducciones situadas en zonas comunes como urbanizaciones exteriores,
garajes, portales, etc, si que han podido ser objeto de operaciones de sustitucion de
caracter mas global y unitario.

En cualquier caso, se prevé que los componentes originales de las instalaciones de

acometida y evacuacion de aguas que aun pueden encontrarse en muchos edificios
continuaran siendo sustituidos de forma progresiva en los préximos afios.
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5.6 Otros elementos constructivos

5.6.1 Los elementos de compartimentacion

En el punto 5.2.2.2 se ha analizado la novedosa solucion estructural a base de
“tabiques murete de 15 cm” de hormigdén planteada en los edificios del barrio de
Beraun en Errenteria. Estos muretes se disponen en el sentido transversal a las
fachadas principales mientras que para la compartimentacion de espacios en el
sentido longitudinal se van a utilizar “tabiques RONKY” de los que, salvo la
denominacion, no se aportan mas detalles en proyecto ni se ha podido encontrar
informacion técnica adicional. La Unica informacion de la que se dispone se ha podido
extraer de los comentarios realizados por uno de los vecinos del barrio que, durante
las obras de reforma de su vivienda, demoli6 alguno de estos tabiques y pudo
constatar su composicion. Segun su descripcion, se trataria de unos tabiques de
escayola perforada de 7 cm de espesor.

CERDARIENTO
DT
FACHADA

TARQUES HUZETE
DE oy \(ON /

TA\QUES
SRovKY”

Disposicion en planta de los “tabiqgues RONKY” y seccién constructiva del tabique de escayola segun las
explicaciones aportadas por el propietario de una de las viviendas del barrio de Beraun en Errenteria.
Dibujo del autor

Salvo otros posibles casos singulares, la distribucion interior de la mayoria de
viviendas se resolverd mediante fabricas de ladrillo hueco simple (LHS). En algunos
edificios situados en centros urbanos de los Ultimos afios del periodo, de mayor
calidad constructiva, se ha encontrado tabiqueria interior de ladrillo hueco doble (LHD)
colocado a tabicon. En algunos casos esta solucion se empleara exclusivamente en
aseos y cocinas.
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El acabado final se realizara mediante guarnecidos de cemento Portland revestidos
con azulejos en cocinas y bafos (aunque no siempre en toda la altura) y con lucidos
de yeso fino terminados en pintura en el resto de dependencias. En algunas
descripciones se dice que el lucido de yeso fino se aplicara como acabado final sobre
“LHS maestreados y raseados con mortero de cemento Portland” con lo que se
deduce que podia ser habitual la aplicacion de una doble capa utilizando ambos
materiales.

Para la separacion de cajas de escalera, patios, medianiles y viviendas entre si se
utilizar4 el LHD colocado a tabicon aunque en algunos de los edificios de mayor
calidad se han podido encontrar separaciones de viviendas resueltas con LHD
colocado a media asta e incluso dobles tabiques de LHS o LHD formando camara.

5.6.2 Materiales y soluciones de interiores

El abanico de materiales y soluciones constructivas y de acabado empleado en los
interiores de los edificios y viviendas del periodo desarrollista serd muy reducido. Las
soluciones estardan muy estandarizadas y una simple referencia a su denominacion
genérica en proyecto servira para identificarlas.

Los materiales mas utilizados seran los siguientes:
- Solado de zonas comunes del edificio como portales, escaleras, mesetas y

rellanos: Baldosas y gradas o peldafios prefabricados de *“terrazo”, “granito
artificial” o “piedra artificial” y acabados continuos mediante “terrazo in situ”.
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Detalle de la escalera construida mediante peldafios prefabricados de terrazo (huella + tabica) y
terrazo in situ en mesetas, extraido del proyecto de 40 viviendas en Arbesko Errota, 10 de Irun,
redactado en 1971 por Javier Salegui.
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Solados interiores en viviendas: Baldosas, principalmente de “terrazo de grano
fino” o “piedra artificial”, sobre un “recrecido de mortero de cemento y arena” en
bafios, aseos y cocinas y “tarima de pino sobre rastreles” en vestibulos de
entrada, pasillos, salas de estar, comedores y dormitorios.

Revestimiento de paramentos verticales y techos: “Enfoscados y guarnecidos de
cemento o mortero” y acabado final de “lucido de yeso fino”.

“Shunts” o conductos de ventilacibn y tubos para salida de humos: “tubos
ceramicos o de barro cocido” (de 15x18cm en la mayoria de los casos) o “tubos de
cemento”.

Cajas de persiana: Voluminosa y pesada caja de madera construida in situ
mediante una subestructura de rastreles y tableros de cierre tirafondeados con
rollo de persiana interior. En algunos casos, parte del cierre vertical interior se
realiza con fabrica de rasilla o LHS vy, en otros, el cierre frontal exterior se integra
con la carpinteria quedando visto.
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10
Dos detalles constructivos de caja de persiana. A la izquierda, caja con cierre vertical interior de
fabrica ceramica apoyada sobre subestructura de madera y registro inferior de uno de los edificios de
Agustinen etorbidea de Errenteria, proyectados en 1972 por Rafael Llopis. A la derecha, caja
integramente construida en madera y cuya parte exterior queda vista. Detalle extraido del proyecto

de 92 viviendas en Nafarroa, 60bis-71-73 del mismo municipio redactado por Ramén Gabarain en
1972.

5.6.3 Los ascensores y el problema de la accesibilidad

Como ha quedado comentado en el capitulo 2, la obligatoriedad de instalar un
ascensor en un edificio de viviendas dependera de la altura desde la cota de rasante
de la acera a la dltima planta de viviendas. Con el paso de los afos, dicha exigencia
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ird variando y pasara de los iniciales 14 m reflejados en las ordenanzas para renta
limitada de 1955 a los 10,75 m de las ordenanzas para VPO de 1969.

Lo que en ninguna de estas normas se va a exigir es que la cota de acceso al
ascensor en planta baja se sitie a nivel de calle o, en su defecto, que el problema de
la accesibilidad quede resuelto. So6lo asi se entiende que para acceder al punto de
arranque del ascensor en la parte baja de muchisimos edificios de la época sea
necesario salvar una serie de peldafios previos situados, normalmente, en el interior
del mismo portal.

Pero, ¢cuél era el motivo para optar por una solucion de este tipo? Aunque
observando los interiores de algunos portales pueda parecer que el hecho de
incorporar una pequefa escalinata podia deberse a cuestiones formales o de disefio,
lo cierto es que obedecia a una simple cuestion de economia constructiva. Asi se
deduce del analisis de los planos de secciones generales de los edificios y asi lo
corroboran la mayoria de arquitectos entrevistados para el presente trabajo.

Los ascensores necesitaban disponer de un foso de una profundidad aproximada de
entre 1,20 y 1,50 m. En muchos casos, sobre todo en aquellos edificios que contaban
con sotano, el hecho de tener que descolgar un foso respecto al plano del forjado o de
la solera de planta baja generaba complicaciones tanto espaciales como técnicas.
Resultaba mucho més sencillo utilizar el propio forjado o solera como asiento del foso
y elevar el punto de acceso del ascensor la altura que fuera necesaria. En una época
en la que el mero hecho de contar con ascensor ya era bastante novedoso y en la que
conceptos como la accesibilidad universal ni siquiera se planteaban, el hecho de
proceder de esta manera resultaba de lo mas normal.

LELELLS L LR LLELLLEELLY

En estas dos secciones queda perfectamente reflejado como la utilizacién del forjado de planta baja
como base del foso del ascensor evita cualquier descuelgue estructural y libera completamente el
espacio inferior. A la izquierda, parte de la seccion general extraida del proyecto de 25 viviendas en
Garibai, 7-9 de Arrasate, redactado en 1969 por Vicente Guibert. A la derecha, detalle de la seccion
general perteneciente a uno de los edificios de Etxeberri auzoa en Hernani, extraido del proyecto
redactado el mismo afio por Joaquin Mufioz.
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6.1 El proceso constructivo: El reflejo de una época

Es posible que la relativa cercania en el tiempo sea la causante de que no se
disponga aun de un andlisis detallado y extenso sobre como se construy6 durante el
periodo desarrollista en nuestro entorno mas proximo. No obstante, la sensacion
generalizada es que la calidad constructiva de la arquitectura residencial de aquella
época dejaba mucho que desear.”®

Pero, ¢ es cierto que se construyd tan mal?

Hay que comenzar diciendo que la pregunta no esta bien formulada y que todo
depende del punto de vista y del criterio que utilicemos a la hora de realizar cualquier
valoracion. Es evidente que, pese a que so6lo han transcurrido cuatro o cinco décadas,
los edificios de aquellos afios presentan, a nuestros ojos, multiples carencias y que,
constructivamente, nos pueden parecer tan basicos y elementales como los Seat 850,
Renault 8 o Citroen 2Cv con los que llegaron a compartir espacio urbano y tiempo.
Pues bien, al igual que la de los vehiculos citados, la tecnologia con la que fueron
construidos se consideraba la mas avanzada por aquellos afios.

Los cambios que se van a producir en los &mbitos econdmico y social tras el fin del
periodo autarquico, ademas de afectar claramente a las politicas urbanisticas y de
vivienda, van a tener una importante repercusion en la tipologia constructiva del
momento. La liberalizacién econdémica, la apertura comercial, la irrupcion de nuevos
materiales y productos, la extension de las redes comerciales, el aumento del nimero
de edificios que traera consigo el boom urbanistico (que se van a convertir en
auténticos bancos de prueba para los nuevos materiales), etc, van a ser los causantes
del salto cualitativo que se va a producir respecto a décadas precedentes.

%8 Esta afirmacion no esta basada en datos concretos, objetivos o estadisticos y, como siempre que se

realiza una generalizacion, corre el riesgo de no ser rigurosa ni del todo cierta. Es la apreciaciéon
manifestada por muchos usuarios de viviendas erigidas durante los afios sesenta y setenta del siglo
pasado. Una opinién con la que coinciden algunos (los menos) de los que participaron activamente en su
proceso constructivo o en reformas y rehabilitaciones realizadas posteriormente. Se han podido oir
adjetivos, tan elocuentes como poco fundamentados técnicamente, como fatal, muy mala, pésima, pobre
o simple a la hora de calificar la calidad constructiva de los edificios de la época.
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Un salto que no va a suponer, ni mucho menos, la equiparacion tecnologica con el
resto de paises europeos cuyas circunstancias, tal y como ha quedado comentado,
seran diferentes en cada caso. Una de las cuestiones méas debatidas, por ejemplo, la
necesidad de un mayor grado de industrializacion y estandarizacion de productos y
sistemas, apenas tendrd consecuencias en el estado espafiol.

Los cambios afectaran al conjunto del proceso edificatorio y sentaran las bases de la
construccion actual. Muchos de los habitos, procedimientos y técnicas que se siguen
utilizando hoy en dia tienen su origen en esa época.

La primera alteracion importante se producird en el seno de los diferentes
intervinientes en cada uno de los sectores. Irrumpira con fuerza el promotor privado y
el nimero de arquitectos, aparejadores, fabricantes de materiales y, sobre todo,
constructores y gremios aumentara de forma considerable.

Ademas, el cambio legislativo provocara la entrada en vigor de nuevas normativas y
ordenanzas urbanisticas, edificatorias y técnicas que haran mas complejo el tramite
urbanistico para poder llegar a construir. La lentitud que llevara aparejada el aumento
de las exigencias burocraticas chocara frontalmente con la imperiosa necesidad de
acelerar el proceso constructivo para dar respuesta a la enorme demanda de vivienda
existente en las zonas con mayor crecimiento econdmico y demogréafico. En
ocasiones, esta situacion, contradictoria a todas luces, provocara la aparicion de
multitud de atajos urbanisticos (muchos de ellos creados por las propias
Administraciones, principalmente, las locales) para intentar sortear la farragosa
tramitacion exigida por la ley.

La evolucién que experimentaran los diferentes materiales y sistemas constructivos,
por su parte, serd bastante similar y homogénea en el conjunto del estado®™’ y
afectara a todas las partes del edificio residencial. En general, los cambios no seran
radicales aunque determinados acontecimientos, como la irrupciéon de la grua-torre,
supondrén una auténtica revolucion y permitiran optimizar los procesos y la forma de

trabajar y organizar el conjunto de tareas de la obra.

En el aspecto estructural, se impondran los porticos y los forjados de hormigén
armado, un material (0 técnica constructiva) que vivira dos momentos clave en su
desarrollo histoérico: la aprobacion de las primeras instrucciones de obligado
cumplimiento y la aparicion del hormigén preparado en central. Conviene asimismo
destacar la progresiva introduccion de elementos prefabricados de hormigén para la
formacion de forjados aligerados.

Los cambios que se producirdn en la constitucion de la fachada seran también
importantes. Tras liberarse definitivamente de su mision estructural, su funcion se
limitara a la de simple cerramiento. La solucidn que se utilizara en la préactica totalidad

289 Exceptuando el uso localizado de determinadas soluciones constructivas, lo que diferenciara

principalmente a las distintas zonas del estado sera el momento de irrupcién, implantacién y utilizaciéon de
los diferentes materiales y sistemas. El hormigén preparado en central, el ladrillo caravista o los
materiales aislantes, por ejemplo, se empezaran a utilizar antes en el entorno de Madrid que en
Gipuzkoa.
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de los casos sera la formada por una doble hoja de fabrica de ladrillo apoyada en el
borde del forjado con cdmara de aire intercalada. Una solucién que hoy se conoce
como fachada tradicional y para cuyo acabado exterior y segun la moda del momento,
se utilizar4d una amplia y novedosa gama de materiales que constituird una de las
aportaciones mas destacables del periodo desarrollista.

La cubierta sera el elemento constructivo que menos cambios experimentara respecto
a décadas precedentes. En el territorio de Gipuzkoa, debido a su climatologia, se
seguirad imponiendo la tradicional cubierta inclinada con acabado de teja aunque las
cubiertas de fibrocemento tendran también una fuerte presencia.

La sistematica combinacion y repeticion de todas estas técnicas generaran una
tipologia constructiva muy identificable con esa determinada época del siglo pasado.

Pero volvamos a la pregunta que se lanzaba al principio, a la que todavia no se ha
dado respuesta y de la que no se quiere rehuir, ¢es cierto que se construy6 tan mal?
La respuesta es que, en general, no. 290 0 dicho de otro modo, en unas circunstancias
determinadas® y utilizando lo que en aquella época podia considerarse como
tecnologia punta, se construyd como mejor se sabia y podia. Ni mas, ni menos.
Afirmacion compartida, en este caso si, por la mayoria de los personajes
entrevistados para el presente trabajo.

No hay que olvidar que el blogue de vivienda colectiva sufrira importantes vy
trascendentales cambios: crecerd en altura, mejorara sustancialmente la dotacion de
instalaciones y servicios (agua caliente, saneamiento, ascensor, equipamiento de
cocina y bafios, television, dotacion de aparcamiento en sétano, etc), los materiales,
sistemas y tipologias constructivas se modernizaran y acompafaran a los cambios
estéticos que se estaran produciendo en otros ambitos de la sociedad, etc. Y se
puede decir que el resultado de todo ello respondera adecuadamente a los requisitos
de calidad y confort exigidos por aquellos afios.

Ahora bien, la respuesta no puede ser la misma en el caso de las dos preguntas que
realmente corresponde plantear en estos momentos: ¢ha envejecido bien el edificio
desarrollista? Y, ¢responde a las exigencias y necesidades de la sociedad actual?
Veamos porqueé.

6.2 Las lesiones y carencias: La llegada de la edad critica

Efectivamente, la respuesta no admite dudas: el edificio residencial desarrollista no ha
envejecido bien y no responde de forma adecuada a las exigencias actuales. Ha

2% Decimos en general porque, dejando de lado los evidentes problemas de concepto de determinadas

soluciones y que seran analizados en el siguiente punto, algunas lesiones si que son directamente
atribuibles a flagrantes errores de ejecucién. Como, por ejemplo, la habitual falta de recubrimiento de las
armaduras por no respetar la separaciéon minima entre las barras de armado y el encofrado.

21 Recordemos: enorme demanda, boom urbanistico, alto porcentaje de vivienda social, premura de
tiempo, retraso tecnoldgico y normativo, falta de investigacion e informacién sobre nuevos productos,
mano de obra poco cualificada, etc.
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llegado a una edad critica y sus lesiones y carencias, relativamente leves y asumibles
hasta hace bien poco, comienzan a agravarse de forma exponencial.

Por un lado estan las lesiones. Algunas, realmente alarmantes. De las estructurales,
es necesario incidir en el mal estado que presentan muchos de los elementos
situados en la envolvente del edificio y que, aungque no parece que pongan en peligro
su estabilidad, si que pueden afectar a otros elementos constructivos y, lo que es mas
grave, a la seguridad de las personas. Las fisuras, las grietas y los desprendimientos
de fachada originados por la oxidacion de las armaduras y el consiguiente estallido del
hormigoén de pilares, vigas, losas y forjados situados en fachada se han convertido en
el problema més grave de estos edificios en la actualidad. Unas lesiones que, si hasta
hace bien poco se podian considerar ocasionales y puntuales, se estan prodigando
cada vez mas con consecuencias fatales en algunos casos.

La fachada muestra también claros sintomas de un agotamiento constructivo
generalizado. Desde el punto de vista conceptual y de disefio, la fachada tradicional
presenta multiples problemas. Aspectos como la falta de libertad de movimiento del
plano vertical respecto al horizontal, el insuficiente y arriesgado apoyo de la hoja
exterior sobre el borde del forjado, la interrupcion de la camara de aire o el
problematico forrado de los frentes estructurales no admiten soluciéon ni mejora
posible al partir de planteamientos erréneos. Solo por ello, su ciclo de vida deberia de
darse por culminado y deberia de ser desterrada definitivamente, como solucion, de la
construccion actual y futura. No se entiende, por lo tanto, que normativas recientes
como la CTE se apoyen en ella y pretendan resolver y dar respuesta a errores de
concepto y disefio, de por si, irresolubles.?®?

Ademas, gran parte de las caracteristicas originales de los materiales empleados en
el revestimiento exterior han disminuido. Los acabados continuos se han deteriorado,
los aplacados han perdido gran parte de su adherencia, los movimientos propios asi
como la presion ejercida por los elementos estructurales dafiados han producido
fisuras, grietas y desprendimientos, la capacidad impermeabilizante ha desaparecido,
etc. En muchos casos, la degradacion es generalizada. El cuadro patoldgico se
completa con los dafios existentes en el perimetro de los huecos y en los vuelos de
fachada.

A los errores de disefio y a las lesiones, se le suman las carencias. La mas
importante, la falta de aislamiento. Las exigencias actuales en materia de
sostenibilidad y eficiencia energética hacen que este hecho, absolutamente irrelevante
en el momento de su construccién, adquiera a dia de hoy una importancia enorme.

En cuanto a las cubiertas, gran parte de ellas han sido ya reformadas. Entre las que
aun no han sufrido proceso alguno de rehabilitacion, el principal problema se centra
en las revestidas con placas de fibrocemento debido al complejo protocolo requerido
por la normativa actual a la hora de proceder a su retirada.

292 Cabe citar, como ejemplo, la increible solucion propuesta en la figura 2.1 Ejemplo de encuentro de la

camara con los forjados del DB HS-1 de CTE, en la que se llega a proponer, incluso, un “sistema de
recogida y evacuacion” de agua de la camara.
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Otra de las carencias importantes que presentan muchos de estos edificios es la falta
de accesibilidad plena debido a la ausencia de ascensor en la mayor parte de bloques
de menos de cinco plantas o a la habitual presencia de una serie de peldafnos previos
a nivel de planta baja en aquellos que si cuentan con esta instalacion.

En definitiva, el esfuerzo econémico que va a requerir la rehabilitacion del edificio
desarrollista en los proximos afios para su adecuacion a las actuales y futuras
exigencias normativas y de confort va a ser muy grande.

6.3 La rehabilitacion: Nuevos planteamientos ante nuevas necesidades

La progresiva acumulacion de la mayoria de los problemas descritos, unida a la
histérica falta de cultura del mantenimiento, ha provocado otro auténtico boom en los
ultimos afios, el de la rehabilitacion de los edificios construidos durante el periodo
desarrollista. Un fendmeno que, lejos de relajarse, se incrementara sin duda en el
futuro®® y que, debido al alto porcentaje que representan dentro del parque
residencial construido, convertird a estos edificios en auténticos protagonistas de la
rehabilitacion en los préximos afios.

Si hasta ahora muchos de los trabajos se limitaban a la simple reparacién o
mejora de los elementos deteriorados u obsoletos,?* las exigencias de confort de
la sociedad actual acompafiadas de un radical y lbégico cambio normativo
fundamentado en la eficiencia energética, la sostenibilidad y la accesibilidad, van
a exigir una nueva manera de intervenir en estos edificios. La rehabilitacion
integral se va a imponer y las posibles ayudas financieras a las Comunidades de
Propietarios por parte de las diferentes entidades y administraciones van a estar
condicionadas a la consecucién de una reduccién importante de la demanda
energética del edificio existente®® y de una accesibilidad plena a todas sus partes.

3 pese a la actual crisis que afecta especialmente al mundo de la construccién, el campo de la

rehabilitacion se perfila como el principal motor de este sector en los proximos afios. “Con el marco
regulatorio adecuado, rehabilitar y actualizar el parque de viviendas es una tarea factible y
econdémicamente viable en espafia, y debe constituir el eje sobre el que se reformule el sector de la
edificacion en Espafa, hoy ambientalmente insolvente para hacer frente a los retos del Cambio Global y
terriblemente castigado por la crisis”. Cuchi, A. y Sweatman, P. GTR Grupo de Trabajo sobre
Rehabilitacion. Una vision-pais para el Sector de la edificacién en Espafa. Hoja de Ruta para un Nuevo
Sector de la Vivienda. Noviembre 2011.

294 Arreglos estructurales puntuales, parcheos de impermeabilizacion, retejados, pintado de fachadas,
rejuntados de fabricas de ladrillo, reposicion de aplacados ceramicos, sustitucion de carpinterias y
defensas, etc.

2% | a Orden de 23 de noviembre de 2011, del consejero de vivienda, obras publicas y transportes, de
modificacion de la orden sobre medidas financieras para rehabilitacion de vivienda del Gobierno Vasco,
por ejemplo, dice que para poder solicitar ayudas econémicas en cualquier proceso de rehabilitacion de
la envolvente de un edificio de viviendas colectivo: “Se establece como nivel minimo, alcanzar una
estimacion de pérdidas energéticas equivalentes a las de ese mismo edificio pero que sus cerramientos
cumplan estrictamente con los requisitos de la Opcion Simplificada del DB HE1, pudiéndose alcanzar un
segundo nivel que supone reducir las pérdidas estimadas al menos en un 50% respecto de las de dicho
edificio referente”.

El valor medio de la Transmitancia (U) de los cerramientos de fachada construidos durante los afios
sesenta y setenta varia entre 1,30 y 1,80 W/m2K y la Umax exigida por el DB HE1 (CTE) para esta zona
climatica es de 0,95 W/m2K.
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Los dos elementos constructivos que, debido a sus lesiones y carencias,
requeriran de un mayor esfuerzo a la hora de plantear cualquier tarea de reforma
seran las fachadas y el nlcleo de acceso.

La fachada

Los hasta ahora habituales “lavados de cara” van a pasar a mejor vida e,
independientemente de cuales sean las opciones de acabado elegidas, la
incorporacion de aislamiento va a ser ineludible.

En cuanto a las posibles soluciones, la basada en la introduccién de materiales
aislantes en el interior de la camara de aire presenta mdultiples problemas:
limitacion del tipo de aislante, dificultad y falta de control de la ejecucion,
generaciéon de puentes térmicos en encuentros estructurales y perimetros de
huecos, etc. La solucion de trasdosado del tabique interior de la vivienda tampoco
es recomendable en la mayoria de los casos ya que, ademas de reducir el
espacio interior, desprovee de inercia al muro, no elimina del todo los puentes
térmicos y requiere de una importante labor de reposicién de acabados.

Asi y a dia de hoy, dos son los sistemas que parecen imponerse: los Sistemas de
Aislamiento Térmico por el Exterior (SATE), formados por un revestimiento final
continuo sobre placas de aislamiento fijadas al soporte original, y las fachadas
ventiladas (en ocasiones, nuevas pieles con escasa ventilacién), con un abanico
enorme de sistemas de fijacion y materiales de acabado.

Las prestaciones ofrecidas por cualquiera de estas dos soluciones en cuanto a
aislamiento térmico, impermeabilidad al agua, permeabilidad al vapor de agua,
nivel de acabado, facilidad de ejecucion, etc, son, en general, incuestionables y
su aplicacion supondra, siempre que se disefien y ejecuten correctamente, una
mejora técnica evidente de la fachada original. Pero la singular caracteristica que
ambas comparten, la de ocultar completamente el acabado original, obliga a
introducir otra serie de cuestiones en el debate:

¢ Se adaptan bien a la solucion de fachada del edificio desarrollista?

Se puede decir que, desde el punto de vista constructivo, si. La fachada
original, tras un minimo saneado, se comporta relativamente bien como
soporte de las nuevas pieles y para los acabados mas pesados cuenta,
ademas, con la inestimable colaboracion de los frentes estructurales. Ahora
bien, desde el punto de vista compositivo, dependera de la calidad formal y
material de la fachada original. En los edificios en los que ésta carezca de
valor, toda solucién correctamente planteada sera siempre bienvenida. En el
resto de los casos, la lectura que el arquitecto encargado del proyecto de
rehabilitacion realice de la fachada existente serd determinante en el resultado
final. Y habra que dar respuesta a nuevas cuestiones como, por ejemplo, ¢qué
se hace con algunos magnificos ejemplos de fachadas de ladrillo caravista?,
¢ se revisten?, ¢se demuelen y se vuelven a levantar?...
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¢, Qué ocurre con los puntos singulares?

La mayor parte de las fachadas de esos afios presentan importantes
alteraciones. Se han ido incorporando instalaciones de todo tipo, se han
cerrado balcones, se han sustituido carpinterias, aparecen cajas de persianas
por el exterior, se han cegado celosias, etc. Todos estos elementos se unen,
normalmente de una forma cadtica, a los habituales puntos singulares de toda
fachada como pueden ser los vuelos, los resaltes, las cornisas o los
perimetros de los huecos.

Es bien sabido que el éxito de cualquier intervencion reside en la correcta
resolucion de estos puntos. Las nuevas pieles estan especialmente disefiadas
para la resolucion de pafios frontales, lisos y continuos. En cuanto llegan al
recerco de las ventanas, por ejemplo, auténtico punto critico debido a sus
diferencias dimensionales y al poco espesor con el que se cuenta por la
presencia del marco de la carpinteria existente, casi todas ellas se
desentienden del problema y remiten a otro tipo de soluciones que obvian
cuestiones tan importantes como el aislamiento de las mochetas o los puentes
térmicos. Aunque ya existen algunos productos especificamente disefiados
para la resolucion del perimetro del hueco, se trata todavia de un tema
pendiente.

¢ Solucionan las lesiones existentes o se limitan a ocultarlas?

Evidentemente, su misibn no es solucionarlas. Resulta necesario y
fundamental, por lo tanto, proceder a la correcta reparacion previa de los
dafios existentes, principalmente las graves lesiones estructurales que
presentan determinados elementos que forman parte de la envolvente de
fachada. Esto que parece obvio y evidente no se produce en todos los casos.
La adhesion de una nueva piel, con su intrinseca y sugerente cualidad de
ocultar lo preexistente, puede llegar a generar cierta relajacion a la hora de
afrontar la costosa y compleja reparacion de las lesiones. Es un tema clave.

¢A quien corresponde la decision de optar por la mejor solucién, a los
técnicos, a la Administracién, a las Comunidades de Propietarios...?

Cualquier proceso de rehabilitacion de este tipo de edificios va acompafiado
de multiples condicionantes externos. Antes de llegar al disefio final, el
proyectista debe lidiar, ademas de con las diferentes normativas técnicas y
ordenanzas municipales, con un Promotor singular: la Comunidad de
Propietarios, compuesta por una serie de personas que residen y conviven en
unas viviendas para cuya adquisicion habran tenido que realizar,
probablemente, la mayor inversion de sus vidas. Es evidente que su opinion
debe ser tenida en cuenta aunque ahi va a residir uno de los principales
problemas: no se tratard de una sino de varias opiniones, lo que va a
complicar aun mas todo el proceso. Por lo tanto, aunque la decisién dltima
corresponda a la Comunidad de Propietarios, la labor del arquitecto por
recomendar e intentar convencer al conjunto de los vecinos para que se
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decanten por la mejor opcion, tanto desde el punto de vista técnico como
formal, se antoja fundamental en aras de conseguir el éxito de la obra
propuesta.

¢Qué va a ser de la memoria arquitectdénica y constructiva de nuestros
pueblos y ciudades?, ¢Se van a uniformizar como consecuencia de una
constante 'y sistematica repeticion de soluciones moduladas e
industrializadas?

Sin duda, el peligro esta ahi y requiere de una importante reflexion. Es cierto
gue, afortunadamente, la fachada tradicional no constituye la solucién habitual
de la mayor parte de los edificios situados en centros histéricos 0 ensanches
anteriores al periodo desarrollista, cuya adecuacién a las nuevas necesidades
es, curiosamente, menos exigente desde el punto de vista técnico y no supone
una alteracién importante de su envolvente. Pero los que si cuentan con ella
estan ahi, forman parte del mismo municipio y su nimero es, en la mayor
parte de los casos, mucho mas elevado. Existe el riesgo, por lo tanto, de que
la radical transformacién que van a sufrir gran parte de estos edificios diluya, e
incluso destruya, gran parte de la memoria arquitecténica y constructiva de
nuestros pueblos y ciudades.

Por lo tanto y a semejanza de lo que se hace con los de épocas anteriores, se
plantea la necesidad de realizar una tipificacion y catalogacion de los edificios
construidos a partir del periodo desarrollista que sirva para determinar,
distinguir y definir tipologias, niveles de calidad, caracteristicas constructivas,
valores energéticos, lesiones tipo, soluciones de acabado, etc, y resulte util a
la hora de establecer criterios de actuacion en procesos de rehabilitacidon
futuros.

La accesibilidad

La eliminacion de barreras arquitecténicas en muchos de estos edificios va a
copar también gran parte de las intervenciones a realizar en los préximos afos.
Una cuestion, la de la accesibilidad plena, que si bien en aquella época no
resultaba determinante en la configuracion del edificio se ha convertido, a dia de
hoy, en uno de los grandes retos a los que tiene que hacer frente nuestra
sociedad.

Hay que tener en cuenta que aquellos jovenes, muchos de ellos llegados desde
fuera, que adquirieron gran parte de estas viviendas en las décadas de los
sesenta y setenta han ido envejeciendo a la vez que ellas. La media de edad ha
aumentado considerablemente y, en consecuencia, los problemas de movilidad
también. Muchas personas encuentran serias dificultades (incluso incapacidad
total en algunos casos) para poder acceder o salir de sus viviendas y la
realizacion de obras tendentes a la eliminacion de dichas barreras se antoja
imprescindible.
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La configuracion tipica de los nucleos de escalera de los edificios del periodo
desarrollista, de doble tramo sin hueco central, hace que para incorporar un
ascensor sea necesario, en la mayoria de los casos, derribar la escalera existente
y volver a construir una nueva. En ocasiones, las nuevas necesidades
dimensionales implican invadir parte del espacio urbano exterior y el proceso se
complica.

La habitual presencia de una serie de peldafos previos al punto de acceso al
ascensor a nivel de planta baja en aquellos edificios que si cuentan con esta
instalacion obliga a realizar también una serie de trabajos para proceder a su
eliminacion. Si bien en este caso la tarea se simplifica desde el punto de vista
técnico, la posible afectacién al local situado bajo la vertical del nucleo del
ascensor en la planta s6tano puede complicar la gestién de todo el proceso.

6.4 Final

El proceso de investigacion llevado a cabo durante el presente trabajo ha
confirmado que, tal y como se preveia, el desconocimiento y la falta de
informacion y de un andlisis critico sobre la construccion de la arquitectura
residencial durante el periodo desarrollista en Gipuzkoa es importante.

La ingente e inédita informacidon aportada por los distintos intervinientes en el
proceso constructivo de aquellos afios con los que se ha tenido ocasion de
conversar a lo largo de todo este tiempo asi lo atestigua y constituye sélo un
ejemplo de lo mucho que queda por investigar. Como sacar a la luz, por ejemplo,
la labor y obra realizada por infinidad de personajes que, como ellos,
contribuyeron a configurar gran parte de nuestro entorno tal y como hoy lo
conocemos.

Concluir diciendo que se confia en que el presente trabajo, planteado como un

estudio “marco” sobre la construccion de aquellos afios, contribuya a abrir nuevas
vias para futuros trabajos y proyectos de investigacion.
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