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Partiendo de un suelo considerado arenoso o de marisma, el

barrio de Burtzeña se situaba dentro del área de afección de
la ribera del Nervión: influido por sus crecidas y temporales
y periódicamente anegado con las mareas, como banco de arena
situado en la margen izquierda de la ría en su confluencia
con el rio Cadagua procedente de las Encartaciones.

Las obras de encauzamiento dirigidas por Evaristo Churruca

a partir de 1860 drenaron el terreno y delimitaron el alcance

de la ría por medio de diques, muros de contención y muelles
que transformaron la totalidad del trazado del Nervión desde
la capital vizcaína hasta su desembocadura.

De este modo, la presencia de aguas fluviales quedaría
reducida al subsuelo del entorno, permitiendo así la

implantación de industrias pesadas en superficie.

Sin embargo, aunque en menor medida, el subsuelo sigue

viéndose afectado por las mareas y crecidas del Nervión, con
lo que se parte de un nivel freático cercano a la superficie

y  variable en altura (que llevaría en ocasiones a realizar
segundas soleras o rellenos graduales de tierra en los

interiores industriales), una alta concentración de aguas.

Igualmente, la implantación en un lecho arenoso obligó a
las primeras construcciones a llevar a cabo cimentaciones

profundas en busca del firme. A menos que las cargas fuesen

mínimas, en cuyo caso se cimentaba con extensas losas

superficiales, se evitaron las grandes luces y las

cimentaciones superficiales.

Desde el punto de vista de la litología, el subsuelo queda
catalogado como de depósitos sedimentarios superficiales, de
una permeabilidad media a los cauces de agua debido al grado

de porosidad del terreno. La estructura geomorfológica de

este terreno queda catalogada como antropogénica, es decir,
determinada por la actividad humana, en parte como

consecuencia de la utilización industrial de los terrenos y
de los rellenos realizados en la fase de encauzamiento de la

ría.

Fuente:
  Visor Geoeuskadi / IHOBE

Debido a la ausencia de acuíferos en la zona, queda

catalogada como zona de vulnerabilidad baja, con una cobetura

del terreno artificial resultante de la actividad fabril que

en el ámbito se llevaba a cabo.

Estos condicionantes del terreno establecen directrices que

deberán tenerse en cuenta a la hora del dimensionado de la
estructura y que también determinan en cierta medida la

distribución de usos, viabilidad de programa o idoneidad de
soluciones proyectuales.

Límite ámbito de actuación PERI05 Lutxana-Burtzeña(306.432m2)
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En los terrenos de Burtzeña se encuentran agentes

contaminantes como el ácido sulfúrico, fosfatos y

superfosfatos, nitratos, escorias metalurgicas y lindane.

Provienen de la propia fábrica Fesa-Ercros, los astilleros

del Cadagua y la aun existente de Bilbaína de Alquitranes.
Existe también contaminación procedente de las antiguas

fábricas de Sefanitro y el tren de laminación en caliente de
Altos Hornos de Bizkaia (en el actual emplazamiento del BEC).

La presencia intermitente de aguas en el terreno contribuye

a deslavar los contaminantes a través del permeable suelo

arenoso propagándolo por todo el ámbito. Como tal, todo el
ámbito quedaría recogido dentro del catálogo de suelos

contaminados de IHOBE.

Debido a la intensa antropización de la zona, los

principales puntos contaminantes del área quedan cubiertos

por una losa de hormigón de solera, que a modo de tapa cubre
la contaminación e impide su propagación.

Si bien existe el mecanismo de la bioremediación, es decir
la recuperación de la calidad del suelo por medio del uso de
determinadas especies vegetales que concentren los factores

contaminantes del subsuelo, resulta un sistema que requiere

una previsión a muy largo plazo.

Aunque la ría tiene desde comienzos de la década de los
2000 unos niveles de oxígeno superiores a los requeridos por
la vida fluvial (indicando ausencia de metales pesados y

demás contaminantes) resulta necesario no permitir la

evacuación de esos elementos remanentes, ya sea por medio de
la rotura de esa losa sobre los suelos industriales, que

permitiría que los contaminantes saliesen al aire, y menos
aún romper los muros de contención, de manera que entre el
agua de la ría al ámbito y deslave la contaminación.

De igual manera, conviene evitar la construcción de plantas
bajo rasante: de este modo habría que gestionar la muy

costosa descontaminación de tierras. En su lugar, conviene

ubicar en espacios sobre rasante para así evitar dispersar
parte de la contaminación  bajo las losas.

Siguiendo ese mismo criterio, se emplearán preferiblemente
cimentaciones (en la mayoría de los casos profundas teniendo
en cuenta que se trata de un suelo arenoso) prefabricadas, ya

que la disolución de los agentes contaminantes en un terreno
ya de por si agresivo determina la necesidad de materiales

preparados para resistir esa contaminación.

Clasificación de suelos potencialmente contaminados en

función de su producción y emplazamiento, así como

requerimientos del informe correspondiente (RD 9/2005, D

199/2006, D 165/2008 & Ley 22/2011).

En el caso del área de Burtzeña, corresponde al primer

grupo de la clasificación.



Alumno:
  Josu Gómez Ruiz

Tutor:
  Iñigo Rodríguez Vidal

TFG
Julio 2017

REORDENACIÓN
LIBRO B:
  SUELOS CONTAMINADOS

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &

03E:4000

C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

100m

Fuente:
  Visor Geoeuskadi / IHOBE

Suelos potencialmente contaminados
(Decreto 165/2008)

Límite ámbito de actuación PERI05 Lutxana-Burtzeña (306.432m2)
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PTS Litoral dentro del planeamiento vigente

Límite ámbito de actuación PERI05 Lutxana-Burtzeña (306.432m2)
Línea de avenida de 10 años de retorno del estado actual
Línea de avenida de 100 años de retorno del estado actual
Retiro mínimo de edificación (20m)
Deslinde marítimo-terrestre
Modificación del cauce del río
S.G. de uso portuario

Delimitación zona de dominio público ferroviario
Delimitación zona de servidumbre (8m)
Delimitación zona de afección (25m)

PTS Ferroviario con estado actual
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Límite ámbito de actuación PERI05 Lutxana-Burtzeña (306.432m2)
Inundabilidad de 10 años de periodo de retorno

Estado actual de la inundabilidad del área
  Fuente:
     Visor Geoeuskadi / URA

Inundabilidad de 100 años de periodo de retorno
Inundabilidad de 500 años de periodo de retorno
Línea de cauce preferente

El área de Burtzeña queda importantemente afectada por la
presencia de aguas de inundación que potencialmente podría
darse en los periodos de 10, 100 o 500 años. Además, existe
la afección de Línea de Cauce Preferente, que recoge las zonas
con mayor probabilidad de quedar anegadas en cualquiera de

las avenidas.

La calificación de suelos resultante de las servidumbres

se une a estas restricciones por inundabilidad, estableciendo

aquellos usos que resultan compatibles.

Por ejemplo, en el ámbito se evitará la disposición de

parcelas con una calificación residencial, especialmente

dentro de la línea de cauce preferente o la delimitada por el
periodo de inundabilidad a 10 años.

El proyecto deberá responder a la limitación de usos

establecido por esta categorización del suelo, limitando

determinados usos a zonas afectadas en menor medida por las

avenidas dentro de los periodos de retorno.

En cualquier caso, hay que considerar que la inundabilidad

descrita por URA responde a la situación actual de abandono,
en la que hay que tener en cuenta el estado de los diques de

contención y el canal de vertidos abierto a la ría que

delimita el recinto Fesa-Ercros al Sur.

Siguiendo los requerimientos de URA de establecer una

modificación del cauce del Cadagua y del Nervión, los frentes
fluviales quedarían alterados. Por ejemplo, casi la totalidad
de los antiguos Astilleros del Cadagua quedaría devuelto a la
lámina de agua, así como una parte del barrio de Burtzeña
situado aguas arriba, al otro lado de la carretera nacional,

en el cual se han ganado unos metros al Cadagua e implantado

infravivienda considerada fuera de ordenación.

Devolviendo estos terrenos al agua y realizando nuevos

frentes que garanticen la seguridad del ámbito (incluido

posiblemente la anegación de determinadas zonas verdes para
evitar el impacto en zonas a proteger) es previsible que el

escenario cambie y haya que realizar una nueva aproximación.
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En Burtzeña, antigua zona industrial, ha quedado vacía pero
profundamente transformada. Aparenta una zona antropizada (el

suelo de losa de hormigón) aunque no domesticada y orgánica
(entre esas losas brotan plantas).

Los espacios industriales quedan hoy como grandes

explanadas que permiten, como en casi ningún punto del

recorrido de la ría, vislumbrar barrios y montes del entorno.

Es decir, se considerará un valor del ámbito lo abierto que
está al entorno, permitiendo una continuidad visual no

disponible en la mayoría de resto de zonas industriales.

Vista de Burtzeña (derecha) y el Cadagua desde Zorroza con el puente Alzola

Vista de Burtzeña (izquierda) desde Zorroza

La ría y el Cadagua cobran protagonismo en este espacio

postindustrial. Aunque no siempre se pueda ver la lámina de
agua, la amplitud espacial que conecta Burtzeña con San

Ignacio, Elorrieta, Zorroza y Erandio responde a la presencia

de los ríos. Por lo tanto, preservar la vista no interrumpida
entre los diferentes barrios y ciudades es poner de valor

estos cauces como hilo conductor.

Las construcciones industriales remanentes, de enormes

dimensiones, formas sencillas y reconocibles constituyen

hitos para la identificación desde Burtzeña y desde el

entorno. Su contundencia y aislamiento los convierte en parte

un paisaje urbano.

Los valores paisajísticos presentes en el entorno que

interesará proteger serán, por todo ello, la continuidad

espacial de los diferentes barrios que participan de la ría y
el Cadagua, la presencia y percepción de los elementos

naturales como cimas, colinas o montes y la  presencia de

elementos industriales contundentes como hitos.

Cima y puente de Rontegi desde la ría

Erandio y Elorrieta (izquierda) y Burtzeña (derecha) desde el cargadero de la Orconera
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Burtzeña es una zona relativamente rica dentro del curso de
la ría del Nervión en lo referente a los elementos del

patrimonio industrial se refiere, pese a que gran parte de

los edificios que pudieran resultar interesantes se

encuentran demolidos a día de hoy (ver libro A, pág.13).

Como hoy solo el puente Alzola y la estructura de madera

del pabellón Fesa-Ercros cuentan con protección patrimonial,
a la hora de hablar del patrimonio hay que ampliar esta

categoría más allá del estatus normativo. Se podría extender
este carácter a los elementos que supongan un testimonio de
la actividad que allí se llevó a cabo y que constituyan en lo
referente al paisaje hitos, puntos de referencia.

Pese a que Burtzeña es desconocida en Barakaldo los

elementos que allí se encuentran pueden ser entendidos por la
memoria colectiva como documentos de una identidad a mantener.

Las construcciones patrimoniales protegidas se entienden (en

vista de la ordenación existente) como unos objetos que

impiden el lucro de determinados suelos y que como tal han de

quedar aislados, ignorados y sin tocar en la medida de lo

posible y privados de inversión que los ponga en valor.

Solo así se entiende que en la ordenación aprobada en 2012
y aún hoy vigente el pabellón Fesa-Ercros quede como una

pieza más, indiferenciada de edificios de oficinas.

De este modo, se catalogan construcciones desentendiendose

después las instituciones, con lo que se convierten en

grandes cargas para propietarios sin medios que en ocasiones

solo pueden abandonarlas hasta que alcancen la ruina.

En el caso contrario, el de la protección nula, barrios

enteros desaparecen, incluidos edificios y frentes de agua,

para dar lugar a espacios que albergan usos más urbanos que
ligados al ocio.

Sin embargo, estas transformaciones prescinden sin humildad

totalmente de su pasado, llegando a modelos que parecen

canónicos y siguen un estándar de Waterfront, sin memoria ni
relación con el entorno.

El equilibrio entre estas dos posturas contrapuestas se

alcanza con una protección patrimonial responsable, esto es,
que la sociedad como beneficiaria también asuma, o que

permita un uso compatible con las cargas de la conservación.

Para ello es necesario no solo una mayor participación
pública en cuanto a inversión sino también una puesta en

valor de la identidad del lugar, de la cual son testigo estos

edificios, por medio de la ordenación urbanística sensible.

Así, se podrá aprovechar la disposición lineal de los

elementos patrimoniales a lo largo de cauces fluviales como

un valor añadido, así como el carácter transversal de la

conexión con el palacio Munoa y apeadero de Lutxana.

Cargaderos de la compañía Orconera, de los cuales solo pervive uno

El cercana edificio de los Grandes Molinos Vacos, en Zorroza, de actualidad por el estado ruinoso que amenaza con su destrucción por abandono

La transformación de los antiguos terrenos de los Astilleros Euskalduna en Bilbao en
un nuevo waterfront en el que solo quedan como testimonio los diques y la grua Carola.

Ejemplo de la ciudad con pérdida de memoria.
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Integración del patrimonio construido en el proyecto urbano



SG.EL.1.2
2.295 m2

SG.EL.1.1
5.316 m2

P10
SP: 10.372 m2
0C: 7.788 m2
ED: 16.367 m2
PE: PB+PE+3

P9
SP: 8.854 m2
0C: 7.471 m2
ED: 15.721 m2
PE: PB+PE+3

P2
SP: 8.382 m2
0C: 5.575 m2
ED: 10.200 m2
PE: PB+PE+2

P16 FESA
SP: 7.547 m2
0C: 5.177 m2
ED: 8.203 m2
PE: PB+EP

P3
SP: 4.536 m2
0C: 2.729 m2
ED: 5.232 m2
PE: PB+EP+2

P4
SP: 7.663 m2
0C: 6.128 m2
ED: 10.464 m2
PE: PB+EP+2

P8
SP: 4.089 m2
0C: 3.332 m2
ED: 9.456 m2
PE: PB+EP+3

P7
SP: 3.104 m2
0C: 2.281 m2
ED: 6.240 m2
PE: PB+EP+3

P5
SP: 7.797 m2
0C: 5.796 m2
ED: 10.464 m2
PE: PB+EP+2

P6
SP: 5.909 m2
0C: 1.500 m2
ED: 9.000 m2
PE: PB+5

S.L.EQ.1
SP: 13.606 m2
0C: 8.131 m2
ED: no computa
PE: PB+3

P1
SP: 8.567 m2
0C: 5.894 m2
ED: 10.848 m2
PE: PB+EP+2

P12
SP: 933 m2
0C: 933 m2
ED: 7.338 m2
PE: PB+EP+2

P11
SP: 4.878 m2
0C: 4.878 m2
ED: 6.249 m2
PE: PB+EP+2

P13
SP: 5.540 m2
0C: 5.540 m2
ED: 10.199 m2
PE: PB+EP+2

P14
SP: 5.580 m2
0C: 5.580 m2
ED: 12.932 m2
PE: PB+EP+2

P15
SP: 1.840 m2
0C: 1.840 m2
ED: 6.251 m2
PE: PB+EP+2

SG.C.1
17.621 m2

SG.C.3
31.971 m2

SG.P.4
11.820
m2

SG.EL.3
4.289 m2

SG.EL.2
2.827 m2

SG.C.3
15.969
m2

SG.P.3
2.463 m2

SG.C.2
7.529 m2

SL.EL.5
558 m2

SL.C.2
22.883 m2

SL.EL.4
8.912 m2

SL.EL.3
4.108 m2

SG.C.4
3.091 m2

SL.EL.2
16.469 m2

SG.P.2
11.167 m2

SG.P.1
2.530 m2

SL.C.1
1.554 m2

SL.EL.1
2.096 m2

SG.EL.5
2.332 m2

SG.EL.4
2.480 m2

SISTEMA GENERAL

Comunicación
Portuario

Zonas verdes / Espacios libres

Zonas verdes / Espacios libres

Comunicación

Equipamiento público

Producción terciaria
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Límite ámbito de actuación PERI05 Lutxana-Burtzeña (306.432m2)

PGOU 1999 & PERI BURTZEÑA 2005

- Uso Característico: Productivo Terciario
- Superficie Total: 364.936m2

- Edificabilidad bruta: 0,39m2c/m2s (142.325m2)

- Aprovechamiento medio: 0,39m2c/m2s (142.325m2)

- Instrumento de Desarrollo: Plan Especial

- Sistema de Actuación: Cooperación.
- Coeficientes de Homogeneización: 

I) No residencial: 1,00

II) Equipamiento privado: 0,50

III) Aparcamiento: 0,80

PERI 2012 BURTZEÑA

- Superficie Total: 289.469m2 (Se excluyen los suelos

de Bilbaína de Alquitranes)
- Edificabilidad bruta: 0,53m2c/m2s (153.418m2)

- Aprovechamiento medio: 0,58m2c/m2s (167.892m2)

Calificación pormenorizada vigente para el área de Burtzeña.
PERI05 Burtzeña-Lutxana. 2012.

PERI BURTZEÑA 2012 REFERIDO AL PABELLÓN
FESA ERCROS

- Superficie parcela: 7547m2

- Edificabilidad física: 7766m2
- Edificabilidad urbanística: 7766m2
- Ocupación mínima: 5117m2
- Ocupación: 68%
- Edificabilidad uso terciario oficina: 7766m2

- Edificabilidad uso terciario productivo: 0m2

- Dotación de aparcamiento privado:
Mínimo de plazas: 78
Máximo de plazas: 155
Superficie mínima: 2330m2

- Superficie máxima: 4660m2
- Superficie en proyección: 1421m2
- El resto de plazas se situarán a nivel de calle.
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ASPECTOS POSITIVOS DE LA ORDENACIÓN VIGENTE

- Recuperación de la ría del Nervión y frente del Cadagua como un
espacio de urbanidad que se le da a la ciudad.

- Primera ocasión en en la que los elementos patrimoniales quedan
incorporados a la ordenación urbanística.

- Conectividad mejorada entre el ámbito de Burtzeña y los barrios
vecinos de Cruces, Zorroza y San Ignacio.

- Integración de la ordenación a lo largo del eje metropolitano de
la ría.

- Soterramiento  del ferrocarril a su paso por Burtzeña permitiendo
el enlace hacia los barrios de Lutxana y Cruces.

- Disponibilidad de nuevos espacios ajardinados sobre un espacio no

disponible con anterioridad.

- Incorporación del bidegorri a la ordenación urbana y continuidad
pretendida hacia Bilbao & Sestao.

Infografía de la ordenación recogida en el PERI 05 2012

ASPECTOS NEGATIVOS DE LA ORDENACIÓN VIGENTE

- Alto coste de el soterramiento integral del ferrocarril. No

resulta rentable porque se da acceso por igual a todas las partes del

frente de Burtzeña, tanto jardines como testeros de pabellones.

- Si se descartase el soterramiento del ferrocarril, como se

contempló debido a su alto coste, el ámbito quedaría aislado salvo
por dos entradas fundamentalmente rodadas al norte y sur.

- Bulevar central de gran anchura que constituye una barrera entre

los dos lados y sin respetar las distancias al pabellón Fesa Ercros.

- Destrucción de las piezas patrimoniales no protegidas: Pabellón
de hormigón, apeadero de Lutxana, embarcaderos...

- Organización lineal de la ordenación a lo largo de la ría sin
contemplación del aspecto transversal y presencia excesiva de
rotondas en el sistema viario interior.

- Incorporación de los elementos patrimoniales sin diferenciación,
puesta en valor o participación el la propuesta urbana.

- El espacio, debido a la escasa conectividad peatonal y

versatilidad de usos se convierte en un barrio solo productivo, que

fuera del horario laboral se convierta en un barrio vacío.

- No se reconoce en el espacio un pasado productivo / industrial ni

una identidad debido a la ausencia y poca importancia del patrimonio.



SG.EL.1.2
2.295 m2

SG.EL.1.1
4.825 m2P10

SP: 10.372 m2
0C: 7.788 m2
ED: 16.367 m2
PE: PB+PE+3

P9
SP: 4.431 m2
0C: 2.615 m2
ED: 15.721 m2
PE: PB+PE+3

P2
SP: 3.853 m2
0C: 2.351 m2
ED: 10.200 m2
PE: PB+PE+2

SL.EQ.2 FESA
SP: 8.603 m2
0C: 6617 m2
ED FIS: 7565 m2
PE: PB+1

P3
SP: 4.536 m2
0C: 2.729 m2
ED: 5.232 m2
PE: PB+EP+2

P4
SP: 7.663 m2
0C: 6.128 m2
ED: 10.464 m2
PE: PB+EP+2

P8
SP: 4.089 m2
0C: 3.332 m2
ED: 9.456 m2
PE: PB+EP+3

P7
SP: 3.104 m2
0C: 2.281 m2
ED: 6.240 m2
PE: PB+EP+3

P5
SP: 7.797 m2
0C: 5.796 m2
ED: 10.464 m2
PE: PB+EP+2

P6
SP: 5.909 m2
0C: 1.500 m2
ED: 12.000 m2
PE: PB+9

S.L.EQ.1
SP: 11.900 m2
0C: 8.131 m2
ED: no computa
PE: PB+3

P1
SP: 8.567 m2
0C: 5.894 m2
ED: 10.848 m2
PE: PB+EP+2

P12
SP: 933 m2
0C: 933 m2
ED: 7.338 m2
PE: PB+EP+2

P11
SP: 6.235 m2
0C: 6.235 m2
ED: 7.924 m2
PE: PB+EP+2

P13
SP: 4.896 m2
0C: 5.703 m2
ED: 10.128 m2
PE: PB+EP+2

P14
SP: 5.091 m2
0C: 5.580 m2
ED: 12.932 m2
PE: PB+EP+2

P15
SP: 1.840 m2
0C: 1.840 m2
ED: 6.251 m2
PE: PB+EP+2

SG.C.1
17.621 m2

SG.C.3
31.971 m2

SG.P.4
11.820 m2

SG.EL.3
4.289 m2

SG.EL.2
2.827
m2

SG.C.3
17.763 m2

SG.P.3
2.463 m2

SG.C.2
7.529 m2

SL.EL.4
13.710 m2

SL.EL.3
4.108 m2

SG.C.4
3.091 m2

SL.EL.2
18.056 m2

SG.P.2
11.167 m2

SG.P.1
2.530 m2

SL.C.1
1.554 m2

SL.EL.1
4.253 m2

SG.EL.5
2.332 m2

SG.EL.4
2.480 m2

P16
SP: 5.944 m2
0C: 4.698 m2
ED: 5.000 m2
PE: PB+E

SL.C.2
22.388 m2

P17
SP: 2.381 m2
0C: 1.700 m2
ED: 4.300 m2
PE: PB+3

SISTEMA GENERAL

Comunicación
Portuario

Zonas verdes / Espacios libres

Zonas verdes / Espacios libres

Comunicación

Equipamiento público

Producción terciaria

Alumno:
  Josu Gómez Ruiz

Tutor:
  Iñigo Rodríguez Vidal

TFG
Julio 2017

REORDENACIÓN
LIBRO B:
ORDENACIÓN MODIFICADA

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &

11E:4000

C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

100m

Límite ámbito de actuación PERI05 Lutxana-Burtzeña (306.432m2)

MODIFICACIÓN DE LA ORDENACIÓN VIGENTE

La ordenación existente se modifica para

incorporar elementos patrimoniales como el cargadero

de la Orconera, el cargadero de Sefanitro el pabellón
de hormigón del recinto Fesa-Ercros y el palacio

Munoa.

El trazado del vial metropolitano se modifica, de

manera que respete los retiros requeridos al pabellón
de madera y no obligue a demoler el de hormigón para
que su traza sea rectilínea.

De este modo, el vial metropolitano no

constituirá una barrera más dentro de la ordenación,
separando a este y oeste dos zonas, sino que

discurrirá pegado a los límites, siendo en ese caso
la carretera y el ferrocarril una sola barrera.

Calificación pormenorizada modificada para el área de Burtzeña.
Partiendo del PERI05 Burtzeña-Lutxana. 2012.

Este límite podrá evitarse no por medio de la

supresión (el soterramiento que ha hecho inviable

cualquier intervención hasta el momento) sino

concentrando la intensidad de acceso peatonal.

Para ello, se propone construir un paso elevado

sobre el ferrocarril y vial metropolitano que conecte

Burtzeña con el resto de la ciudad por el centro, al
tiempo que los accesos de los extremos previstos se

mantienen.

Para conservar el pabellón de hormigón se

reacomodan las superficies edificables subiendo una o

dos alturas (casi imperceptible viendo las

dimensiones de viarios) alcanzando edificabilidades

similares a las existentes, a la vez que el espacio

dotacional y las zonas verdes aumentan.
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La propuesta tiene su punto de partida en el interés suscitado
al conocer los edificios del Recinto Fesa Ercros de Burtzeña. El
análisis lleva a plantearse dotar a esos espacios (hoy

semi-abandonados) de una nueva vida.

El trabajo se centra en abordar el encaje del patrimonio

industrial de la ciudad actual y futura, así como el papel que

juega la ordenación y la reflexión acerca de sus valores.

La génesis del proyecto se halla no solo en la aprehensión de
los edificios y su entorno, sino en los antecedentes que definen la

naturaleza de las construcciones y del área entera.

Se plantea una propuesta que pretende solventar los problemas

detectados en la ordenación en vigor: desaparición de elementos

industriales, no integración de los conservados, poca versatilidad
y mezcla de usos para un ámbito vació tras el horario laboral. El
espacio resultante carece de identidad y no considera el patrimonio

un catalizador urbano.

Se plantea constituir un “centro” en Burtzeña: un espacio para
tanto el parque tecnológico como los usuarios de fuera del horario
de trabajo. En esa tarea las edificaciones industriales serán
protagonistas, ayudadas por nuevas de usos múltiples.

Para ello, se ha de establecer una conexión transversal que
permita el acercamiento a la ría desde los barrios vecinos,

salvando el ferrocarril sin el enorme coste de su soterramiento.

Se modifican las circulaciones: longitudinalmente la ordenación
cuente ahora con un espacio central continuo y transversalmente ese

centro constituye la conexión entre los barrios vecinos y la ría
por medio de un gran espacio público presidido por los edificios
industriales y que pasa sobre el tren.

Para preservar la espacialidad y estructura de los edificios

patrimoniales y hacer de ellos agentes urbanos, se plantean

actuaciones mínimas que habiliten su uso como espacios versátiles y
públicos poniendo en valor su naturaleza constructiva. El pabellón
de madera se constituye como plaza, mientras que el de hormigón se
transforma en un espacio longitudinal multifuncional.

El recinto central se complementa con nuevos destinados a

albergar aquellos usos comunes al parque tecnológico, de manera que
el peso de la ordenación bascule hacia este nuevo centro.

Un edificio adjunto al pabellón de madera albergará comedor,
cafetería, auditorio, vestuarios, etc. Exento, un edificio de

oficinas, docencia, talleres y despachos centralizados sigue el

perfil de un aparcamiento que se escalona en altura, construyendo

una solución sobre el ferrocarril por medio de una topografía
artificial que continua hasta la ría, en la que se construye un
embarcadero a imagen de los históricos locales.
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El aparcamiento, generalmente necesario y ausente en recintos

tecnológicos, contribuye no solo a liberar aparcamientos en

superficie para zonas verdes, sino que centraliza la superficie

bajo rasante, evitando así grandes obras de tratamiento de tierras
contaminadas. El acceso aterrazado desde el Palacio Munoa y Cruces

constituye una secuencia transversal de elementos patrimoniales.

Los tres edificios nuevos contribuyen así a dar construir la
urbanidad del nuevo centro de Burtzeña, y por medio de su

utilización e incorporación a la ciudad proteger los elementos

patrimoniales.

Los edificios propuestos buscan relacionarse por medio del

contraste con las preexistencias, a las que se les concede un papel

preeminente dentro de la ordenación. En cualquier caso, aunque

busquen contrastar con los elementos previos, la apariencia de los

edificios propuestos no entrará en conflicto con la imagen que ha
de dar la identidad al ámbito.

La formulación formal de los nuevos edificios se traduce

visuales predominantes dispuestas hacia los elementos principales y

con una espacialidad dinámica, frente a la imagen ordenada y mas
estática de las fábricas, en las cuales solo existe una

direccionalidad claramente marcada.

Partiendo de que los pabellones remanentes se caracterizan por

una contundencia visual y una forma potente identificable, se

preserva esa presencia evitando entrar en conflicto con ella.

El edificio de comedor, auditorio y cafetería se dispone contra
el muro sur de la fábrica de madera. Aunque la normativa no lo
requiera, este muro apilastrado se conserva, y siguiendo su

modulación se dispone una batería de muros que marcan alineaciones,
orientaciones y perspectivas a través del muro al interior del

pabellón. Sus cualidades táctiles, visuales y de  percepción del
paisaje a través de él, se incorporan al  edificio, que no pretende
ser un añadido o crecimiento, sino una pieza que haga dialogar el
muro y los nuevos espacios públicos. No se busca una fachada: la
contundencia volumétrica del pabellón es protagonista indiscutida.

El edificio de oficinas se dispone exento. El edificio se

escalona junto con las terrazas descendentes, protegiendo la

ordenación del vial metropolitano con demasiado tráfico.

Aunque hace las veces de barrera, este edificio abre visuales

hacia la fábrica  de alquitranes y se orienta hacia la

preexistencia industrial como una serie de piezas fragmentadas

evitando competir con la claridad geométrica potente que

caracteriza a los pabellones industriales.

Relación de superficies construidas y ocupación urbanística

Vista del aparcamiento y terrazas ajardinadas desde el oeste
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Los edificios industriales a conservar se preservarán
manteniendo todos los elementos característicos de su naturaleza
constructiva y eliminando los añadidos y cerramientos que se

consideren degradantes y contribuyen a perjudicar el sistema

constructivo y estructural. Se plantea por lo tanto recuperar

espacios diáfanos como lo fueron en origen.

El pabellón de hormigón se restaurará analizando sus patologías
y restaurando aquellas partes que pudiesen verse dañadas. Al

interior, se suprimen los muros de bloque de hormigón que

compartimentaban las diferentes zonas dentro del pabellón de

hormigón a partir de comienzos de los 80.

La eliminación de estos muros dará lugar a un espacio continuo
e ininterrumpido, que podrá albergar usos múltiples. Este espacio
quedará iluminado por sistemas insertos en la celosía de hormigón
sobre las puertas.

El acceso al pabellón podrá controlarse por medio de la

utilización de persianas metálicas dispuestas sobre los dinteles de
las puertas, de manera que este espacio tan abierto pueda

controlarse de manera automatizada.

Se realizará también un relleno e uniformización del terreno en
torno al pabellón, arreglando así la exposición de determinados

encepados de la cimentación debido a la ausencia de tierra en torno
a ellos.

Es decir, a este pabellón no se le realizará más intervención
que la necesaria para acondicionarlo al uso de espacio público,
asegurar la accesibilidad y estabilidad estructural, permitiendo

que tanto su interior como el exterior participen de la nueva

ordenación y la potencien: el exterior como hito y telón de fondo a
los parques y plazas exteriores; el interior a modo de hall

multifuncional.

Se incorpora a la ordenación el apeadero de Lutxana, que desde
hace mas de un siglo, con ampliaciones y reformas, da acceso

ferroviario a toda la zona. Se destinaba en origen al transporte de

trabajadores de las fábricas, que tenían unos raíles propios para
el transporte de las mercancías, materias primas etc.

En la ordenación vigente, el soterramiento del ferrocarril

conllevaría la supresión de ese elemento, que aunque no cuenta con
un carácter patrimonial regulado, tiene importancia en la memoria
colectiva del barrio. Al eliminar el apeadero además de perder un
elemento de la identidad a un elevado coste, se sustituye por un

nuevo viario rodado que es otra barrera.

En lugar de eliminar el elemento, se propone un paso en altura

sobre el ferrocarril (que además no interrumpirá la circulación de
trenes durante su ejecución).

El apeadero permanece en su sitio, cerca del acceso norte y la

configuración de la topografía artificial se hará  no dando la

espalda a este elemento. Así, se incorpora la circulación
ferroviaria no como un problema que solucionar ocultándolo. Por el
contrario, se pone en valor y la propuesta urbana se orienta hacia

este edificio antiguo, cuyo interés reside más en los valores de
memoria y funcionalidad que sobre él se proyectan que en aspectos
ornamentales o formales.

El ámbito se termina hacia la ría con un embarcadero realizado
en madera, como el resto de los que hubo en la zona y nos pocos que

nos han llegado. Consistirá en una estructura arriostrada cubierta
por una lona de sefar, al igual que la fábrica FESA-ERCROS que
conecta con la lámina de agua por medio de un pantalán flotante.

Se pretende de este modo incorporar a la ordenación la

posibilidad de recuperar el tránsito fluvial en el Nervión y el
Cadagua. En lugar puentes que ocupen el paisaje, se propone

resucitar el dinamismo del tráfico en el antiguo eje industrial.

Interior de la nave de hormigón
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Vista de la nave hacia las terrazas

La intervención llevada a cabo tiene como objetivo resalzar los
valores de la construcción existente. Por medio de la transparencia
en la envolvente la estructura de madera.

El aspecto y la tipología se asemejan al de los halles de las
Bastides francesas: estructuras de madera abiertas hacia las plazas

que presiden. Concebidos en los siglos XIII y XIV como espacios para

comerciar en un casco eran una suerte de plaza cubierta.

El pabellón aspira a recoger ese legado y acercarse a lo que los
halles suponen para los emplazamientos que ocupan. El espacio queda

abierto y continuo hacia el exterior, aunque protegido frente a las

inclemencias del tiempo.

Halle de Villarèal

Halle de Beaumont

La propuesta se acerca también a reflexiones como la realizada
por Herzog & de Meuron para la ocuapación temporal de la antigua
feria comercial de Basilea.

Al igual que en la propuesta, la luz es fundamental en su

dialogo con la preexistencia que permanece intacta, matizada con

materiales que le dan un carácter vaporoso.

El muro que constuye el alzado sur del edificio se conservará,
incorporándose al proyecto como un elemento fundamental.

El nuevo edificio se le añade al existente, pero su carácter de
barrera se protege y se toma por un valor del edificio existente.

Así, el paso entre el interior del pabellón y el exterior se
realiza puntualmente a través del muro, intensificando las

circulaciones en determinados recorridos que ponen en relación los
elementos existentes y los nuevos.

Las aperturas en el muro de fábrica se realizan con perfiles de
acero a modo de cargadero que dan vida al muro por medio de la

permeabilidad de tránsitos y vistas.

El edificio que se adjunta al existente, y sin su relación con
él no tendrá sentido su formulación en cuanto a la utilización de
los ritmos existentes, apertura de visuales, incorporación de las
texturas...

Sin embargo el edificio marca un contraste por medio de la

utilización de un sistema constructivo, materialidad, orden y

espacialidad diferente, resultado de un programa también diferente.

Escaleras del nuevo edificio abierta hacia el pabellón de madera.

El pabellón de madera pasará a

convertirse junto con el de hormigón,
en la pieza central en torno a la que

se organiza la ordenación.

A el elemento en su estado original

se le realizarán unas labores de

acondicionamiento similares a las

empleadas para el pabellón de hormigón,
pero adecuadas a su sistema estructural

diferenciado.

El cerramiento actual de ladrillo

en el zocalo y panel sandwich en las

fachadas superiores y cubierta se

retira.

En su lugar se dispone una

envolvente ligera a base de lonas que

darán al edificio una imagen de gran

palio abierto al exterior, una

prolongación de los jardines exteriores
a una plaza cubierta.
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El edificio de oficinas, situado exento de los preexistentes,

responde a una limitación de forma rectangular. Sin embargo, el

edificio no busca responder a estas alineaciones tan rígidas que
darían lugar a un elemento geométricamente contundente.

Para evitar entrar en conflicto con los elementos remanentes del

patrimonio industrial, el edificio no se materializará como una

pastilla de volumetrias sencillas, sino como una serie de fragmentos

aterrazados intercalados.

Se trata de un edificio destinado a albergar las oficinas,

despachos, talleres, aulas de formación y auditorios necesarios para
el parque empresarial.

Es decir, aquellos usos complementarios y adicionales a los que

pudiesen recogerse en los edificios de cada empresa se emplazarán en
este edificio para fomentar el uso del nuevo espacio público central
presidido por los elementos patrimoniales.

 Al realizar el paso elevado sobre los viales rodados y el

ferrocarril, se cubre parcialmente el edificio en el que a día de
hoy se desarrollan talleres para gente con discapacidades

intelectuales. Aunque el edificio quede plenamente operativo, el

paso que se construye por encima hará que llegue menos luz al

interior. En el nuevo edificio se podrá destinar espacio para

trasladar allí los talleres que hayan perdido soleamiento.

Para la formulación del edificio se han considerado las

alineaciones exteriores ya mencionadas, así como los ejes de los
módulos marcados por los edificios industriales, aunque respondiendo
a ella de manera más libre.

Esta pieza longitudinal se articula en torno a diferentes

accesos coincidentes con las alturas que va alcanzando la topografía
artificial.

Estos accesos y comunicaciones interiores establecen vínculos y
recorridos entre el espacio más urbano y el vial rodado principal.

Así, el edificio cobra un aspecto más dinámico contrastado con
la imagen estable que proyectan los edificios históricos.

 Para ello se empleará el mismo sistema constructivo de los

muros/viga de hormigón postesado que se empleaba en el edificio

adjunto al pabellón de madera
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Ordenación vigente

Ordenación modificada
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SITUACIÓN 01

LÁMINA DE AGUA
   I.    Ría del Nervión.
   II.   Río Cadagua.
   III.  Canal de Deusto.
   IV.   Río Asua.

ASENTAMIENTOS

   V.    Zorroza (Bilbao).
   VI.   Zorrozaurre (Bilbao).
   VII.  San Ignacio (Bilbao).
   VIII. Cruces (Barakaldo).
   IX.   Lutxana (Barakaldo).
   X.    Retuerto (Barakaldo).
   XI.   Burtzeña (Barakaldo).
   XII.  Lutxana-Enekuri.
   XIII. Erandio.
   XIV.  Rontengi (Barakaldo).

I.

II.

III.

IV.

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

XI.

XII.

PUNTOS DE REFERENCIA

   XV.    Finca y palacio Munoa.
   XVI.   Recinto Fesa-Ercros.(43002m2)
   XVII.  Puente Alzola.
   XVIII. Edificio Molinos Vascos.
   XIX.   Bilbao Exhibition Center.
   XX.    Puntos de referencia.
   XXI.   Cargadero de la Orconera.
   XXII.  Cargadero de Sefanitro.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXII.

XXI.
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PREEXISTENCIAS

   I.    Pabellón Fesa-Ercros de madera.  (5073m2c) (1909)
   II.   Pabellón Fesa-Ercros de hormigón.(3797m2c) (1955)
   III.  Fábrica Bilbaina de Alquitranes.
   IV.   Muro de contención hacia la ría.

PROPUESTA DE INTERVENCIÓN URBANA
   X.    Edificio de comedor, cafetería & auditorio. (2.417m2c)
   XI.   Edificio de despachos, aulas, talleres, auditorio. (4.138m2c)
   XII.  Edificio de terrazas ajardinadas sobre aparcamiento. (15.693m2c)
   XIII. Paso sobre viario y ferrocarril de las terrazas.
   XIV.  Nuevo embarcadero hacia el Nervión & Cadagua.
   XV.   Viario metropolitano modificado.
   XVI.  Viario auxiliar secundario.
   XVII. Viario de conciliación peatonal.
   XVIII.Plazas  ajardinadas.

ORDENACIÓN EXISTENTE
    V.    Edificios de oficinas. PB+2
   VI.   Edificios de oficinas. PB+3
   VII.  Paseo de ribera.
   VIII. Eje viario "metropolitano".
   IX.   Bidegorri.
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REORDENACIÓN
DEL BARRIO DE BURTZEÑA &
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C E N T R A L E S
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PLANTA SÓTANO 03LIBRO c:
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E D I F I C I O  A D J U N T O  A L  P A B E L L Ó N  D E  M A D E R A

A. Recepción.
   B. Cuarto técnico.
   C. Talleres & administración del recinto. (220m2)
   D. Aseo habilitado.
   E. Accesos a la planta superior.
   F. Cafetería y terrazas exteriores. (376m2)
   G. Vestuarios. (121m2)

   H. Aparcamiento de bicicletas. (2m2)
   I. Foyer y espacio expositivo. (203m2)
   J. Auditorio (115 plazas).(137m2)
   K. Cuarto auxiliar del auditorio.
   L. Comedor y terrazas. (492m2)
   M. Cocinas. (96m2)

   N. Mirador sobre la ría. (98m2)
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LIBRO c:
  PLANTAS E. EXENTO

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &

09E:250
5m

C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

E D I F I C I O  E X E N T O  A L  S U R

A. Recepción.
   B. Cuarto técnico.
   C. Taller. (1168m2)
   D. Aseo habilitado.
   E. Almacenamiento. (301m2)
   F. Sala de reuniones. (91m2)
   G. Aula. (260m2)

   H. Despacho. (154m2)
   I. Núcleo de comunicaciones.
   J. Auditorio (182 plazas). (235m2)
   K. Oficinas. (86m2)
   L. Vestíbulo. (200m2)
   M. Acceso aparcamiento.
   N. Foyer. (215m2)
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  Josu Gómez Ruiz

Tutor:
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REORDENACIÓN
LIBRO c:
  PLANTAS E. EXENTO

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &

10E:250
5m

C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

PLANTA SEGUNDA

PLANTA TERCERA
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B
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C

C

C

B

I

I I

E D I F I C I O  E X E N T O  A L  S U R

A. Recepción.
   B. Cuarto técnico.
   C. Taller. (1168m2)
   D. Aseo habilitado.
   E. Almacenamiento. (301m2)
   F. Sala de reuniones. (91m2)
   G. Aula. (260m2)

   H. Despacho. (154m2)
   I. Núcleo de comunicaciones.
   J. Auditorio (182 plazas). (235m2)
   K. Oficinas. (86m2)
   L. Vestíbulo. (200m2)
   M. Acceso aparcamiento.
   N. Foyer. (215m2)
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REORDENACIÓN
LIBRO c:
  PLANTAS TERRAZAS

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &

11E:400
5m

C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

APARCAMIENTO BAJO LAS TERRAZAS AJARDINADAS (8070m2)

A. Rampa de bajada.
   B. Rampa de subida.
   C. Entrada al aparcamiento.
   D. Salida aparcamiento.
   E. Aseo accesible.
   F. Salida peatonal de planta.

   G. Cuarto técnico.
   H. Malla microperforada de aluminio negro
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REORDENACIÓN
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  PLANTAS TERRAZAS

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &

12E:400
5m

C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

APARCAMIENTO BAJO LAS TERRAZAS AJARDINADAS (5330m2)

A. Rampa de bajada.
   B. Rampa de subida.
   C. Entrada al aparcamiento.
   D. Salida aparcamiento.
   E. Aseo accesible.
   F. Salida peatonal de planta.

   G. Cuarto técnico.
   H. Malla microperforada de aluminio negro
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REORDENACIÓN
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  PLANTAS TERRAZAS

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &
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C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

APARCAMIENTO BAJO LAS TERRAZAS AJARDINADAS (2293m2)

A. Rampa de bajada.
   B. Rampa de subida.
   C. Entrada al aparcamiento.
   D. Salida aparcamiento.
   E. Aseo accesible.
   F. Salida peatonal de planta.

   G. Cuarto técnico.
   H. Malla microperforada de aluminio negro
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REORDENACIÓN
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C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

APARCAMIENTO BAJO LAS TERRAZAS AJARDINADAS

A. Rampa de bajada.
   B. Rampa de subida.
   C. Entrada al aparcamiento.
   D. Salida aparcamiento.
   E. Aseo accesible.
   F. Salida peatonal de planta.

   G. Cuarto técnico.
   H. Malla microperforada de aluminio negro
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C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

SECCIÓN LONGITUDINAL: ALZADO SUR

SECCIÓN LONGITUDINAL: C-C'
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C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

SECCIÓN LONGITUDINAL: B-B'

SECCIÓN LONGITUDINAL: A-A'
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  ALZADOS & SECCIONES III

DEL BARRIO DE BURTZEÑA &

17E:250
5m

C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

SECCIÓN TRANSVERSAL: ALZADO ESTE

SECCIÓN TRANSVERSAL: ALZADO OESTE
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  ALZADOS & SECCIONES IV
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C E N T R A L E S
E D I F I C I O S

SECCIÓN TRANSVERSAL: E-E'

SECCIÓN TRANSVERSAL: D-D'

SECCIÓN TRANSVERSAL: F-F'
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1 Pieza vertical de hormigón prefabricado colgado de la
estructura de forjado. 8cm.

2 Cámara de aire no ventilada. 1cm.
3 Aislamiento térmico de célula cerrada. 8cm.
4 Forjado de hormigón armado in situ. 30cm.
5 Rastrelado & aislamiento de lana mineral. 5cm.

6 Pavimento de madera de haya. 2cm.

7 Armados en espera en el muro prefabricado de  

hormigón postesado.
8 Junta sellada con neoprenos hidrófugos.
9 Taco de remate de la pieza de hormigón colgada.
10 Perfil de aluminio con goterón para evacuación de las

aguas de la cámara.
11 Lámina de cartón yeso de acabado. 1,5cm.
12 Forjado de cubierta de HA in situ. 30cm.

13 Microhormigón de pendientes. 3-15cm.
14  Lámina plástica antipunzonamiento.
15 Lámina vituminosa impermeabilizante.
16 Lámina geotextil.
17 Acabado en grava limpia. 8-12cm.

18 Albardilla de aluminio plegado anodizado.

19 Tablero de apoyo de la albardilla.

20 Pieza de aluminio con aislamiento térmico.
21 Persiana de aluminio anodizado negro domotizada 

sujeta a un perfil de acero en L.

22 Doble vidrio (6mm) climalit con cámara aislada y 
lámina bajoemisiva.

23 Carpintería de aluminio con rotura de puente térmico.
24 Aislamiento térmico de alta densidad bajo alféizar. 

5cm.

25 Perfil de aluminio anodizado de apoyo del 

alféizar y panel prefabricado de hormigón.
26 Babero de impermeabilización vituminosa.
27 Pieza de alféizar de aluminio anodizado color gris 

con aislamiento térmico.
28 Premarco metálico de apoyo de carpinterías.
29 Muro prefabricado de hormigón postesado apoyado sobre

muros inferiores con rendijas, ventanas y patillas de

unión previstas. 25cm.
30 Lámina paravapor en aquellas orientaciones en las que

fuese necesaria.

31 Cámara de aire no ventilada. 2cm.
32 Vidrio acrílico de protección solar.
33 Perfil calibrado de acero de apoyo de 

carpinterías.
34 Carpintería de aluminio con rotura de puente térmico

para vidrio de protección contra el fuego.
35 Mortero de agarre del solado de piedra caliza. 1,5cm.

36 Piedra caliza tratada con resinas metacrílicas.
37 Canalón de aluminio anodizado con aislamiento.
38 Silicona sellante de alta densidad

39 Acabado de falso techo a base madera.

40 Perfil de aluminio anodizado de sustentación.
41 Conducción instalación de climatización
42 Conducciónes salientes del ramal principal
43 Rejilla prevista en el muro postesado

44 Muro preexistente de ladrillo

45 Perfil HEB3OO en aperturas del muro
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1 Pieza vertical de hormigón prefabricado colgado de la
estructura de forjado. 8cm.

2 Cámara de aire no ventilada. 1cm.
3 Aislamiento térmico de célula cerrada. 8cm.
4 Forjado de hormigón armado in situ. 30cm.
5 Rastrelado & aislamiento de lana mineral. 5cm.

6 Pavimento de madera de haya. 2cm.

7 Armados en espera en el muro prefabricado de hormigón
postesado.

8 Junta sellada con neoprenos hidrófugos.
9 Taco de remate de la pieza de hormigón colgada.
10 Perfil de aluminio con goterón para evacuación de las

aguas de la cámara.
11 Lámina de cartón yeso de acabado. 1,5cm.
12 Forjado de cubierta de HA in situ. 30cm.

13 Microhormigón de pendientes. 3-15cm.
14  Lámina plástica antipunzonamiento.
15 Lámina vituminosa impermeabilizante.
16 Lámina geotextil.
17 Acabado en grava limpia. 8-12cm.

18 Albardilla de aluminio plegado anodizado.

19 Tablero de apoyo de la albardilla.

20 Pieza de aluminio con aislamiento térmico.
21 Persiana de aluminio anodizado negro domotizada sujeta a

un perfil de acero en L.

22 Doble vidrio (6mm) climalit con cámara aislada y lámina
bajoemisiva.

23 Carpintería de aluminio con rotura de puente térmico.
24 Aislamiento térmico de alta densidad bajo alféizar. 5cm.
25 Perfil de aluminio anodizado de apoyo del 

alféizar y panel prefabricado de hormigón.
26 Babero de impermeabilización vituminosa.
27 Pieza de alféizar de aluminio anodizado color gris 

con aislamiento térmico.
28 Premarco metálico de apoyo de carpinterías.
29 Muro prefabricado de hormigón postesado apoyado sobre

muros inferiores con rendijas, ventanas y patillas de

unión previstas. 25cm.
30 Lámina paravapor en aquellas orientaciones en las que

fuese necesaria.

31 Cámara de aire no ventilada. 2cm.
32 Vidrio acrílico de protección solar.
33 Perfil calibrado de acero de apoyo de 

carpinterías.
34 Carpintería de aluminio con rotura de puente térmico

para vidrio de protección contra el fuego.
35 Mortero de agarre del solado de piedra caliza. 1,5cm.

36 Piedra caliza tratada con resinas metacrílicas.
37 Canalón de aluminio anodizado con aislamiento.
38 Silicona sellante de alta densidad

39 Acabado de falso techo a base madera.

40 Perfil de aluminio anodizado de sustentación.
41 Conducción instalación de climatización
42 Conducciónes salientes del ramal principal
43 Rejilla prevista en el muro postesado

44 Muro preexistente de ladrillo

45 Perfil HEB3OO en aperturas del muro

46 Perfil de remate del forjado intermedio

47 Barandilla soldada al perfil de remate
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DETALLE DE LAS TERRAZAS AJARDINADAS SOBRE APARCAMIENTO

1 Pieza vertical de hormigón prefabricado colgado de la
estructura de forjado. 8cm.

2 Cámara de aire no ventilada. 1cm.
3 Aislamiento térmico de célula cerrada. 8cm.
4 Forjado de hormigón armado in situ. 30cm.
5 Capa de tierra vegetal para cubierta intensiva. 75cm.

6 Acabado de pavimento rodado de resina epoxídica. 1,5cm.
7 Armados en espera en el muro prefabricado de hormigón

postesado.

8 Junta sellada con neoprenos hidrófugos.
9 Taco de remate de la pieza de hormigón colgada.
10 Perfil de aluminio con goterón para evacuación de las

aguas de la cámara.
11 Lámina geotextil antiraíces.
12 Recogida lineal de pluviales a pie de rampa.

13 Microhormigón de pendientes. 3-15cm.
14  Lámina plástica antipunzonamiento.
15 Lámina vituminosa impermeabilizante.
16 Lámina geotextil.
17 Grava limpia drenante. 25cm.

18 Albardilla de aluminio plegado anodizado.

19 Tablero de apoyo de la albardilla.

20 Pieza de aluminio con aislamiento térmico.
21 Persiana de aluminio anodizado negro domotizada sujeta a

un perfil de acero en L.

22 Sistema drenante plástico Stabilodrain.5cm.
23 Grava limpia drenante.4cm.

24 Aislamiento térmico de alta densidad bajo alféizar. 5cm.
25 Perfil de aluminio anodizado de apoyo del 

alféizar y panel prefabricado de hormigón.
26 Babero de impermeabilización vituminosa.
27 Pieza de alféizar de aluminio anodizado color gris 

con aislamiento térmico.
28 Perfil de aluminio anodizado de remate de la cubierta

intensiva.

29 Muro prefabricado de hormigón postesado apoyado sobre
muros inferiores con rendijas, ventanas y patillas de

unión previstas. 25cm.
30 Muro prefabricado de hormigón postesado. 40cm.
31 Cámara de aire no ventilada. 2cm.
32 Encuentro pavimento urbano con el aparcamiento.

33 Perfil calibrado de acero de apoyo de malla perforada.

34 Malla de aluminio microperforado anodizado color negro .

35 Mortero de agarre del solado de piedra caliza. 3cm.

36 Piedra caliza tratada con resinas metacrílicas.5cm.
37 Canalón de aluminio anodizado con aislamiento.
38 Silicona sellante de alta densidad.

39 Acabado de falso techo a base madera.

40 Viga prefabricada de HA sobre muros postesados para 

resolver la transición de sección. 30x80cm.
41 Solera de HA. 20cm.

42 Capa de compresión de hormigón alta resistencia. 8cm.
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Muros portantes en planta baja

El sistema estructural para los nuevos edificios propuestos

consiste en la superposición en altura de muros de carga no
siempre coincidentes en su proyección en planta.

Estos muros quedarán distribuidos en planta de manera que
correspondiendo a la modulación existente en la fábrica de
estructura de madera, enmarquen perspectivas y circulaciones

entre la fábrica y el nuevo parque.

Para ello, cada uno de los muros que se superponga deberá
tener el comportamiento propio de una viga a lo largo de la

cual se disponen dos o mas apoyos.

Para garantizar que se comporten así, se emplearán
"muros-viga" compuestos a base de paneles prefabricados de

hormigón que a la hora de su puesta en obra se postesan.

De este modo, la estructura se convierte en el aspecto más
visible de la envolvente y de la compartimentación,
complementado por medio de materiales diferentes que

evidencia su naturaleza no estructural.

El fenestraje se realiza por lo tanto a modo de hendiduras

horizontales realizadas a lo largo de estas grandes vigas en

cargadero, lo cual corresponde a el comportamiento

estructural de estos muros.

Habiendo realizado en una primera fase los muros de

plantas inferiores y posteriormente los que se encuentren

sobre ellos trabajando a modo de viga, en una tercera fase se

realizarán los forjados.

Se tratará de losas armadas de hormigón armado en las

direcciones de los muros desnudas desde el inferior y de un

grosor de 30cm. Así será posible salvar luces destacadas.

Estos forjados, realizados in situ, actuarán además como
elemento rigidizador entre los diferentes muros, arriostrando

la estructura. Para ello, los medios auxiliares de trabajo

como los encofrados podrán valerse de las estructuras

temporales de entibado para garantizar la estabilidad de los

muros postesados.

El mismo sistema ha sido ya empleado en otros edificios de

referencia.

Muros planta baja

Muros planta primera

Forjados

Cubiertas

Muros portantes en planta primera

Apartamentos en Forsterstrasse. Zurich, Suiza.
Christian Kerez. 2003

Museo Nadir Afonso. Chaves, Portugal.
Alvaro Siza. 2015
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PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

O

A

Origen de evacuación
Bifurcación de recorridos de evacuación

P Salida de planta

R Salida del recinto
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