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5.1. DISPOSICIONES GENERALES

5.1.1. Objetivo

El presente documento tiene como objeto fijar las condiciones que deben regir la ejecucion
de la obra de la nave industrial situada en el municipio de Mungia (Bizkaia)

5.1.2. Alcance

Elalcance del Pliego de Condiciones abarca todas las obras necesarias durante la ejecucion
del proyecto, asi como a los materiales, procesaos, inspecciones y pruebas necesarios para
la ejecucion de las mismas.

La ejecucion de la obra se realizara ajustandose a las condiciones establecidas en este
documento, siendo de caracter obligatorio a todos los efectos, salvo modificaciones
acordadas por ambas partes contratante de forma expresa y por escrito, quedando
definida de forma inequivoca el alcance de dicha maodificacion. En ese caso, las
modificaciones acordadas tendran plena vigencia.

Sien el transcurso de la ejecucion de la obra fuera necesario realizar cualquier tipo de obra
adicional no especificada en el Pliego de Condiciones, la empresa constructora debera
realizarlas siguiendo en todo momento las indicaciones que, a su propio juicio, emita la
direccion facultativa.

5.1.3 Documentos que definen la obra

Los documentos que se entregan al Contratista por parte de la propiedad se dividen en dos
tipos: de caracter contractual y de caracter informativo.

Se consideran de caracter contractual los siguientes documentos: Pliego de condiciones,
Estado de mediciones, Planos y el Presupuesto (tanto parcial como total).

Por otro lado, se consideran de caracter meramente informativo: los datos y marcas
comerciales presentes tanto en la Memoria como en el Anexo, asi como la justificacion de
calculos y precios incluidos en los mismos.

En caso de contradiccion prevaleceran las especificaciones escritas sobre las graficas y las
cotas sobre las medidas a escala tomadas en los planos.

Cualquier cambio o madificaciéon en el planteamiento, que varie sustancialmente el
expuesto en el proyecto, debera ser comunicado a la direccién Técnica para su aprobacion
vy, si procede, redaccion de la reforma del proyecto oportuna.

5.1.4. Nombramiento de la direccion facultativa

La Direccién Facultativa estara formada por la direccion de obra vy la direccion ejecutiva.
Dichos puestos deberan ser ocupados por personas en posesion de algun titulo que
acredite su validez para el puesto, véase, Arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero, en
funcion del puesto ocupado. Sobre la direccion facultativa recaeran las labores de
direccion, control y vigilancia de las obras a realizar para le ejecucion del proyecto.

La direccion y vigilancia de la ejecucién de obra es mision especifica de la Direccion
ejecutiva, pudiendo esta delegar sus funciones en representantes técnicos cualificados,
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recayendo la autoridad y responsabilidad legal completa sobre la mencionada Direccién
ejecutiva.

5.1.5. Descripcion de la obra

El proyecto del cual forma parte este documento indica los trabajos necesarios para la
construcciéon de una nave destinada a albergar un taller de reparacion de vehiculos.

En caso de duda, la interpretacion del proyecto debera consultarse al Director de Obra,
siendo su criterio el que prevalecera siempre.

En caso de existir omisiones 0 errores en la descripcion de detalles de obras, que sean
indispensables o que, por uso y costumbre, deban ser realizados, no se exime al Contratista
de su ejecucion. Se considerara como si figurasen completa y correctamente descritos en
los Planos y Pliego de Condiciones, pudiendo el Contratista realizar las consultas
pertinentes en caso de que laintegridad de la obra peligre.

5.2. DISPOSICIONES TECNICAS

5.2.1. Condiciones técnicas exigibles

5.2.1.1. Condiciones generales de ejecucion

Todos los trabajos necesarios para la ejecucion del presente proyecto deberan realizarse de
acuerdo a todas las normas de buenas practicas y con arreglo a la legislacion vigente,
mencionadas en las disposiciones técnicas descritas a continuacion.

5.2.1.1.1. Disposiciones técnicas a tener en cuenta
Seran de aplicacién obligatoria las especificaciones y disposiciones que se detallan a
continuacion:

—Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE). (Actualizado por el Real Decreto 732/2019).

El CTE constituye el marco normativo de las exigencias de calidad que deben cumplir los
nuevos edificios. Este texto es fundamental para responder a la demanda de proteccion,
seguridad, calidad y desarrollo sostenible de la sociedad.

—-Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

La Ley de Ordenacion de la Edificacion regula los aspectos esenciales de la edificacion en
Espana. Establece obligaciones y responsabilidades de los agentes que intervienen en la
edificacién, asi como las garantias para su desarrollo. El objetivo es garantizar la calidad de
las construcciones. Entre otros tipos de edificios, esta ley también regula el proyecto y
construccion de las naves industriales (el articulo 2.1.b las recoge).

—Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Este reglamento se encarga de establecer y definir los requisitos que los establecimientos
e instalaciones industriales deben cumplir a este respecto.
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—Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la instruccidon de hormigon
estructural (EHE-08).

Con esta instruccion se regula el proyecto, ejecucion y control de las estructuras de
hormigdn para lograr la seguridad de las propias construcciones y de sus usuarios.

—Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para
la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Esta ley establece cOmo conseguir la certificacion al respecto para una nave industrial.

- Decreto 3565/1972, de 23 de diciembre, por el que se establecen las normas tecnolégicas
de la edificacion NTE.

En este documento se recogen las prescripciones sobre todos los aspectos de la
construccidn de edificios.

En caso de contradiccion con el CTE se tomara siempre la opcién mas restrictiva.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidon y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.

-Normativa autonémica y municipal.
- Orden del dpt°. de industria y energia. 11 ago. 92 24 ene. 94 7 oct. 92 23 feb. 94

Instruccion Técnica DIE-IT-ACL-01 sobre instalaciones de suministro y venta al
pUblico de los liquidos de automaocion.

- Decreto 275/1986, del dpt®°. de industria y comercio. 25 nov. 86 13 dic. 86

Regula las actividades de normalizacion y certificacion en el ambito de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- Ley 3/1998 del parlamento vasco. 27 feb. 98 27 mar. 98

Ley General de Proteccion del Medio Ambiente Establece el marco normativo de
proteccion del medio ambiente, determinando los derechos y deberes de las
personas fisicas y juridicas.

-Orden Foral 169/1996, de 26 de Marzo.
Normas subsidiarias del Municipio de Munguia.

5.2.1.2. Materialesy equipos

Todos los materiales a emplear durante la ejecucion del proyecto deberan reunir al menos
las condiciones exigidas de indole técnica previstas en el pliego de condiciones del “Real
Decreto 314/2006. Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)' vy a las demas disposiciones
vigentes referidas a materiales y prototipos de construcciébn con vigencia, haciendo
especial hincapié en el marcado CE. Dicho marcado (CE), certifica que los productos
suministrados por el fabricante han sido verificados por las autoridades competentesy que
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cumplen las condiciones establecidas por el “Real Decreto 1630/1992. Disposicion para la
libre circulacién, en aplicacion de la Directiva 89/106/CEE".

Sera obligacidn del director de la ejecucion de obra el verificar que todos los materiales
recibidos se corresponden con los solicitados y que estos cumplen con los minimos
exigidos en el proyecto, pudiendo delegar sus funciones, pero no su responsabilidad en
personal suficientemente cualificado.

5.2.1.2.1 Hormigon Preparado en fabrica
En la recepcion del hormigon se realizaran las siguientes comprobaciones:

-El lote viene acompanado de la correspondiente documentacion que certifique el
cumplimiento de lo establecido en la Instruccién de Hormigén Estructural (EHE-08),
asi como con el certificado de garantia del fabricante.

-La hora de mezcla del hormigén transportado por el del camién es inferiorala hora
y media anterior a la recepcion.

-La consistencia es Plastica de 3 a 5cm de asiento.

-Las caracteristicas (cantidad de cemento, tamafo de arido y resistencia especifica)
son las solicitadas.

-No contiene aditivos no solicitados.

Igualmente se realizaran los ensayos necesarios para la comprobacion de caracteristicas
exigibles a este material, recogidas en la propia instrucciéon de Hormigoén Estructural (EHE-
08).

En caso de condiciones meteorologicas desfavorables se suspendera el hormigonado.

5.2.1.2.2. Hormigon preparado en Obra
El Hormigbn realizado en obra debera contar con las siguientes caracteristicas:

-La Resistencia caracteristica a los 28 dias debera ser de al menos 25MPa.

-La cantidad de cemento y el tamafo del arido seran los especificados en la
Instruccién de Hormigén Estructural (EHE-08).

-La temperatura del agua de amasado debe ser inferior alos 40 °C.

-Se deberan cumplir las prescripciones sobre elementos presentes en el hormigon
de las normas UNE 7130:58 (sustancias solubles), 7131:58 (Sulfatos), 7234:71 (pH),
7178:60 (Cloro), 7235 (Grasas y aceites) y 7132:58(Azucares y carbohidratos).

5.2.1.2.3. Acero Para las Armaduras
Se debera comprobar a la recepcion:

- Los lotes de barras corrugadas deberan ir acompanadas de la documentacion de
certificacion y trazabilidad correspondiente, asi como con el certificado de garantia
del fabricante.

-Cumple con las dimensiones geométricas y de dureza solicitadas.
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-No presenta grietas ni deformaciones visibles.

5.2.1.2.4. Acero Para la Estructura

Puesto que toda la perfilaria sera fabricada, cortada y soldada en taller, el fabricante sera el
que se responsabilice de la calidad y correspondencia de los materiales y calidades usados
con los solicitados.

Las comprobaciones a realizar en la recepcion son:

-El material cuenta con la correspondiente documentacion de certificacion y
trazabilidad correspondiente, asicomo con el certificado de garantia del fabricante.

-Dimensiones Geomeétricas (Forma del perfil, longitud, ancho de ala y grosor de los
perfiles).

-Ausencia de defectos (6xidos, grietas, deformaciones...).

5.2.1.2.5. Placas de Acero Alveolares para el Forjado
Se debera comprobar a su recepcion:

- Los lotes de placas deberan ir acompafiados de la documentacion que acredite las
homologaciones y trazabilidad exigidas, asi como la garantia correspondiente.

-Forma Geométrica (Ancho, largo y grosor de la placa)

-Ausencia de defectos (6xidos, grietas, deformaciones...)

5.2.1.2.6. Paneles tipo Sandwich para el Cerramiento Exterior
Se debera comprobar a su recepcion:

- Los lotes de paneles deberan ir acompahados de la documentacion que acredite
las homologaciones y trazabilidad exigidas, asi como la garantia correspondiente.

-Caracteristicas (Modelo, color de acabado correcto, aislante térmico elegido...)
-Forma Geomeétrica (Ancho, largo y grosor de la placa).

-Ausencia de defectos (0xidos, grietas, deformaciones...).

5.2.1.2.7. Material de construccion general

Todo el material de construccion de caracter general (pintura, yeso, escayola, ladrillos,
baldosas, sanitarios...), asi como elementos de carpinteria y cerrajeria debera contar, al
menos, con el marcado CE que acredite que cumple con los requisitos esenciales y ha sido
objeto de los controles pertinentes por la autoridad competente.

Asi mismo se comprobara que el material es el adecuado para cada trabajo y que se
corresponde con las condiciones de acabado solicitadas por la parte contratante.

5.2.1.2.8. Tornilleria
Toda la tornilleria debera cumplir con la norma DIN, asi como contar con el marcado CE.
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El fabricante debera contar con todos los certificados y homologaciones legales necesarias
yaportar la documentacion que lo acredite.

5.2.1.2.9. Encofrado

Los paneles de encofrado podran ser tanto metalicos como de madera, pero siempre
cumpliendo con la condicién de que la deformacion maxima de la arista encofrada
respecto a la tedrica sea inferiora 1cm.

Asimismo, debera tener las caracteristicas mecanicas para resistir los esfuerzos derivados
del hormigonado, asi como el vibrado del hormigon, siendo el maximo movimiento local
producido por el mismo inferior ales 5mm.

5.2.1.2.10. Pruebasy ensayos de materiales

La contrata es libre de realizar cuantos ensayos y/o peritaciones (internas o externas) crea
necesaria para acreditar la calidad de todos los materiales si sospecha que pueden no
cumplir con las condiciones minimas exigibles.

Tendran preferencia todos aquellos materiales que posean documentos que acrediten su
idoneidad técnica por organismos técnicos reconocidos.

5.2.1.2.11. Materiales no consignados en Proyecto

Los materiales no especificados en el proyecto que pudieran dar lugar a precios que varien
el especificado en presupuesto deberan reunir todos los requisitos exigidos en el apartado
anterior, asi como ajustarse lo mejor posible a lo dispuesto en el presupuesto. En todo caso,
si la diferencia no es insignificante, se debera justificar por escrito el uso de dichos
materiales y ser la propuesta aprobada por la direccién ejecutiva.

5.2.1.2.12. Condiciones particulares de la recepcion de materiales

Cuando el material a recepcionar venga acompanado de documentacion que acredite el
cumplimiento de las normas y disposiciones vigentes mediante Certificado de Origen
Industrial, la comprobacion se hara comprobando Unicamente las caracteristicas
aparentes del material (que sea el material solicitado, no tenga desperfectos evidentes...)

5.2.2. Ejecucion
La estructura se ajustara a lo estipulado en los planos constructivos del presente proyecto.

El contratista no podra realizar ningln tipo de modificacion sin la previa autorizacion por
escrito de la direccién facultativa.

La ejecucion de la estructura de la obra puede ser parcial o totalmente subcontratada por
parte del contratista, siendo este el responsable Gltimo de su correcta ejecucion, asi como
de los gastos derivados de malas praxis o errores de ejecuciéon de la misma.

Toda la ejecucion de la estructura se realizara acorde a las disposiciones del Cédigo Técnico
de Edificacion (CTE). En todos aquellos casos en que alguna parte del proyecto no quede
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completamente definida, se aplicaran los criterios del mencionado CTE, 0, en su defecto, de
lanorma UNE correspondiente.

Asimismo, la direccidon ejecutiva se responsabilizara de que se cumplan todas las normas
de seguridad pertinentes, asi como el correcto uso de los EPIS de todo el personal
implicado.

5.2.2.1. Acondicionamiento del terreno

5.2.2.1.1. Perimetrizacion de la parcela
Se va a permimetrar la parcela mediante vallas de obra que impidan el acceso al interior a
toda persona ajena ala obra, dejando al menos dos entradas para camiones y maquinaria.

5.2.2.1.2. Demolicion

Se realizara la demolicidon completa de la nave existente con acuerdo ala legalidad vigente
tanto en las tareas de desmantelamiento como en el posterior tratamiento de los residuos
generados.

Esta tarea es susceptible de ser realizada por una tercera entidad subcontratada que
cuente con todos los permisos y homologaciones pertinentes.

5.2.2.1.3. Excavaciones
Se realizaran todas las excavaciones necesarias para la ejecucion de los cimientos,
arquetas, conducciones, etc.

La excavacion se realizara en el momento que hayan finalizado las tareas de demolicion de
la nave actual.

Dichas excavaciones se realizaran mediante medios mecanicos, (excavadoras, martillos
neumaticos...) de forma que no alteren las caracteristicas mecanicas del terreno.

Una vez alanzada la cota del firme elegida, se procedera al nivelado y limpieza del fondo.
Las tareas de finalizacién de la excavacion se llevaran a cabo justo antes del hormigonado.

Se vertera una capa de hormigon de limpieza, la cual tendra que ser tenida en cuenta para
respetar las cotas y dimensiones de las zapatas y vigas de atado, excavando mas si fuera
necesario.

En caso de aparicion de agua en el suelo, sera necesario el agotamiento de la misma
durante la realizacion de los trabajos de excavacién, sin que el método elegido no
comprometa la estabilidad de taludes, construcciones u obras colindantes.

5.2.2.1.4. Defectos del terreno

En caso de detectar bolsas de terreno blandas, no detectadas durante los ensayos de
terreno previos, se procedera a realizar un ensayo simple en cada zapata mediante la
penetracion de una barra de hierro a golpes de martillo.

Cualquier elemento extrario que pueda aparecer en el subsuelo tales como los restos de la
cimentacion anterior, rocas, etc. seran retirados con el fin de obtener un terreno de apoyo
homogéneo paralas zapatas y vigas de atado. Silos elementos extrafios sustraidos son mas
compresibles que el terreno en su conjunto, se realizara el relleno con material retirado de
la propia excavacion y posteriormente compactandolo mecanicamente.
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5.2.2.2, Ejecucion de la estructura

5.2.2.1 Preparaciony almacenamiento del material

En el caso de los perfiles laminados se procedera a la eliminacion de rebabas y rematado de
bordes cortantes. Si se eliminara el recubrimiento durante el proceso se aplicara una capa
de pintura antioxidante del mismo color que el original.

5.2.2.2.2 Perforaciones/Taladrados
En caso de tener que realizar un agujero, este debera tener un diametro de al menos Tmm
superior al esparrago que lo va a atravesar.

5.2.2.2.3. Marcas

Se permite el marcado de los perfiles para facilitar su identificacibn mediante marcadores
gue no afecten a su composiciéon quimica y que no sean visibles una vez finalizada la obra,
va sea porgue van a ser pintadas o porque quedaran ocultas por otros elementos (por
ejemplo, el ala superior de unaviga).

5.2.2.2.4 Uniones Atornilladas
Las superficies de contacto de las piezas a unir mediante tornillas deben ser
completamente planas, sin pintar, estar limpias y completamente libres de grasa.

Se usaran obligatoriamente arandelas de compresion de acero en ambas superficies de
contacto, es decir entre la cabeza del tornillo y la piezay entre latuercay la pieza.

Las tuercas se apretaran a fondo mediante medios mecanicos, de modo que se impida su
aflojamiento accidental.

5.2.2.2.5. Ejecucion de cimentacion

Se comprobaran las dimensiones de las barras de armado, asi como que su colocacion se
corresponda exactamente a la descrita por los planos de implantacion suministrados por
la direccion facultativa.

También se comprobara especificamente que tanto el numero como la posicion de los
pernos de anclaje es la correcta.

5.2.2.2.6. Ensamblaje de los porticos
Se comprobaran las dimensiones de los perfiles de modo que queden perfectamente
identificados, y se ubicaran y ensamblaran conforme a los planos constructivos.

5.2.2.2.7. Montaje de la cubierta y cerramientos laterales
Se comprobaran las dimensiones de los perfiles que formaran las correas, asi como los
paneles de cubiertay fachada.

Los cortes de los perfiles se realizaran de forma mecanica, se remataran todos los filos
cortantes y se limpiaran los retos de virutas que puedan quedar sobre la estructura.
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Se comprobara la correcta alineacion y espaciado entre correas antes de su fijacion.

El taladrado de los perfiles de las correas se realizara In-Situ teniendo en cuenta su posicion
y anchura para una correcta unién con los perfiles de los porticos.

La elevacidn de los paquetes de paneles se realizara por el exterior de la estructura, y se
ubicaran puntos de acopio en la cubierta, reforzando mediante andamios, si fuera
necesario, dichos puntos para asegurar la integridad estructural de la obra durante su
construccion,

Los recortes de los paneles se realizaran de forma mecanica. Estos deberan ser limpios y
perpendiculares al plano de fijacion.

Se limpiaran todos los restos de virutas, tornillos, arandelas... que queden sobre los paneles
o perfiles de la estructura.

5.2.2.2.8. Uniones soldadas

Las soldaduras de los perfiles de los porticos seran realizadas en taller y deberan llevar los
certificados de calidad correspondientes ademas de ir acompanados de una memoria
donde se especifiquen las técnicas de soldadura empleada vy los tipos de material de
aportacion en cada una de las uniones.

El espesor maximo del corddn dependera del espesor de las piezas a unir, siendo 0.7 veces
el espesor minimo si la soldadura es por un solo lado o de 0.4 si esta se realiza por los dos
lados.

El método de soldadura preferente sera mediante arco eléctrico automatico.

En caso de ser necesaria la realizacion de alguna soldadura en obra, los operarios
encargados de realizarlas deberan estar en posesion de las homologaciones especificadas
enlanormaUNE-EN 287-1.

Las superficies a soldar deberan estar sin pintar y limpias.

El tipo y diametro del electrodo sera elegido por el contratista de modo que cumpla la
norma UNE 14003 sobre electrodos revestidos.

5.2.3. Control de la estructura. Criterios de aceptacion y rechazo

5.2.3.1. Control de la implantacién y cimentaciones

Sera responsabilidad del director de obra comprobar la correcta implantacién vy
cimentacion de los pilares. Se cerciorara de que la ubicacidn, dimension y posicion de las
zapatas, armaduras y pernos de los mismos es la correcta.

Se controlaran las dimensiones de los pozos antes de iniciar la cimentacion, rechazandose
estos si alguna de sus dimensiones es mas de 5cm inferior a la especificada. Si alguno de los
pozos no dispone de hormigdn de limpieza, este sera rechazado.
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5.2.3.2. Ejecucidn de la estructura
La aceptacion se ajustara a los criterios y tolerancias recogidas en el CTEy en lanorma UNE
76100, prevaleciendo siempre la mas restrictiva.

5.2.3.2.1 Control en taller
Sera funcion de la direccion ejecutiva por el correcto cumplimiento de las normas vigentes
antes mencionadas.

Se comprobaran:

-Dimensiones:; Se comprobara que todos los perfiles se ajustan a las dimensiones
descritas enlos planosy que la tolerancia se ajusta alanormativarecogidaen el CTE
yen lanorma UNE 76100, prevaleciendo siempre la mas restrictiva.

-Soldaduras: se aplicaran los criterios descritos en el apartado de uniones soldadas
descrito en la pagina anterior.

-Acabados: se comprobara la ausencia de filos cortantes antes del pintado de las
piezas

-Pintura: una vez pintados los perfiles se comprobara que no queda ninguna zona
expuesta sin pintar, a excepcién de las zonas de contacto de las uniones atornillada
e interior de los agujeros pasantes.

-Tornillos y tuercas: se comprobara que el material, dimensién y cantidad se
corresponde con el especificado en el proyecto. También se comprobara el correcto
estado de los filetes, rechazandose si existe alguna deformacién en los mismos.

5.2.3.2.2. Control en obra

El director de obra, tendra que verificar que la calidad, cantidad e idoneidad de elementos
recibidos es el correcto. Supervisara los trabajos de montaje y se asegurara de que la
ejecucion del ensamblaje se realiza correctamente.

La Direccidon de Obra debera entregar un ejemplar de la memoria de los calculos,
mediciones y planos constructivos realizados por el proyectista y firmados por el
contratista de los trabajos realizados en el taller.

Se realizaran los controles necesarios para asegurarse de que el peso total de la estructura
no difiere de forma sensible al de las mediciones.

Solo después de la aprobacion de cada pieza por parte del director de obra podra esta ser
ensamblada.

5.2.4. Transporte y descarga en obra

El transporte de todos los materiales desde su lugar de origen a la obra se realizara acorde
alas normativas de trafico vigentes.

El contratista debera tomar todas las medidas necesarias para conservar la integridad de
todos los elementos transportados, ya sea mediante una correcta fijacion equilibrado de

Escuela de Ingenieria de Bilbao Febrero 2020 10



DISENO DE NAVE INDUSTRIAL
DESTINADA A LA
REPARACION DE VEHICULOS 5.PLIEGO DE CONDICIONES

las cargas, arriostramiento de elementos esbeltos, proteccion mediante material
acolchado...

La descarga de los materiales se realizara usando los aparejos mas adecuados para cada
caso, evitando golpes o arrastrar sobre el terreno el material.

La descarga de materiales se realizara por lotes completos con el fin de agilizar la operacion,
siendo almacenado y dispuesto segln la demanda de forma manual.

5.2.5. Almacenamiento

Se habilitaran zonas de almacenamiento de materiales seglin las necesidades de la
ejecucion.

Dichas areas deberan estar ubicadas en zonas despejadas y que no dificulten la circulacion
de personas y/o maquinaria.

El almacenamiento de los materiales se efectuara de un modo ordenado por lotes
correlativos, de modo que queden resguardados evitando asi que sufran golpes, ralladuras,
protegidos de los agentes atmosféricos (con lonas o plasticos adecuados), asi como evitar
posibles accidentes como tropiezos o choques.

Se procurara que el tiempo transcurrido entre la recepcion del material y el montaje sea el
minimo posible.

Se evitara almacenar material sobre el terreno, colocando siempre que sea posible
traviesas de metal o madera donde apoyar el mismo.

5.2.6. Seguridad

El coordinador de seguridad debera asegurar el cumplimiento del plan de seguridad e
higiene durante la ejecucion de la obra, asi como de que los operarios usen correctamente
todos los EPIS necesarios para la realizacion de trabajos, a ver:

-Generales: Chalecos de visibilidad, botas de seguridad y casco.
-Trabajo de hormigonado: botas de gomay guantes.

-Trabajos de ensamblaje de perfiles y armaduras: guantes anti-corte y cinturén
portaherramientas.

-Trabajos de montaje de cubierta: guantes de seguridad, cinturones porta-
herramientas, arnés de seguridad.

Se suspenderan los trabajos de ejecucion exteriores en caso de lluvia, nieve o viento con
velocidad superior a 50km/h.

Se evitara el paso o permanencia de personas bajo carga suspendida.

Se realizara una revision de funcionamiento diaria de la maquinaria antes del uso y se
realizaran las revisiones que indiquen los fabricantes de las mismas en tiempo y forma.
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5.2.7. Conservacion y mantenimiento

Quedaran a juicio del propietario las labores de repintado de la estructura, siendo
recomendable la renovacion de la pintura a los 10 afios de la primera aplicacion.

Se realizara una revision de la estanqueidad de la cubierta cada 5 afios o si existen indicios
de defectos en la misma.

Al menos una vez al ano se procedera a la limpieza de la hojarasca y suciedad de los
canalones para evitar su taponamiento.

5.3. DISPOSICIONES FACULTATIVAS

5.3.1. Definiciones

Las atribuciones de los distintos agentes intervinientes en la edificacion se regulan por la
“Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion”

Segln esta ley, se definen como agentes de la edificacion a todas las personas fisicas o
juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion.

Las definiciones y funciones de los agentes de |a edificacion vienen recogidas en el capitulo
lll de dicha ley, considerandose:

5.3.1.1. Promotor, Propiedad o propietario

“Cualquier persona, fisica o juridica, pUblica o privada, que, individual o colectivamente,
decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de
edificacién para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo
cualquier titulo”.

5.3.1.2. Proyectista
"Es el agente que, por encargo del promotor y con sujecion a la normativa técnica v
urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.”

"Podran redactar proyectos parciales del proyecto o partes que lo complementen, otros
técnicos, de forma coordinada con el autor de éste.”

"Cuando el Proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos segln lo previsto en el apartado 2 del articulo 4 de la Ley 38/1999,
cada proyectista asumira la titularidad de su proyecto”.

5.3.1.3. Direccién facultativa

Se entiende como direccion facultativa al conjunto de direccion de obra y de ejecucion de
obra. Se define como el técnico o técnicos competentes, designados por el promotor,
encargados de la direccion técnica y control técnico de la ejecucion de obra.
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5.3.1.3.1 Director de obra

"El Director de obra es el agente que, desarrollando parte de la direccion facultativa, dirige
el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos vy
medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacidn
y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de
asegurar su adecuacion al fin propuesto”

5.3.1.3.2. Director de la ejecucion de obra

"El Director de la ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la direccion
facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de
controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado”

5.3.1.4. Contratista o constructor

El constructor es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso
de ejecutar con medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las
mismas con sujecion al proyecto, al contrato y a la legalidad vigente.

La ley sefala como responsable explicito de los vicios y defectos constructivos al
contratista general de la obra, sin prejuicio del derecho de repeticion de éste hacia los
subcontratistas.

5.3.1.5. Coordinador de seguridad y salud

Se entiende por seguridad y salud a las medidas y precauciones que el contratista esta
obligado a adoptar para la prevencion de riesgos, accidentes y enfermedades
profesionales, asi como los relacionados con los trabajos de higiene y bienestar de los
trabajadores.

El presupuesto correspondiente al plan de seguridad y salud se realizara de acuerdo al
cuadro de precios que figura en el mismo.

Es el personal técnico designado por el contratista encargado de velar por el estricto
cumplimiento de las medidas precisas segln las normativas vigentes contempladas en el
Plan de Seguridad Y Salud.

Entre las tareas del coordinador de seguridad y salud cabe destacar:

-Aprobar, antes del comienzo de la obra, el Plan de Seguridad y Salud redactado por
el contratistay, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

-Adoptar aquellas decisiones técnicas de indole organizativo con la finalidad de
planificar los distintos trabajos que vayan a desarrollarse de forma simultanea o
sucesivamente.

-Coordinar las actividades en la obra para garantizar que los contratistas y
especialmente subcontratistas y trabajadores auténomos apliquen de manera
coherente y responsable los principios de accién preventiva recogidos en el Art. 15
de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

-Contratar las instalaciones temporales y sistemas de seguridad necesarios para la
correcta aplicacion de los trabajos.
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-Adoptar las medidas necesarias para que solo el personal autorizado pueda
acceder a la obra. Estas medidas deben ser asumidas por la direccién facultativa
cuando la designacion del coordinador de seguridad y salud no sea necesaria.

-Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacidon correcta de los
métodos de trabajo.

5.3.1.6. Las entidadesy los laboratorios de control de calidad de la edificacion

Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para prestar
asistencia técnica en la verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la
ejecucion de la obraysusinstalaciones de acuerdo con el proyectoy la normativa aplicable,

Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de |a edificacidn los capacitados para
prestar asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los
materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.

5.3.1.7. Los suministradores de productos
Se consideran suministradores de productos los fabricantes, almacenistas, importadores o

vendedores de productos de construccion.

Se entiende por producto de construccion aquel que se fabrica para su incorporacion
permanente en wuna obra, incluyendo materiales, elementos semielaborados,
componentes y obras o parte de las mismas, tanto terminadas como en proceso de
ejecucion.

5.3.2. Seguros

El contratista debera contar con un seguro que cubra cualquier dafio o indemnizacién que
se pueda producir de forma directa o indirecta como consecuencia de la realizacion de los
trabajos de ejecucion de la obra.

5.3.3. Reclamaciones de terceros

El contratista sera responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido,
se produzcan tanto en la edificacion donde se efectlen las obras como en las edificaciones
y parcelas colindantes o contiguas.

Sera por tanto responsabilidad suya la reparaciéon y/o indemnizacién por danos y/o
perjuicios ocasionados en la ejecucion de los trabajos.

En todo caso, el contratista debera ser comunicar de forma inmediata y por escrito al
director de obra las siguientes situaciones:

-Reclamaciones por dafos y/o prejuicios que terceros le formulen.

-Accidentes o dafios que se produzcan durante la ejecucion de trabajo, ya sean
dafios propios o externos a la obra, exista o no reclamacién sobre ellos.

En caso de danos materiales a terceros, se estipula que el contratista repondra el bien a su
situacion original a la mayor brevedad posible, especialmente si hay riesgo de aumentar
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dichos dafos, provocar otros o si se trata de algun servicio publico fundamental como
puedan ser suministros urbanos.

5.3.4. Modificacionesy trabajos no estipulados en el pliego

Es obligacion del Contratista ejecutar, cuando sea posible y asi se determine necesarioc por
parte de la direccion facultativa, para la buena realizacioén y aspecto de la obra, trabajos,
aunque no estén expresamente estipulados en el presente Pliego de Condiciones
Generales. Dichos trabajos no pueden superar los limites contemplados en el presupuesto
por unidad de obra y tipo de ejecucion.

Si durante la ejecucion de los trabajos surgieran causas que motiven modificaciones
respecto a lo proyectado, el Contratista pondra en conocimiento de la direccion de obra
dichas modificaciones, para que sean autorizadas a través de los medios correspondientes.

Una vez la direccion de obra entrega al contratista los documentos donde se reflejen las
modificaciones del proyecto, el contratista dispondra de10 dias laborales 0 20 naturales
para presentar la relacién de precios que cubra los nuevos conceptos establecidos.

5.3.5. Reclamaciones contra las 6rdenes del Director de obra

Las reclamaciones que el contratista desee formular contra las ordenes de la direcciéon
facultativa deberan ser dirigidos al Promotor, a través de la propia direccion facultativa,
cuando estos sean de origen econdémico.

En caso de discrepancias de origen técnico o facultativo no se admitira reclamacion alguna.

Si el contratista desea salvar su responsabilidad, podra exponer de forma razonada las
discrepancias técnicas a ladireccidn facultativa, proporcionandole esta un acuse de recibo,
que sera de caracter obligatorio independientemente de las decisiones finales que esta
quieratomar.

5.3.6. Despidos por falta de subordinacidon, incompetencia o manifestar
mala fe

Se podra requerir por parte de la direccion facultativa al contratista que aparte de la obra a
sus dependientes u operarios en el supuesto de:

-Falta de respeto y desobediencia a la direccion facultativa, a sus subalternos de
cualquier clase, encargados de la vigilancia de la obra o personal ajeno a la obra
durante la realizacion de trabajos.

-Incapacidad, incompetencia o negligencia grave que comprometa y/o perturbe la
buena marcha de los trabajos.

5.3.7. Trabajos, materiales y medios auxiliares

5.3.7.1.Libro de érdenes
En él se anotan todas las érdenes que el director de obra da en el transcurso de la obra.
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El libro de 6rdenes se custodiara en la caseta y oficina de la obra, y el contratista dispondra
de el en todo momento.

Las Ordenes en él escritas deberan realizarse a la mayor brevedad y en el orden estricto en
él por parte del contratista, teniendo las 6rdenes mencionadas caracter obligatorio al
mismo nivel que las que figuran en el Pliego de Condiciones.

5.3.7.2. Comienzo de los trabajos y plazo de ejecucion
El contratista adjudicatario comenzara las obras en el plazo de 15 dias laborales desde la

fecha de adjudicacion. Este debera informar por escrito a la direccion facultativa del dia
propuesto, dentro del plazo estipulado, para el inicio de los trabajos, emitiendo la direccién
acuse de recibo.

El contratista tiene la obligacion de informar por escrito del inicio de los trabajos a la
direccion facultativa en el plazo de las 24h posteriores a su inicio.

El contratista debera cumplir en todo momento las disposiciones de la Reglamentacion
Oficial de Trabajo.

5.3.7.3. Condiciones generales de ejecucion de los trabajos
El contratista debe emplear en todo momento materiales y mano de obra que cumplan las

condiciones exigidas en la “Disposiciones Técnicas” del Pliego General de Condiciones
Varias de la Edificacién, aprobado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de
Espana.

Hasta el momento de la recepcion definitiva de la obra, el contratista sera el responsable
Unico de la ejecucion de los trabajos contratados.

5.3.7.4. Obras y vicios ocultos

El contratista es el Unico responsable de los vicios ocultos yv de los defectos de la
construccion, durante la ejecucion de las obras y el periodo de garantia, hasta los plazos
prescritos después de la terminacion de las obras en la vigente "Ley 38/1999. Ley de
Ordenacion de la Edificacion”, aparte de otras responsabilidades legales o de cualquier
indole que puedan derivarse.

Si el director de ejecucion de la obra tuviese razones fundamentadas para creer en la
existencia de vicios ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenara, silo estima
oportuno, realizar antes de la recepcion definitiva los ensayos, que considere necesarios
para reconocer o diagnosticar los trabajos que crea que son defectuosos, dando cuenta de
la circunstancia al director de obra.

El contratista demolera, y reconstruira posteriormente a su cargo, todas las unidades de
obra mal ejecutadas, sus consecuencias, danos y perjuicios, no pudiendo eludir su
responsabilidad por el hecho de que el director de obra y/o el director de la ejecucion de
obra lo hayan examinado o reconocido con anterioridad, o que haya sido conformada o
abonada una parte o la totalidad de las obras mal ejecutadas.

5.3.7.5. Materiales no utilizables o defectuosos
Cuando los materiales, aparatos, equipos y elementos de instalaciones no fuesen de la
calidad y caracteristicas técnicas prescritas en el proyecto, o0 cuando se reconociera o
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demostrara que no son los adecuados para su fin, el director de obra, a instancias del
director de ejecucion de la obra, dara la orden al contratista de sustituirlos por otros que
satisfagan las condiciones o sean los adecuados al fin al que se destinen.

Si,en el plazo de 15 dias después de recibir el contratista orden de retirar los materiales que
no estén en condiciones, éste no la cumple, podra hacerlo el promotor a cuenta de
contratista.

En el caso de que los materiales, aparatos, equipos o elementos de instalaciones fueran
defectuosos, pero aceptables a juicio del director de obra, se recibiran con la rebaja del
precio que aquél determine, a no ser que el contratista prefiera sustituirlos por otros en
condiciones.

5.3.7.6. Medios auxiliares
La contratacion de medios tales como andamios, cimbras, maquinas y herramientas
necesarias para la marcha y ejecucién de los trabajos, asi como el personal a cargo de su
montaje u operacion sera responsabilidad del contratista. No pudiendo este derivar la
responsabilidad o costo de cualquier averia o accidente que pueda derivar del mal estado,
o del uso de tales medios.

Seran también responsabilidad del contratista los medios auxiliares de proteccion y
sefalizacion de la obra, asi como los necesarios para cumplir con el plan de Seguridad y
Salud.

5.3.8. Hallazgos historicos

Seran propiedad del Promotor las antigliedades, objetos de arte o sustancias minerales
utilizables que se encuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus
terrenos o edificaciones. El contratista debera emplear, para extraerlos, todas las
precauciones que se le indiquen por parte del director de obra.

El promotor abonara al contratista el exceso de obras 0 gastos especiales que estos
trabajos ocasionen, siempre que estén debidamente justificados y aceptados por la
Direccion Facultativa.

5.3.9. Recepciony liquidacion

5.3.9.1. Recepcion provisional

Treinta dias antes de dar por finalizadas las obras, comunicara el director de ejecucion de la
obra al promotor la proximidad de su terminacién a fin de convenir el acto de la Recepcion
Provisional.

Para proceder a la recepcién provisional de las obras sera necesaria la asistencia del
Promotor, la direccion facultativa y el contratista, pudiendo todos ellos delegar dicha
comparecencia en representantes debidamente autorizados.

Si todas las partes consideran que las obras estan bien ejecutadas y con arreglo a las
condiciones establecidas se dara por percibidas provisionalmente, comenzando a correr el
tiempo de garantia en ese instante. Seguidamente, los Técnicos de la Direccién extenderan
el correspondiente Certificado de Final de Obra.
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Si por parte de la Propiedad se considera que las obras no son aptas para ser recibidas, se
haran constar en acta todas las instrucciones que la direccion facultativa estime oportunas
pararemediar los defectos observados de forma precisa y detallada. Fijandose entonces un
plazo para que el contratista pueda subsanarlos. Una vez pasado ese plazo de tiempo se
repetira el procedimiento de evaluacion de la entrega provisional. Si el contratista no
hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con la pérdida de la fianza.

5.3.9.2. Plazo de garantia
El plazo de garantia debera estipularse en el contrato privado entre Promotor y contratista
y, en cualquier caso, nunca debera ser inferior a un ano.

Durante el periodo estipulado el contratista se hara cargo de todas aquellas reparaciones
de desperfectos imputables a defectos y vicios ocultos.

5.3.9.3 Conservacion de los trabajos provisionales
Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las
recepciones provisional y definitiva, correran a cargo y cuenta del contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia,
limpieza y reparaciones ocasionadas por el uso correran a cargo del promotor y las
reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo del
contratista.

5.3.9.4. Recepcion definitiva

La recepcion definitiva se realizara después de transcurrido el plazo de garantia, en igual
modo y con las mismas formalidades que la provisional. A partir de esa fecha cesara la
obligacién del contratista de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la
normal conservacion de los edificios, y quedaran soélo subsistentes todas las
responsabilidades que pudieran derivar de los vicios de construccion.

5.3.9.5. Liquidacion final

Una vez finalizadas las obras se procedera a la liquidacidn fijada, que indicara de forma
pormenorizada el importe de las unidades de obra realizadas y el coste de las
modificaciones del Proyecto, siempre y cuando estas hayan sido previamente aprobadas
por la direccion facultativa.

El contratista no tendra derecho de reclamacion sobre obras y/o trabajos no autorizados
por escrito por parte del Promotor con el visto bueno de la direccién facultativa.

5.3.9.6 Liquidacién en caso de rescision

En el caso de rescision de contrato, se realizara la liquidacidn mediante un contrato
liquidatario, redactado de mutuo acuerdo entre las partes. En él se incluira el importe de las
unidades de trabajo realizadas hasta la fecha de la rescision.
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5.3.9.7. Limpieza final de las obras

Una vez terminados los trabajos de ejecucion de obra, todas las instalaciones, depositos,
construcciones provisionales y materiales usados para el servicio de la obra deberan ser
retirados y los lugares de emplazamiento devueltos a su estado original. Del mismo modo
se actuara con caminos p espacios publicos o privados ocupados durante la ejecucion dela
misma, quedando las zonas afectadas completamente limpias y en condiciones estéticas
acordes a su estado anterior 0, en caso de ser imposible, a las condiciones colindantes.

Estos trabajos se consideran incluidos en el contrato, por lo que la contrata no podra
reclamar ningun tipo de abono extra al estipulado.

5.4. DISPOSICIONES ECONOMICAS

Las condiciones economicas fijan el marco de relaciones econémicas para el abono y
recepcion de la obra. Tienen un caracter subsidiario respecto al contrato de obra,
establecido entre las partes que intervienen, promotor y contratista, que es en definitiva el
que tiene validez.

5.4.1. Contrato de obra

Se aconseja que se firme el contrato de obra, entre el promotor y el contratista, antes de
iniciarse las obras, evitando en lo posible la realizacion de la obra por administracion. A la
Direccion Facultativa (director de obray director de ejecucion de la obra) se le facilitara una
copia del contrato de obra, para poder certificar en los términos pactados.

Solo se aconseja contratar por administracion aquellas partidas de obra irrelevantes y de
dificil cuantificacion, o cuando se desee un acabado muy esmerado.

El contrato de obra debera prever las posibles interpretaciones y discrepancias que
pudieran surgir entre las partes, asi como garantizar que la Direccién Facultativa pueda, de
hecho, COORDINAR, DIRIGIR y CONTROLAR la obra, por lo que es conveniente que se
especifiquen y determinen con claridad, como minimo, los siguientes puntos:

Documentos a aportar por el contratista.

Condiciones de ocupacion del solar e inicio de las obras. Determinacion de los gastos de
enganches y consumos. Responsabilidades y obligaciones del contratista: Legislacion
laboral.

Responsabilidades y obligaciones del promotor.

Presupuesto del contratista. Revisibn de precios (en su caso). Forma de pago:
Certificaciones.

Retenciones en concepto de garantia (nunca menos del 5%). Plazos de ejecucion: Planning.
Retraso de la obra: Penalizaciones.
Recepcidn de la obra: Provisional y definitiva. Litigio entre las partes.

Dado que este Pliego de Condiciones EconGmicas es complemento del contrato de obra,
en caso de que no exista contrato de obra alguno entre las partes se le comunicara a la
Direccién Facultativa, que pondra a disposicion de las partes el presente Pliego de
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Condiciones Econémicas que podra ser usado como base para la redaccion del
correspondiente contrato de obra.

5.4.2. Principio general

Todos los agentes que intervienen en el proceso de la construccion, definidos en la "Ley
38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion”, tienen derecho a percibir puntualmente las
cantidades devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones
contractualmente establecidas, pudiendo exigirse reciprocamente las garantias
suficientes para el cumplimiento diligente de sus obligaciones de pago.

5.4.3. Garantias

La direccion facultativa podra exigir al Contratista la presentacion de referencias bancarias
o de otras entidades o personas que avalen que relne las condiciones requeridas para el
cumplimiento del contrato.

En caso de ser requeridas el contratista debera presentarlas antes de la firma del contrato.

5.4.4. Fianza

El contratista presentara una fianza con arreglo al procedimiento que se estipule en el
contrato de obra.

5.4.4.1. Ejecucidn de trabajos con cargo a la fianza
Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra

en las condiciones contratadas, el director de obra, en nombre y representacion del
promotor, los ordenara ejecutar a un tercero, o podra realizarlos directamente, abonando
su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el
promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los
gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

5.4.4.2. Devolucién de las fianzas

La fianza recibida sera devuelta al contratista en un plazo establecido en el contrato de
obra, una vez firmada el Acta de Recepcion Definitiva de la obra. El promotor podra exigir
que el contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la
ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros y subcontratos.

5.4.5. Obras por Administracion

Se denominan "Obras por administracion” aquellas en las que las gestiones que se precisan
para su realizacion las lleva directamente el promotor, bien por si mismo, por un
representante suyo o por mediacion de un contratista.

Las obras por administracién se clasifican en dos modalidades:
-Obras por administracion directa.
-Obras por administracién delegada o indirecta.

Segln la modalidad de contratacion, en el contrato de obra se regulara:
-Su liquidacion.

-El abono al contratista de las cuentas de administracion delegada.
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-Las normas para la adquisicion de los materiales y aparatos.

-Responsabilidades del contratista en la contratacion por administracion en
general y, en particular, la debida al bajo rendimiento de los obreros.

5.4.6. Preciosy revisiones

5.4.6.1. Definiciones

5.4.6.1.1. De los precios
El objetivo principal de la elaboracién del presupuesto es anticipar el coste del proceso de
construir la obra.

El presupuesto se descompone en unidades de obra, que es la menor unidad que se
contratay certificade formaindividual y por separado. Basandonos en los precios de dichas
Unidades de Obra, se calcula el presupuesto.

5.4.6.1.2. Precio basico

Es el precio por unidad (ud, m, kg, etc.) de un material dispuesto a pie de obra, (incluido su
transporte a obra, descarga en obra, embalajes, etc.), el precio por hora de la maquinaria
y/o de la mano de obra.

5.4.6.1.3. Precio unitario
Es el precio de una unidad de obra que obtendremos como suma de los siguientes costes:

-Costes directos: calculados como suma de los productos "precio basico x cantidad”
de lamano de obra, maquinariay/o materiales que intervienen en la ejecucion de la
unidad de obra.

-Medios auxiliares: Costes directos complementarios, se calculan en forma de
porcentaje de otros componentes, debido a que son funcién los costes directos que
intervienen en laejecucion de launidad de obray que son dificiles de cuantificacion.
Son diferentes para cada unidad de obra.

-Costes indirectos: aplicados como un porcentaje de la suma de los costes directos
y medios auxiliares, seran igual para cada unidad de obra debido a que representan
los costes de los factores necesarios para la ejecucion de la obra que no se
corresponden a ninguna unidad de obra en concreto.

La composicion de los precios de las distintas unidades de obra se basa en la determinacién
de los costes directos e indirectos precisos para su ejecucion, sin incorporar, en ningln caso,
el importe del Impuesto sobre el Valor Ariadido que pueda gravar las entregas de bienes o
prestaciones de servicios realizados.

Considera costes directos:
-Lamano de obra que interviene directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

-Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que quedan integrados en la
unidad de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

-Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el
accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la
ejecucion de la unidad de obra.
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-Los gastos de amortizacidon y conservacion de la maquinaria e instalaciones
anteriormente citadas.

Deben incluirse como costes indirectos:

-Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacion de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorio, etc., los del
personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los
imprevistos.

-Todos estos gastos, excepto aquéllos que se reflejen en el presupuesto valorados
enunidades de obra o en partidas alzadas, se cifraran en un porcentaje de los costes
directos, igual para todas las unidades de obra, que adoptara, en cada caso, el autor
del proyecto a la vista de la naturaleza de la obra proyectada, de laimportancia de
su presupuesto y de su previsible plazo de ejecucion.

Si en la descripcion del proceso de ejecucidn de la unidad de obra no figurase alguna
operacion necesaria para su correcta ejecucion, se entiende que esta incluida en el precio
de la unidad de obra, por lo que no supondra cargo adicional o aumento de precio de la
unidad de obra contratada.

Para mayor aclaracion, se exponen algunas operaciones o trabajos, que se entiende que
siempre forman parte del proceso de ejecucion de las unidades de obra:

-El transporte y movimiento vertical y horizontal de los materiales en obra, incluso
cargay descarga de los camiones.

-Eliminacion de restos, limpieza final y retirada de residuos a vertedero de obra.
-Transporte de escombros sobrantes a vertedero autorizado.

-Montaje, comprobacion y puesta a punto.

-Las correspondientes legalizaciones y permisos en instalaciones.

-Maquinaria, andamiajes y medios auxiliares necesarios.

-Trabajos que se consideraran siempre incluidos y para no ser reiterativos no se
especifican en cada una de las unidades de obra.

5.4.6.2 Precios contradictorios

Sélo se produciran precios contradictorios cuando el promotor, por medio del director de
obra, decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando
sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

Ante cualquier modificacién el contratista propondra un nuevo precio por escrito paracada
unidad de trabajo. La Propiedad estudiara la propuesta y en caso de estar conforme se
levantara un acta de avenencia, formalizando el precio contradictorio.

El contratista siempre estara obligado a efectuar los cambios indicados.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera entre el director de obra y el contratista antes de
comenzar la ejecucion de los trabajos y en el plazo que determine el contrato de obra o, en
su defecto, antes de quince dias habiles desde que se le comunique fehacientemente al
director de obra.
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Si subsiste la diferencia, la direccion de obra propondra al promotor que adopte las
medidas que estime oportunas, que podran ser:

-Aceptacion del precio exigido por el contratista.

-Segregacion de la obra para que esta sea realizada por otro adjudicatario o por
Administracion de la propia direccion facultativa.

Los contradictorios que hubiese se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del
contrato de obra.

Nunca se tomara para la valoracién de los correspondientes precios contradictorios la
fecha de la ejecucion de la unidad de obra en cuestion.

5.4.6.3. Reclamaciones ante un aumento de precio

Si el contratista, antes de la firma del contrato de obra, no hubiese hecho la reclamacién u
observacion oportuna, no podra bajo ningin pretexto de error u omision reclamar
aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de
base para la ejecucion de las obras.

Tampoco se admitira ninguna reclamacion de cualquier tipo fundada en indicaciones que,
sobre las obras, se hagan en la memoria, por no servir esta de base al contratista.

5.4.6.4. Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios

En ningln caso podra alegar el contratista los usos y costumbres locales respecto de la
aplicacion de los precios o de la forma de medir las unidades de obra ejecutadas. Se estara
alo previsto en el Presupuesto y en el criterio de medicién en obra recogido en el Pliego.

5.4.6.5. Revision de precios
El presupuesto presentado por el contratista se entiende que es cerrado, por lo que no se
aplicara revision de precios.

Solo se procedera a efectuar revision de precios cuando haya quedado explicitamente
determinado en el contrato de obra entre el promotory el contratista.

A fin de fijar precios de materiales que habitualmente fluctdan en el tiempo, el contratista
queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el promotor
ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario, son de la exclusiva
propiedad de éste, siendo el contratista responsable de su guarda y conservacion.

5.4.6.6. Elementos comprendidos en el presupuesto

Al fijarse los precios de las diferentes unidades de obra en el presupuesto, se ha tenido en
cuenta el importe correspondiente a todos los medios auxiliares de la construccion, asi
como toda suerte indemnizaciones sin impuestos, de multas o pagos que deban realizarse
por cualquier concepto al estado, provincia y/o municipio.

Por este motivo no se abonaran al contratista los materiales accesorios ni las operaciones
necesarias para dejar la obra terminada, limpia y en condicién de recibirse.
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5.4.7.Valoracién y abono de los trabajos

5.4.7.1.Valoracién de la obra
La medicion de la obra concluida se hara por el tipo de unidad fijada en el correspondiente
Presupuesto.

La valoraciéon debera obtenerse aplicando a las diversas unidades de obra el precio que
tuviese asignado en el Presupuesto, afiadiendo a este importe el de los tantos por ciento
que correspondan al beneficio industrial.

5.4.7.2. Medidas parcialesy finales
El promotor, a través de la direccidn facultativa, realizara cuando estime oportuno cuantas
mediciones considere oportunas. Estas quedaran definidas en Medidas parciales y finales.

Las mediciones parciales se verificaran en presencia del Contratista, de cuyo acto se
levantara acta por duplicado, que sera firmada por ambas partes.

Para las obras o partes de obra que vayan a quedar ocultas posteriormente, el contratista
esta obligado a avisar al director de ejecucion de la obra con la suficiente antelacion para
que éste pueda realizar las correspondientes mediciones y toma de datos.

A falta de aviso anticipado, cuya existencia corresponde praobar al contratista, queda éste
obligado a aceptar las decisiones del promotor sobre el particular.

La medicion final se hara después de terminadas las obras con precisa asistencia del
Contratista.

En el acta que se extienda, de haberse verificado la medicidon en los documentos que le
acompanan, debera aparecer la conformidad del Contratista o de su representacion legal.
En caso de no haber conformidad, lo expondra sumariamente y a reserva de ampliar las
razones que aello obliga.

5.4.7.3. Equivocaciones en el presupuesto
Es deber del Contratista hacer un estudio detenido y minucioso de los documentos que

componen el Proyecto antes de aceptarlo. Por tanto, de haber hecho ninguna observacion
sobre posibles errores 0 equivocaciones en el mismo, se entiende que no hay lugar a
modificacién ni reclamacion alguna en cuanto a medidas o precios, dado que la obra
ejecutada con arreglo al Proyecto contiene mayor nimero de unidades de las previstas.

Si, por el contrario, el nUmero de unidades fuera inferior, se descontara del Presupuesto.

5.4.7.4. Valoracion de obras incompletas
Cuando fuera preciso valorar las obras incompletas debido a la rescision u otras causas, se

aplicaran los precios del Presupuesto, sin que pueda pretenderse hacer la valoracion de la
unidad de obra fraccionandola de forma distinta a la establecida en los cuadros de
descomposicién de precios.
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5.4.7.5 Pagos

5.4.7.5.1. Formay plazos de abono de las obras
Se realizara por certificaciones de obra y se recogeran las condiciones en el contrato de
obra establecido entre las partes que intervienen (promotor y contratista).

Los pagos se efectuaran por el promotor en los plazos previamente establecidos en el
contrato de obra, y su impaorte correspondera precisamente al de las certificaciones de la
obra conformadas por el director de ejecucion de la obra.,

5.4.7.5.2. Abono de trabajos especiales no contratados

Cuando fuera necesario efectuar cualquier tipo de trabajo, ya sea de indole especial u
ordinario que, al no estar incluido en el contrato, no sea de cuenta del contratista, y si no se
contratase con una tercera persona, tendra el contratista la obligacion de realizarlos y de
satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen.

Los gastos ocasionados por dichos trabajos seran abonados al contratista por el promotor
de forma separada al resto y en las condiciones que se estipulen en el contrato de obra.

5.4.7.5.3. Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia
Efectuada la recepcion provisional, y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado
trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

-Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el contratista a su debido tiempo, el director
de obra podra exigir que se realicen durante el plazo de garantia. Seran valorados
con los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo
establecido en el presente Pliego de Condiciones, sin estar sujetos a revision de
precios.

-Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos
ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo
por el promotor, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente
acordados.

-Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por
deficienciade la construccion o delacalidad de los materiales, no se realizara abono
ninguno por ellos al contratista.

5.4.7.5.4. Suspension por retraso de pagos
El contratista no podra en ningln caso suspender o retrasar la ejecucion de trabajos
alegando retrasos en los pagos.

5.4.7.7. Indemnizacidn por retrasos en los trabajos
Si, por causas imputables al contratista, las obras sufrieran un retraso en sufinalizacion con

relacion al plazo de ejecucién previsto, el promotor podraimponer al contratista, con cargo
a la altima certificacion, las penalizaciones establecidas en el contrato, que nunca seran
inferiores al perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra.
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5.4.7.8.Indemnizacién por dainos de causa mayor al Contratista
El contratista no tendra derecho a indemnizacién ni a reclamacién por pérdidas, danos,
averias y/o perjuicios ocasionados en la obra salvo en los casos de fuerza mayor.

Se consideraran de fuerza mayor [0s casos concretos que se exponen a continuacion:
-Incendios debidos a tormentas eléctricas.

-Fendmenos ambientales inusuales como: Terremotos, maremotos vientos
huracanados y/o crecidas de rio superiores a los previsibles de la zona, siempre que
haya constancia de que el Contratista toma las medidas de proteccion a su alcance
para evitar o atenuar dichos danos.

-Destrozos ocasionados violentamente por grupos armados, o vandalismo
tumultuario.

La indemnizacion se referira exclusivamente a las unidades de obra ya ejecutadas y a los
materiales acopiados a pie de obra.

En ningln caso se podran reclamar dafios o pérdidas de: Maquinaria, herramientas, medios
auxiliares, instalaciones... que sean propiedad del contratista.

5.4.7.9. Mejoras de obras
No se admitira mejora ninguna que no se aprobada por la direccion facultativa mediante
las formulas ya descritas en este Pliego de condiciones.

Tampoco se admitiran aumentos en las unidades de obra, salvo error manifiesto en las
mediciones del Proyecto 0, en su defecto, lo autorice la direccién facultativa expresamente
Y por escrito.

Dichos aumentos de unidades de obra seran abonados con las mismas condiciones que las
anteriormente presupuestadas, no pudiéndose exigir modificaciones en los precios.

5.4.7.10. Unidades de obra defectuosa
No se realizara abono alguno por unidades de trabajo defectuosas o mal ejecutadas.

5.4.7.11. Pago de Arbitrios

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas,
alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucion de las obras y
por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo del
contratista, siempre que en el contrato de obra no se estipule lo contrario.

5.4.7.12. Retenciones en concepto de garantia
Del importe total de las certificaciones se descontara un porcentaje, que se retendra en
concepto de garantia.

Este valor no debera ser nunca menor del cinco por cien (5%) y respondera de los trabajos
mal ejecutados y de los perjuicios que puedan ocasionarle al promotor.
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Esta retencidon en concepto de garantia quedara en poder del promotor durante el tiempo
designado como PERIODO DE GARANTIA, pudiendo ser dicha retencion, "en metalico” o
mediante un aval bancario que garantice el importe total de la retencion.,

Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra
en las condiciones contratadas, el director de obra, en representacion del promotor, los
ordenara ejecutar a un tercero, o podra realizarlos directamente por administracion,
abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga
derecho el promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el
importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

La fianza retenida en concepto de garantia sera devuelta al contratista en el plazo
estipulado en el contrato, una vez firmada el Acta de Recepcién Definitiva de la obra.

El promotor podra exigir que el contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus
deudas atribuibles a la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros o
subcontratos.

5.4.7.13. Seguros de los trabajos
El Contratista esta obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure
su ejecucion, hasta la recepcion definitiva.

La cuantia del seguro en ningln caso sera inferior al valor que tengan, por contrato, los
objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en caso de siniestro, se ingresara a
cuenta, a nombre del Propietario para que, con cargo a ella, se vaya abonando la obra que
se construya y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones como el resto
de los trabajos de la construccion.

En ningln caso, salvo conformidad expresa del Contratista hecha en documento publico,
el Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres ajenos a los de la
construccién de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el Contratista
pueda rescindir el contrato, con devolucién de la fianza, abono completo de gastos,
materiales acopiados, etc., y una indemnizacion equivalente al importe de los dahos
causados al Contratista por el siniestro y que no le hubiesen sido abonadaos, en proporcién
equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la Compafhia Aseguradora,
respecto al importe de los dafos causados por el siniestro, que seran tasados a estos
efectos por el Director de Obra.

5.5. DISPOSICIONES LEGALES

5.5.1. Reglamentacién urbanistica

La obra a construir se ajustara a todas las limitaciones del proyecto aprobado por los
organismos competentes, especialmente las que se refieren al volumen, alturas,
emplazamiento y ocupacién del solar, asi como a todas las condiciones de reforma del
proyecto que pueda exigir la Administracion para ajustarlo a las Ordenanzas, a las Normas
y al Planeamiento Vigente.
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5.5.2. Formalizacion del Contrato de Obra

Los Contratos se formalizaran, en general, mediante documento privado, que podra
elevarse a escritura publica a peticion de cualquiera de las partes.

El cuerpo de estos documentos contendra: La comunicacion de la adjudicacion. La copia
del recibo de depdsito de la fianza (en caso de que se haya exigido).

La clausula en la que se exprese, de forma categorica, que el contratista se obliga al
cumplimiento estricto del contrato de obra, conforme a lo previsto en este Pliego de
Condiciones, junto con la Memoria y sus Anejos, el Estado de Mediciones, Presupuestos,
Planos y todos los documentos que han de servir de base para la realizaciéon de las obras
definidas en el presente Proyecto.

El contratista, antes de la formalizacion del contrato de obra, dara también su conformidad
con la firma al pie del Pliego de Condiciones, los Planos, Cuadro de Precios y Presupuesto
General. Seran a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la extension del
documento en que se consigne el contratista.

5.3. Jurisdiccion

En el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias entre las partes, ambas
quedan obligadas a someter la discusion de todas las cuestiones derivadas de su contrato
a las Autoridades y Tribunales Administrativos con arreglo a la legislacion vigente,
renunciando al derecho comun y al fuero de su domicilio, siendo competente la jurisdiccion
donde estuviese ubicada la obra.

5.5.3. Accidentes laborales

Es de obligado cumplimiento el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion"y demas legislacion vigente que, tanto
directa como indirectamente, inciden sobre la planificacion de la seguridad y salud en el
trabajo de la construccion, conservacion y mantenimiento de edificios. Es responsabilidad
del Coordinador de Seguridad y Salud el control y el seguimiento, durante todala ejecucion
de la obra, del Plan de Seguridad y Salud redactado por el contratista.

5.5.4. Devolucidn de la fianzay plazo de entrega de las obras

La fianza recibida sera devuelta al contratista en el plazo establecido en el contrato de obra,
unavez firmada el Acta de Recepcidn Definitiva de la obra.

El promotor podra exigir que el contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus
deudas causadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros y
subcontratos.

5.5.5. Rescision del contrato

Se consideraran causas suficientes de rescision de contrato:
a) La muerte o incapacitacion del contratista.

b) La quiebra del contratista.

c) Las alteraciones del contrato por las causas siguientes:
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-La modificacion del proyecto en forma tal que represente alteraciones
fundamentales del mismo a juicio del director de obray, en cualquier caso, siempre
que la variacion del Presupuesto de Ejecucion Material, como consecuencia de
estas modificaciones, represente una desviacién mayor del 20%.

-Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen variaciones en
mas o0 en menos del 40% del proyecto original, 0 mas de un 50% de unidades de obra
del proyecto reformado.

-La suspension de obra comenzada, siempre que el plazo de suspensidon haya
excedido de un anoy, en todo caso, siempre que por causas ajenas al contratista no
se dé comienzo a la obra adjudicada dentro del plazo de tres meses a partir de la
adjudicacion. En este caso, la devolucion de la fianza sera automatica.

-Que el contratista no comience los trabajos dentro del plazo sefalado en el
contrato.

-El incumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique descuido o
mala fe, con perjuicio de los intereses de las obras.

-El vencimiento del plazo de ejecucion de la obra.
-El abandono de la obra sin causas justificadas.

-La mala fe en la ejecucion de la obra.

5.5.6. Disposiciones legales y permisos

El Contratista observara todas las ordenanzas, leyes, reglas, regulaciones estatales,
provinciales y municipales, incluyendo sin limitacion las relativas a salarios y Seguridad
Social.

El Contratista se procurara de todos los permisos, licencias e inspecciones necesarias para
elinicio de las obras, siendo abonadas por la Propiedad.

El Contratista responde, como patrono legal, del cumplimiento de todas las leyes y
disposiciones vigentes en materia laboral, cumpliendo ademas con lo que la direccién
facultativa le ordene para la seguridad y salud de los operarios, viandantes e instalaciones,
sin que la falta de tales 6rdenes por escrito lo eximan de las responsabilidades que, como
patrono legal, corresponden exclusivamente al Contratista.

El Contratista una vez finalizadas las obras y realizada la recepcion provisional tramitara las
correspondientes autorizaciones de puesta en marcha, siendo de su cuenta los gastos que
ello ocasione.
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