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1 Pliego de condiciones generales

1.1 Objeto del Pliego

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares constituye un conjunto de
instrucciones que deben regir y aplicarse en el desarrollo de las obras e instalaciones a que se
refiere el presente Proyecto.

Contiene las condiciones técnicas normalizadas referentes a los materiales y equipos a utilizar,
el modo de ejecuciodn, los agentes implicados y la medicidn de las diferentes unidades de obra.

Es importante mencionar que se trata de una obra que se llevara a cabo en una vivienda
particular, por lo que se aplicardn las referencias del sector privado.
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1.2 Direccion de obra

El Director de Obra es la persona con titulacién adecuada y suficiente, directamente responsable
de la comprobacion y vigilancia de la correcta realizacién de las obras contratadas. Las funciones
del Director, en orden a la direccién, control y vigilancia de las obras que fundamentalmente
afectan a sus relaciones con el Contratista, son las siguientes:

o Exigir al Contratista, directamente o a través del personal a sus drdenes, el cumplimiento de
las condiciones contractuales.

e Garantizar la ejecucidn de las obras con estricta sujecion al proyecto que se ha redactado, a
modificaciones debidamente autorizadas, y al cumplimiento del programa de trabajos.

o Definir aquellas condiciones técnicas que los Pliegos de Prescripciones correspondientes dejan
a su decision.

e Resolver todas las cuestiones técnicas que surjan en cuanto a interpretacién de planos,
condiciones de materiales y ejecucién de unidades de obra, siempre que no se modifiquen las
condiciones del Contrato.

e Estudiar las incidencias o problemas planteados en las obras que impidan el normal
cumplimiento del Contrato o aconsejen su modificacidn, tramitando, en su caso, las propuestas
correspondientes.

e Proponer las actuaciones procedentes para obtener, de los organismos oficiales y de los
particulares, los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecucion de las obras y ocupacion
de los bienes afectados por ellas, y resolver los problemas planteados por los servicios y
servidumbres relacionados con las mismas.

e Asumir personalmente y bajo su responsabilidad, en caso de urgencia o gravedad la direccidon
inmediata de determinadas operaciones o trabajos en curso, para lo cual el Contratista debera
poner a su disposicidn el personal y material de la obra.

e Acreditar al Contratista las obras realizadas, conforme a lo dispuesto en los documentos del
Contrato.

e Participar en la recepcién de las obras y redactar su liquidacidn, conforme a las normas legales
establecidas.

El Contratista estara obligado a prestar su colaboracion al Director para el normal cumplimiento
de las funciones a éste encomendadas.

Cualquier miembro del equipo colaborador del Director de Obra, incluido explicitamente en el
organo de Direccién de Obra, podrd dar en caso de emergencia, a juicio de él mismo, las
instrucciones que estime pertinentes dentro de las atribuciones legales, que seran de obligado
cumplimiento por el Contratista.

Cuando se hable en el presente Pliego de las expresiones Director de Obra y Direccidn de Obra
son practicamente ambivalentes, teniendo en cuenta lo antes enunciado, si bien debe
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entenderse asi que, al indicar Direccién de Obra, las funciones o tareas a que se refiere dicha
expresion son presumiblemente delegables.
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1.3 Jefe de obra

El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado
suyo en la obra, que tendra el caracter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacién plenay con
facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la
contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones
particulares de indole facultativa"”, el delegado del Contratista sera un facultativo de grado
superior o grado medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinard el personal facultativo o especialista que el
Constructor se obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacidn
comprometido.

El incumplimiento de esta obligacidon o, en general, la falta de cualificacidn suficiente por parte
del personal segln la naturaleza de los trabajos, facultard a la Direccién Facultativa para ordenar
la paralizacion de las obras sin derecho a reclamacién alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.
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1.4 Representacion del contratista

El Contratista antes de que se inicien las obras, propondrd formalmente por escrito el nombre
de la persona que haya de estar por su parte al frente de las mismas para representarle como
"Delegado de Obra". Su aceptacién por parte del Director de la Obra podra ser denegada en un
principio y en cualquier momento del curso de la obra, si hubiere motivos para ello a juicio de
éste.

Este representante tendra titulacidn de Ingeniero Superior y con la experiencia profesional
suficiente, a juicio de la Direccidn de Obra, debiendo residir en la zona donde se desarrollen los
trabajos, y no podra ser sustituido sin previo conocimiento y aceptacién por parte de aquella.

El Director de Obra podra exigir que no se ejecute la obra si no hay nombrado, aceptado y
presente un Jefe de Obra del Contratista, siendo en tal caso el Contratista responsable de la
demora y de sus consecuencias.

Igualmente, comunicard los nombres, condiciones y organigrama de las personas que,
dependiendo del citado representante, hayan de tener mando y responsabilidad en sectores de
la obra, siendo obligado, al menos que exista con plena dedicacién un Técnico de Grado Medio,
y serd de aplicacién todo lo indicado anteriormente en cuanto a experiencia profesional,
sustituciones de personas y residencia cercana a la zona objeto de proyecto (Arnuero o
alrededores).

La Direccidn de Obra podrd suspender los trabajos, sin que de ello se deduzca alteracidn alguna
de los términos y plazos contratados, cuando no se realicen bajo la direccién del personal
facultativo designado para los mismos.

La Direccion de Obra podra exigir al Contratista la designacién de nuevo personal facultativo,
cuando asi lo requieran las necesidades de los trabajos. Se asumird como existente siempre
dicho requisito en los casos de incumplimiento de las érdenes recibidas o de negativa a suscribir,
con su conformidad o reparos, los documentos que reflejen el desarrollo de las obras, como
partes de situacién, datos de medicién de elementos a ocultar, resultados de ensayos, érdenes
de la Direccion y andlogos definidos por las disposiciones del Contrato o convenientes para un
mejor desarrollo del mismo.
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1.5 Oficina en la obra
El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existird una mesa o tablero
adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendrd
siempre el Contratista a disposicion de la Direccidén Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que en su caso
redacte la Direccion de la Obra.

- La Licencia de Obras.

- El Libro de Ordenes y Asistencia.

- El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.

- El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.

- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.

Dispondra ademds el Constructor una oficina para la Direccion Facultativa,
convenientemente acondicionada para que en ella se pueda trabajar con normalidad a
cualquier hora de la jornada.
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1.6 Documentos que se entregan al contratista

Estos documentos, del Proyecto como otros de caracter complementario, pueden tener valor
contractual o simplemente informativo. Esto ird en funcion de lo acordado entre las diferentes
partes.

1.6.1 Documentos contractuales
Seran documentos contractuales:

e los planos

e Elpliego de prescripciones técnicas

e Los cuadros de precios

e los plazos parciales que pudieran fijarse al aprobar el programa de trabajos

En el caso de estimarse necesario calificar como contractual cualquier otro documento del
proyecto, se hara constar asi en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

1.6.2 Documentos informativos

Tanto la informacién geotécnica del proyecto como los datos sobre procedencia de materiales,
a menos que tal procedencia se exija en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares,
ensayos, condiciones locales, diagramas de movimientos de tierra, estudios de maquinaria, de
programacion, calculos, y en general, todos los que se incluyen habitualmente en la Memoria
de los Proyectos, son documentos informativos. Sin embargo, ello no supone que se
responsabilice de |la certeza de los datos que se suministran; y, en consecuencia, debe aceptarse
tan sélo como complementos de la informacién que el Contratista debe adquirir directamente
y con sus propios medios.

Por tanto, el Contratista sera responsable de los errores que se puedan derivar de su defecto o
negligencia en la consecucion de todos los datos que afectan al Contrato, al planeamientoy ala
ejecucion de las obras.
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1.7 Cumplimento de ordenanzas y normativas vigentes

El Contratista estd obligado al cumplimiento de la legislaciéon vigente que, por cualquier
concepto durante el desarrollo de los trabajos, le sea de aplicacién, aunque no se encuentre
expresamente indicada en este Pliego o en cualquier otro documento de cardcter contractual.
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1.8 Definicion del proyecto

1.8.1 Documentos que definen las obrasy su prelacién
El presente proyecto consta de los siguientes documentos:

e Documento n? 1: Memoria y Anejos.

e Documento n2 2: Planos.

e Documento n° 3: Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
e Documento n° 4: Presupuesto.

e Documento n’5: Estudio de Seguridad y Salud.

Mientras que los documentos que definen las obras objeto de proyecto, enumerados por su
orden de prioridad, son los siguientes:

e Memoriay Anejos.
e Presupuesto.
e Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, y Planos.

1.8.2 Interpretacion de planos

Las obras a realizar en el presente Proyecto y la diferente informacién adicional y de utilidad
para el mismo, queda descrita en los dos primeros documentos del mismo (Memoria y Anejos y
Planos).

Cualquier duda en la interpretacidon de los planos debera ser comunicada por escrito a la
Direccién de Obra al menos con quince (15) dias laborables de antelacidon al comienzo de la
ejecucion de aquel aspecto de interpretaciéon dudosa en los planos. La Direccién de Obra
resolvera sobre cualquier detalle que presente interpretacién dudosa en los planos con la
intencién de que quede claro, a priori, toda duda en la ejecucidn de las diferentes actuaciones
exigidas por el proyecto.

La incorrecta interpretaciéon de los planos en ningln caso servird de justificacion para la
ejecucion incorrecta de trabajos u obras incluidas en el alcance del proyecto.
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1.8.3 Confrontacion de planos y medidas
En caso de contradiccion entre los planos del proyecto y el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares, prevalecera lo prescrito en este ultimo documento.

Ademas, Lo mencionado en uno de los dos documentos y omitido en el otro habra de ser
ejecutado como si estuviese expuesto en ambos.

En todo caso, las contradicciones, omisiones o errores que se adviertan en estos documentos,
tanto por la Direccién de Obra como por el Contratista, deberan reflejarse preceptivamente en
el Acta de comprobacién del replanteo y en definitiva ponerlo en conocimiento de los agentes
implicados. Asimismo, las decisiones adoptadas por la Direccidn de Obra para su correccion,
deberan reflejarse preceptivamente en el Libro de Ordenes.

1.8.5 Planos complementarios de detalle

Sera responsabilidad del Contratista la elaboracién de cuantos planos complementarios de
detalle sea necesario para la correcta realizacién de las obras. Entendiendo que la finalidad de
los mismos sea asegurar una concreta y correcta interpretacion por parte de los diferentes
operarios u empleados que contratados o subcontratados lleven a cabo los trabajos para
materializar el proyecto.

1.8.6 Planos de obra realizada (As built)

El Contratista dispondra en obra de una copia completa del Pliego de Prescripciones, un juego
completo de los planos del proyecto, asi como copias de todos los planos complementarios
desarrollados por el Contratista o de los revisados suministrados por la Direccidn de Obra, junto
con las instrucciones, aclaraciones o especificaciones complementarias que pudieran
acompafiarlos para facilitar la interpretacion.

Una vez finalizadas las obras y como fruto de este archivo actualizado, el Contratista esta
obligado a presentar a los diferentes agentes que intervengan una coleccién de los Planos "As
Built". Estos también se conocen como Planos de Obra Realmente Ejecutada, se ejecutaran una
vez haya sido completado todo el proceso de construccidn y disposicion de las instalaciones y
equipos que conformen el tratamiento terciario de la EDAR, quedando documentado el estado
real final de la obra. Los gastos ocasionados en este proceso de representacién “As Built”
correran a cargo de la empresa Contratista.

1.8.7 Confrontacion de planos y medidas
En caso de contradiccidén entre los planos del proyecto y el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares, prevalecera lo prescrito en este Ultimo documento.

Ademas, Lo mencionado en uno de los dos documentos y omitido en el otro habra de ser
ejecutado como si estuviese expuesto en ambos.

En todo caso, las contradicciones, omisiones o errores que se adviertan en estos documentos,
tanto por la Direccién de Obra como por el Contratista, deberdn reflejarse preceptivamente en
el Acta de comprobacién del replanteo y en definitiva ponerlo en conocimiento de los agentes
implicados. Asimismo, las decisiones adoptadas por la Direccidon de Obra para su correccion,
deberan reflejarse preceptivamente en el Libro de Ordenes.



[r—— BILBOKO

INGENIARITZA
ESKOLA
ESCUELA
Universidad Euskal Herriko DE INGENIERIA
del Pais Vasco  Unibertsitatea DE BILBAO

1.8.8 Libro de incidencias
El Contratista estard obligado a dar a la Direccién de Obra todas las facilidades necesarias para
la recogida de datos.

Lo cual se realizard con el fin de que ésta pueda llevar correctamente un Libro de Incidencias de
la obra. En este libro quedaran reflejadas todas las incidencias que hubieran tenido lugar con las
respectivas firmas del Director de Obra y el jefe de obra.

1.8.9 Libro de 6rdenes

Se establecerd un libro de 6rdenes donde se recogerdn las prescripciones convenientes para
cada parte de la obra, en funciéon de los medios de control que se prevean en ella y que
comunique la Direccidn al Contratista.

Las érdenes emanadas de la superioridad jerarquica del Director, salvo casos de reconocida
urgencia, se comunicaran al Contratista por medio de la Direccion.

El Contratista tendra que poseer el libro de 6rdenes en la oficina de la obra. Donde siempre que
lo crea oportuno, recogera sus érdenes por escrito a los facultativos encargados de la inspeccion.
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1.9 Recepcion

El Contratista entregara a la Direccién de Obra para su aprobacién todos los croquis y planos de
obra realmente construida y que supongan modificaciones respecto al Proyecto o permitan y
hayan servido para establecer las ediciones de las certificaciones. El Ingeniero Director facilitara
a la Propiedad la documentacion final de las obras, con las especificaciones y contenido
dispuestos por la legislacion vigente, salvo que por condiciones de contratacion sea ésta una
obligacidn del Contratista, en cuyo caso el Ingeniero Director sera el encargado de seguir su
realizacidn por el Contratista y dar validez a la documentacién presentada. La no entrega, en
este caso, de la documentacidn por el Contratista dara lugar a la no recepcién de las obras.

Con toda esta documentacion debidamente aprobada, o los planos y mediciones contradictorios
de la Direccién de Obra en su caso, se constituira el Proyecto de Liquidacidn, en base al cual se
realizara la liquidacién de las obras en una certificacidn unica final.
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1.10 Liquidacion
Se procederad tras la finalizacidén de las obras por la Direccion Facultativa a su medicién definitiva,
con precisa asistencia del Constructor o de su representante.

Se extendera la oportuna certificacién por triplicado que, aprobada por el Ingeniero Director
con su firma, servird para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad
retenida en concepto de fianza.
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1.11 Plazo de garantia
El plazo de garantia serd de un (1) afio contado a partir de la fecha de recepcion provisional,
salvo especificacion distinta en el Pliego de Condiciones Particulares de Contratacion.

Si al proceder al reconocimiento para la recepcidn definitiva de la obra, no se encontrase ésta
en las condiciones debidas, se aplazara dicha recepcién definitiva y el Ingeniero Director marcara
al Contratista los plazos y formas en que deberdn realizarse las obras necesarias y, de no
efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.
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1.12 Precios
Los precios del contrato son precios alzados por cada unidad de obra, y comprenden cualquier
clase de suministro y mano de obra, asi como, todas las instalaciones y equipos a disponer.

Tanto en las valoraciones o situaciones provisionales como en la liquidacién final, se abonardn
las obras hechas por el Contratista a los precios de su proposicion aceptada, que figuran en el
contrato.

Seran de cuenta del Contratista los impuestos parafiscales que puedan establecerse durante la
vigencia del contrato, como igualmente el pago de arbitrios o impuestos provinciales o
municipales.

El precio pactado serd inalterable, no admitiéndose ninguna clase de revisidn de precios, dado
gue es una obra de rapida ejecucién y con mucho elemento prefabricado, no dando pie a que la
inflacion o el paso del tiempo modifiquen los precios pactados a priori.

Sera de cuenta y riesgo del Contratista el suministro, preparacién y montaje en obra de todos
los medios auxiliares de la misma, como son, andamios para disponer el depdsito de aguas
regeneradas, entibaciones para las zanjas de las conducciones etc.
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1.13 Fianzas

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o servicio para la misma,
deberd depositar en el punto y plazo fijados la fianza definitiva que se sefiale. Cuyo importe se
ha decido que sea del diez por ciento (10%) de la cantidad por la que se haga la adjudicacion de
la obra.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la adjudicacién, y el
adjudicatario perderd el depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en el
concurso.
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1.14 Formalizacion del contrato
Tan pronto como el proyecto haya sido adjudicado se formalizard el contrato, firmado por el
Director de la Obra y el Contratista.

El hecho de existir un precio en el contrato no da al Contratista el derecho de ejecutar la obra
correspondiente; por consiguiente, no debe comenzar un trabajo sin haber, previamente,
recibido orden de hacerlo y sin haberse formalizado ni materializado el contrato a través de la
citada firma.
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1.15 Sancionesy penalizaciones
Las sanciones seran fijas por la Direccion Facultativa y podran variar, segin la importancia de la
infraccion.

En el caso de que se exceda el plazo previsto para la ejecucién de las obras, se aplicard una
penalizacidn de acuerdo con lo que se especifique en la ley.

Estas sanciones seran reducidas, a efectos de cobro de fianzas, por parte de la Contrata, en las
correspondientes certificaciones mensuales.
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1.16 Rescision

Tanto en caso de rescisién, como de no terminarse las obras, por el incumplimiento de la
Contrata, la Direccién Facultativa se reservara la opcién y posibilidad de incautar la totalidad o
parte de los medios auxiliares empleados en las obras, siendo adquiridos por el precio que
oportunamente hubieran sido tasados por la Direccidn Facultativa. Esta accién se podra llevar a
cabo siempre y cuando el estado de conservacion de estos medios se pueda considerar como
perfecto.

Asi mismo, el Contratista, no podra reclamar la fianza que deposité en el momento de la
adjudicacion.
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1.17 Recepcion definitiva

La recepcidn definitiva se verificard después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma
y con las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacidn del
Constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacion de
los edificios y quedaran sélo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle
por vicios de la construccion.
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1.18 Prorroga del plazo de garantia

Si al proceder al reconocimiento para la recepcidn definitiva de la obra, no se encontrase ésta
en las condiciones debidas, se aplazard dicha recepcién definitiva y el director de las Obras
marcara al Constructor los plazos y formas en que deberdn realizarse las obras necesarias y, de
no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.
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1.19 Proteccién medioambiental

Durante la ejecucion de los trabajos el Contratista estd obligado a cumplir con la legislacién
vigente en materia de Proteccién Medioambiental, y mds tratdndose de una actividad, la
depuracion/regeneracion y vertido de aguas a Dominio Publico, y un emplazamiento realmente
delicado.

Para ello dispondra los medios técnicos necesarios durante la ejecucion de las obras y limitard
determinadas actividades para dar cumplimiento a lo que establezca la normativa aplicable.
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1.20 Seguridady salud
Durante la ejecucién de las obras el Contratista estd obligado a cumplir con la legislacion vigente
en materia de Seguridad y Salud.

Dadas las caracteristicas de las obras que se definen en este proyecto y conforme a la
reglamentacion establecida se ha redactado y tomado como una parte y un documento mas de
este proyecto, el Estudio de Seguridad y Salud.

En él se recogen los riesgos laborales previsibles, asi como las medidas preventivas a adoptar.

Para ello el Contratista dispondra de todos los medios técnicos necesarios durante la ejecucion
del proyecto. De forma que se cumpla lo establecido de acuerdo con el Plan de Seguridad y Salud
qgue deberd presentar para su aprobacidn por la Propiedad con anterioridad al inicio de las obras.

Estos trabajos se incluyen en el presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud y a su vez, este
formara parte del Presupuesto General del Proyecto, que también se elabora e incluye entre la
documentacién a presentar.
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2. Pliego de disposiciones econoémicas

2.1 Principio general

Todos los que intervienen en el proceso de construccidn tienen derecho a percibir puntualmente
las cantidades devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones
contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las
garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.
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2.2 Precios

2.2.1 Composicion de los precios unitarios
El cdlculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes
directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en
la ejecucidn de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad
de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y proteccion de
accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos
anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificaciéon de almacenes,
talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal
técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos,
se cifrardn en un porcentaje de los costes directos.Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion,
legalmente establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la suma de los costes directos e
indirectos (en los contratos de obras de la Administracion publica este porcentaje se establece
entre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores
partidas en obras para la Administracion.

Precio de ejecucidon material:

Se denominara Precio de Ejecucién Material el resultado obtenido por la suma de los anteriores
conceptos a excepcion del Beneficio Industrial.

Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el
Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.
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2.2.2 Precios de contrata. Importe de contrata

En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratase a riesgo
y ventura, se entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es
decir, el precio de Ejecucion material, mds el tanto por ciento (%) sobre este ultimo precio en
concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se estima normalmente, en 6 por 100,
salvo que en las Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

2.3.3 Precios contradictorios

Se producirdn precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio de Direccidn
Facultativa de las Obras decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las
previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estard obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradictoriamente entre la Direccién facultativa de
la Obra y el Contratista antes de comenzar la ejecucidon de los trabajos y en el plazo que
determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer
lugar, al concepto mas andlogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al
banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del
contrato.

2.3.4 Revision de los precios contratados

Contratdndose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revisién de los precios en tanto que
el incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el
calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto
de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuard la
correspondiente revisidon de acuerdo con la férmula establecida en el Pliego de Condiciones
Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la variacién del IPC
superior al 3 por 100.

No habrd revisidon de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en
el Calendario de la oferta.
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2.3 Obras por administracion

2.3.1 Administracion

Se denominan Obras por Administracién aquellas en las que las gestiones que se precisan para
su realizacién las lleva directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o
bien por mediacidn de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracion directa
b) Obras por administracién delegada o indirecta

2.3.1.1 Obras por administracion directas

Se denominan 'Obras por Administracidn directa" aquellas en las que el Propietario por si o por
mediacién de un representante suyo, que puede ser la Direccidn Facultativa de las Obras,
expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la
ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obray, en suma
interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros
contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado
de su realizacién, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como
auténomo contratado por él, que es quien redne en si, por tanto, la doble personalidad de
propietario y Contratista.

2.3.1.2 Obras por administracion delegada o indirecta

Se entiende por 'Obra por Administracién delegada o indirecta" la que convienen un Propietario
y un Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones
y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son, por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracién delegada o indirecta
las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por mediacion del
Constructor todos los gastos inherentes a la realizacion de los trabajos convenidos,
reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio de la Direccién
Facultativa de las Obras en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccién
de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los trabajos, aportando
sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en
armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del
Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y
abonados por el Constructor.

2.3.2 Liquidacion de obras por administracion

Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracién delegada o indirecta,
regiran las normas que a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole
econdmica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracidn las presentara el
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Constructor al Propietario, en relacién valorada a la que deberd acompafiarse y agrupados en el
orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por la Direccion
Facultativa de las Obras:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado
que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las ndminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente,
especificando el nimero de horas trabajadas en las obras por los operarios de cada oficio y su
categoria, acompafiando. a dichas ndminas una relacidn numérica de los encargados, capataces,
jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros,
guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan
las ndminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de
escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o
en cuya gestidon haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del
Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o pago haya
intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15
por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de
seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los
trabajos por administracion que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.
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2.3.3 Abono al constructor de las cuentas de administracion delegada

Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracién delegada los
realizard el Propietario mensualmente segln las partes de trabajos realizados aprobados por el
propietario o por su delegado representante.

Independientemente, la direccién facultativa de las Obras redactar3a, con igual periodicidad, la
medicidn de las Obras realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas
valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo
contrario contractualmente.

2.3.4 Normas para la adquisicion de los materiales y aparatos

No obstante, las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se reserva el
Propietario para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para
gestionarlos y adquirirlos, deberd presentar al Propietario, o en su representacién a la direccion
facultativa de las Obras, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando
su previa aprobacion antes de adquirirlos.

2.3.5 Responsabilidades del constructor

En los trabajos de "Obras por Administracion delegada", el Constructor solo sera responsable de los
efectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los
accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber
tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y
salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen
dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.
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2.4 Medicion y abono

2.4.1 Unidad de obra
Es la parte de una obra civil que se mide y valora de forma independiente. O agrupacién de
partes de la obra que se valoran en funcién de una misma unidad de medida.

2.4.2 Mediciones
Las unidades de obra previstas en este proyecto se medirdn en las mismas unidades métricas
con las que sea hayan expresado en el presupuesto.

La Direccién Facultativa realizard, periédicamente, la medicién de las unidades de obras
ejecutadas desde la medicién anterior y el Contratista podra presenciar dichas mediciones.

Para aquellas unidades que el Contratista haya ejecutado sin atenerse a las condiciones
indicadas por la Direccién, de modo que su medicién no pueda realizarse correctamente, el
Contratista se verd obligado a aceptar las condiciones que la Direccién Facultativa establezca.

2.4.3 Precios

Los precios que figuran en el presupuesto incluyen todos los gastos necesarios para la ejecucién
y perfecta terminacion de acuerdo con las condiciones exigidas en el proyecto para cada una de
las unidades de obra.

En estos gastos se incluyen los directamente correspondientes a las unidades de obra y también
estan comprendidos aquellos que en los distintos articulos del pliego de prescripciones técnicas
figuran a cargo del Contratista.

Las operaciones y unidades de obra descritas en los capitulos que figuran en los presupuestos
del proyecto tendran caracter meramente enunciativo y aproximado. De forma que no excluyen,
en modo alguno, cualquier otra operacién, maquinaria, medio auxiliar, material o mano de obra
que fuera preciso para la completa y correcta ejecucidon de la unidad de obra totalmente
terminado y en condiciones de uso.

2.4.4 Abonos

Para el abono de las unidades de obra, excepto las de ejecucién defectuosa, incompleta,
excesiva o imposible, se procedera a seguir la misma normativa que la que se ha utilizado
en la confeccidn del presupuesto por contrato del proyecto.

2.4.5 Abonos en los ensayos

Todos los gastos de pruebas y ensayos seran de cuenta del Contratista y se consideraran
incluidos en los precios de las unidades de obra con las excepciones por limite sobre el
importe del presupuesto de ejecucién material, que se han comentado mas arriba.

2.4.6 Partidas alzadas
Las partidas alzadas se abonardn como “Partidas alzadas a justificar”, susceptibles de ser
medidas en todas sus partes en unidades de obra con precios unitarios.

Estas partidas alzadas a justificar se abonaran a los precios de la contrata, con arreglo de las
condiciones de la misma y al resultado de las mediciones correspondientes.
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2.4.7 Obras incompletas
Si por consecuencia de la rescision o por otra causa poco comun, fuese preciso valorar obras
incompletas se aplicaran los precios unitarios del presupuesto.

2.4.8 Certificacion y abono de las obras

Las obras serdn medidas inicialmente y sobre las partes realmente ejecutadas. Se hara con
arreglo al proyecto, o modificaciones al mismo si las hubiera, y a las 6rdenes de la Direccién
Técnica.

Las actuaciones efectuadas y valoradas serviran de base para la redaccion de certificados
mensuales, que posteriormente serdn abonos.

2.4.9 Medicion final

La medicién final se verificara por el Director de Obra después de terminada la obra, con precisa
asistencia del Contratista o representante autorizado, a menos que este declare por escrito que
renuncia a este derecho y se conforma de antemano con el resultado de la medicién.

En el caso de que el Contratista se negara a presenciarla, el Director de Obra nombrara a otra
persona que represente los intereses de aquel, siendo de cuenta del mismo los gastos que esta
representacién entrafen.

Se consideraran las mismas condiciones para las mediciones parciales que para la final.

2.4.10 Pagos de las obras
Los pagos de las obras se verificaran en funcién de las certificaciones expedidas por la Direccién
Técnica.

Sin embargo, el pago de las cuentas derivadas de las liquidaciones parciales tendra un caracter
provisional, quedando sujeto a las rectificaciones y variaciones que se pudiesen producir en la
liquidacidn y consiguiente cuenta final.
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2.5 Pruebas

Previamente a la recepcion provisional de las obras, se habrdn de efectuar las pruebas
necesarias de aquellas unidades o partes de la obra que lo requieran. En caso de observarse
defectos, no se recibird la obra ni siquiera provisionalmente, mientras no queden
subsanados a satisfaccion de la Direccién Técnica.

2.5.1 Pruebas de puesta a punto

La etapa de puesta a punto comprende los trabajos de ajuste comprobacion de la obra civil, de
funcionamiento del sistema hidraulico, las instalaciones prefabricadas dispuestas, la instalacién
eléctrica y los sistemas dosificacidon quimica y control, etc.

Una vez que todas las pruebas hayan dado el resultado exigido y se hayan cumplido las
observaciones que para esta etapa imponga la Direcciéon de Obra, el Contratista realizard la
puesta en marcha de las instalaciones.

2.5.2 Pruebas de funcionamiento

Esta etapa comienza con la puesta en marcha de la instalaciéon y comprenderd las operaciones
necesarias para conseguir el funcionamiento estable de la instalacidn, que es aquel en el cual
todos los elementos estan funcionando segln la forma prevista en el proyecto.

Durante esta etapa, esos gastos que se ocasionen con motivo de la explotacion y pruebas de
funcionamiento de la planta (personal, energia eléctrica, reactivos quimicos, etc.) serdn por
cuenta del Contratista adjudicatario.



