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Comenzamos preguntandonos como deberia ser la vivienda masiva del futuro y
terminamos estudiando las razones de su estancamiento tipolégico. El cambio no
llega a pesar de las multiples propuestas que se han planteado durante décadas.
¢Qué estd sucediendo con las casas? ¢Por qué no progresan?
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Ante-introduccion

Los que no pueden explicar de qué va su tesis en dos minutos, no pueden explicarlo.

Dicho doctorando populart

No pretendemos asumir pertenencia al grupo de los incapaces, asi que veamos:

Imaginen que tomamos las plantas de Mies Van der Rohe de la Weissenhofsiedlung de 1927 e
intentamos convencer a cualquiera de que es un blogue de viviendas de un barrio relativamente nuevo
en las afueras de Madrid. Parece posible, ¢No?

Ahora, piensen que intentamos hacer lo mismo con el prototipo mas moderno de Ford de ese afio...
¢Qué pasa con las casas? éPor qué no cambian?

Cambian los museos, las oficinas, los centros civicos, recreativos y comerciales; y la vivienda tipica
europea tiene la misma base tedrica que tenia antes de que existan las licuadoras, la nevera, la tele, los
ordenadores, el teléfono movil y hasta los Juegos Olimpicos de invierno. Por no hablar de la
generalizacion del divorcio, del voto femenino, del aumento del promedio de vida, de la movilidad
laboral, y muchos etc.

Por falta de modelos alternativos, no es. Prototipos de viviendas flexibles, ecoldgicas, de materiales
reciclados, prefabricadas, etc., abundan. Desde hace décadas pululan en bibliotecas y programas de
escuelas de arquitectura.

La pregunta ¢Por qué no cambian las casas? No era la original de este trabajo. Comenzamos esta tesis
con la mas ingenua y pretenciosa ¢ Como deberian ser las viviendas? Pero al poco de haber empezado,
ya estdbamos abrumados por la cantidad de respuestas posibles divulgadas por todas partes. Entonces,
asumimos que la pregunta buena era la primera, era esa la que podia tener la llave para materializar
propuestas distintas.
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PLANTA TIPO WEISSENHOFSIEDLUNG"

! Distintas fuentes, distintas versiones, escuchada al menos 500 veces a lo largo de esta tesis.
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Intentaremos responder estas preguntas y luego haremos una propuesta. Pequefia, local, focalizada,
pero que se pretende posible en una escala mas alld del prototipo.

Se nos acaban los dos minutos...

A partir de la introduccion encontrardn una versién mas oficial de acercamiento al tema. No es mejor
que esta, mas bien tiene la virtud de cumplir con las formas esperadas. Luego viene el tocho gordo con
las férmulas y citas que nos alejardn para siempre de los dos minutos. Nos esforzamos para que dicha
lectura sea lo mas parecida posible a ir encadenando dos minutos comodamente soportables, mds otros
dos minutos algo interesantes, mas otros dos minutos comodamente soportables (otra vez), mas dos
minutos medianamente interesantes, mas dos minutos...

EXTERIOR DE LA WEISSENHOFSIEDLUNG A PRINCIPIOS DEL SIGLO XX
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Introduccion

Si ya citamos las preguntas primigenias (¢ Como deberian ser las viviendas? Y ¢ Por qué no cambian las
casas?) casi fuera de contexto, ahora destripemos el titulo, que es el principio. En un trabajo serio, hay
que empezar por el principio.

Amontonar mas gente en menos espacio

Explicaremos por qué esto de la sostenibilidad es mds que una moda, y por ello no debe quedar en
leyenda para vender yogures. Mostraremos que hay que tomarsela en serio, que deberia parecer algo
asi como un color de fondo para cualquier propuesta que busque modificar algo tangible en este planeta.
Ahora, 3.000 millones de personas vivimos en ciudades y en 2030 se calcula que seremos unas 5000. Lo
que equivaldria a construir una ciudad de 1.000.000 de personas por semana.

En un sentido que parece ofrecer resistencia a la sostenibilidad, estan los deseos individuales. Si
hablamos de vivienda, en ciertos foros se muestra que la mejor de las casas tiene piscina propia, grande,
iluminada, cubierta y climatizada. Que un bafio merece llamarse asi cuando cuenta con una ducha de
chorros multiples, un hidromasaje y un divan por si alguien quiere psicoanalizarse alli. Que hablar de
temperatura interior es hablar de 232 en Catar o en Alaska. Y que jardin significa privado, con el césped
de un campo de futbol y un pequefio conjunto de coches lustrosos alineados.

En la busqueda de un equilibrio que no busca dejar sin agua a las casas, encontramos en cierta densidad
urbana un punto medio que parece razonable. Explicaremos por qué esta forma de urbanizar parece la
férmula que balancea los deseos de la gente sin agotar al planeta en el camino.

Dentro de este escenario:

¢Por qué la tipologia de vivienda colectiva?

En la gran mayoria de las ciudades el tejido de vivienda constituye alrededor del 80% del total. Y en la
|6gica de ese urbanismo compacto que mencionamos, la pieza basica es la unidad de vivienda colectiva.
Es también la que se construye y construird mas que ninguna otra, y el tema se vuelve mas interesante
cuando lo relacionamos con la pregunta ¢ Por qué no cambian las casas?

Siendo esta una pieza tan fundamental para las ciudades, para el crecimiento sostenible y para la vida
de los habitantes, su disefio ha variado tan poco en las Ultimas décadas que vale la pena indagar qué es
lo que sucede.

Y si es un tema importante ¢ No estd estudiado ya?

La relacion entre sostenibilidad global y tejido urbano es casi obvia, por lo que lo encontramos citado
con frecuencia. Josep Maria Montaner y Zaida Muxi, por ejemplo, expresan asi la necesidad de la
vivienda agrupada como requisito sine qua non, En un mundo cada vez mds urbanizado, con una
poblacién urbana que llegard al 75/80% a nivel mundial en 2050 y que en Europa superard dicho

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba 17
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porcentaje, si atendemos a la relacion entre suelo y sostenibilidad no se puede sino pensar en la vivienda
agrupada. La sostenibilidad del planeta depende en gran medida del replanteamiento que hagamos
respecto a la construccion de ciudades (...) La eficiencia de las viviendas es crucial para la formacion de
ciudades compactas y para evitar el grave peligro de la ciudad difusa. ?

Naturalmente, no es un asunto nacional. Richard Rogers, tiene un libro entero sobre urbanismo
sostenible3, y los famosos MVRDV hablan de ello de forma sistematica, en proyectos vy libros. El edificio
Silohouse, publicado hasta el hartazgo, se asienta en la diversidad de modos de convivencia en un bloque
urbano. Y en su libro KM3 agregan al problema de falta de vivienda en Europa, tendencias y necesidades
crecientes, como la demanda de que cada vez mds personas quieren o necesitan un lugar para estar
solos.

Sobre el estancamiento del disefio tipoldgico, también hay consenso. Ignacio Paricio y Xavier Xust en el
libro La vivienda contempordnea titulan el capitulo final “Un inquietante vistazo a la historia”. Alli dicen
que Es devastador ver que muchas de las ideas que hoy nos parecen radicales estaban presentes no en
los manifiestos sino en las obras de arquitectura ejemplar de los afios veinte y sesenta” y continda, un
poco mas adelante, tras citar algunas de esos viejos proyectos, Esta riqueza de propuestas, que podrian
ilustrar las nuestras con sus decdlogos de preceptos, se agota en los afios sesenta aunque perviva algun
coletazo a primeros de los setenta (...) la conclusion mds grave ya la habrd formulado el lector: nuestras
ideas no son nuevas aunque lo parezcan.*

A Blanca Lled y Carlos Sambricio no le faltaron adjetivos para calificar la vivienda actual. Al principio de
su Informe habitar dicen que este libro quiere poner en valor una serie de ideas y proyectos destacables
de vivienda como contrapunto a las miles de viviendas que se construyen actualmente y que estdn
perpetuando soluciones de infima calidad, anacrénicas e incluso obsoletas.”

Hoy, la perspectiva general de evolucion de la tipologia masiva de vivienda en Espafia es, ante todo,
tecnoldgica, constructiva y de su lenguaje exterior. Los cambios se concentran en las fachadas y en la
mejora del rendimiento energético. Pero, a nivel general, no se cuestiona su base conceptual. Nos
referimos a como se plantea la unidad: Un saldn, uno o dos bafios, una cocina o cocina-comedor, pasillo
y dormitorios. Al aumentar el tamafio se agregan dormitorios, un espacio de recepcidén, mas sanitarios,
vestidores, tal vez un estudio y se agranda el saldn. Esta descripcién se aplica a mas del 90% de las
viviendas nuevas sin importar su ubicacién, usuarios, tecnologia, clima, categoria, y varios etc.

Entonces, queda establecido que nos interesa la vivienda masiva y que acompafiaran el pensamiento en
torno a ella los conceptos de calidad de vida y sostenibilidad, como dos ideas que tienen algo de
antagonicas y permanentes. La sostenibilidad como condicionante “externo” a la forma de pensar la
vivienda masiva, porque responde al planeta y la comunidad. Y un condicionante “interno”, la calidad
de vida individual, entendiendo que cada usuario querrd que su propia unidad sea el soporte mas
comodo para su propia vida.

Terminamos presentando la estructura del trabajo, en base a cuatro preguntas:
éPor qué la vivienda es cdmo es y no de otra forma?

Iremos hacia atras en la historia hasta el punto en que la vivienda tomd la forma que hoy tiene. Luego,
hablaremos de otros motivos que contribuyen a que su légica se mantenga estética.

2 MONTANER, Josep Maria; MUXI, Zaida, Espafia. Ministerio de la Vivienda: Habitar el presente: vivienda en Espafia: sociedad,
ciudad, tecnologia y recursos, P 32

3 ROGERS, Richard; GUMUCHDIIAN, Philip: Ciudades para un pequefio planeta

4 PARICIO ANSUATEGUI, Ignacio; XUST, Xavier: La vivienda contempordnea: programa y tecnologia, PP 91, 94, 95

° LLEO, Blanca, SAMBRICIO, Carlos: Informe Habitar, PP 10-11
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La pregunta que sigue a ello, es natural:

éSeria mejor de otra manera?

Y si vemos que seria mejor distinta:

¢Qué frena cambiarla?

Si al terminar con todo ello encontramos algo de confianza, nos aventuramos a proponer:

¢Cémo podemos empezar a cambiarla?

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba
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Parte O

Limitar el tema: Funcionalidad de la vivienda masiva

Definicidon del objeto de estudio

éQué siy qué no?

El objeto de estudio es la unidad de vivienda colectiva, masiva y urbana. La que pertenece a un conjunto
con elementos comunes a varias viviendas. Construidas en bloque, sin la participacién del usuario,
insertas en un tejido urbano.

Nos referimos a la vivienda media, tipica, habitual de la mayoria de los espafioles. Dejamos de lado
viviendas especiales como las casas unifamiliares, los chalets apareados, apartamentos de lujo o de
grandes dimensiones; y tipos de viviendas alternativos, como residencias estudiantiles, hoteles,
unidades de bajos recursos o temporales. Aunque lo que diremos en general les concierne, no
atenderemos a las particularidades de estos casos.

éDesde donde observamos?

El trabajo estd enfocado desde lo funcional. Veremos el comportamiento de las viviendas desde su uso
cotidiano. Cuestiones como la tecnologia, el lenguaje o el urbanismo, se miraran desde la funcionalidad
de las unidades.

Espafia, la legislacién y las VPO

Podriamos resumir diciendo que el foco del tema es la funcionalidad de la vivienda colectiva urbana.
Aunque, en la medida en que avanzdbamos y ante la necesidad de arribar a observaciones concretas y
verificables, fue necesario cefiir el tema alin mas.

El camino que elegimos para hacerlo obedece a dos cuestiones: la primera es obvia, hay diferencias si
cambiamos de continentes, paises, regiones o culturas, y para cerrar una tesis de doctorado en un
periodo de tiempo razonable, habia que elegir. Aungue la mayoria de los criterios son similares en toda
Europa, técnicamente nos referimos a viviendas de Espafia y, en algunos aspectos especificos, del Pais
Vasco y Madrid.

La segunda forma de acotar vino de la propia indagacién en el tema. Veremos en qué medida la
legislacién se fue convirtiendo en un mediador intransigente entre los distintos actores que participan
en torno a la vivienda. Y cémo, en ese camino, se ha progresado en aspectos positivos para el usuario
de esa unidad y para la sociedad, pero también se ha restringido rotundamente la posibilidad de
evolucionar.

Cabe aclarar que al momento de escribir esta tesis, tenemos la intencion de presentarla como
“Doctorado Internacional” (lo que hasta hace poco tiempo se llamaba “Doctorado Europeo”) y que se

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba 21
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concibid para ser leida también en el pais de origen del autor, Argentina, por lo que los lectores
espafioles podrian encontrar innecesarias algunas explicaciones. Descripciones tales como qué es una

VPO, la historia reciente del CTE o la explicacion de ciertos habitos o usos que en Espafia conoce todo el
mundo.

22
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PARTE 1: ¢Por qué la vivienda es cdmo es?
Cien anos de colectividad: UN REPASO A LA HISTORIA

La vivienda en el Movimiento Moderno

Leonardo Benévolo concluye al terminar su Historia de la arquitectura moderna, que la revolucion
arquitectdnica que se produce en el Movimiento Moderno es comparable a lo que sucedié con la
disciplina en el Renacimiento. Al estudiarlo, hay una idea que se repite. Elegimos estas palabras que
presentan algunas de las investigaciones de Alexander Klein para ilustrarlo®:
Cada época ha tenido sus grandes temas arquitecténicos: en la Antigliedad fueron sobre todo los templos
y los edificios publicos, en la Edad Media fueron las iglesias y los castillos, durante el Renacimiento las

villas y los palacios, a los que seguirian mas tarde la casa burguesa y, actualmente, la vivienda popular
junto a los edificios industriales.

Stuttgart, 1934

Apenas comenzamos este trabajo, centrado en la funcionalidad de la vivienda masiva, debimos hacer
un paso hacia atrds. La referencia a la evolucién de la tipologia en el Movimiento Moderno es
permanente y, al compararlas con las actuales, las similitudes son claras. Para la interpretacion del
legado del Movimiento Moderno en las viviendas actuales, fue necesario entender que aquellos disefios
correspondieron a un momento histérico con importantes particularidades, en un contexto cultural y
politico excepcional. Este apartado sobre el Movimiento es la consecuencia de buscar por qué y como
se gestaron las mismas. Pretende ser una base para relacionar lo que sucedié entonces, con las viviendas
actuales.

Para armarlo, tomamos como base dos pilares reconocidos. Uno, el mencionado Historia de la
arquitectura moderna, de Benévolo; el otro, Historia critica de la arquitectura moderna, de Kenneth
Frampton. Aunque luego lo condimentamos con otros cuantos.

Sinuestro objeto de estudio fue trascendente en este periodo de la historia, nos parecié légico comenzar
por alli.

L KLEIN, Alexander: Vivienda minima: 1906 — 1957. Pag. 172
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Contexto historico

Contexto social, politico y econémico

Tras la oleada revolucionaria de 1848 en Europa, se da la obsolescencia de las estructuras militares, la
demolicion de los baluartes urbanos y las ampliaciones de las ciudades. Entre los afios 1870y 1914 se
produce la segunda revolucién industrial. Primero en Inglaterra, aunque rapidamente se fue propagando
por el continente. La necesidad de mano de obra produce enormes oleadas migratorias hacia las
ciudades. A ello se suma el descenso de la mortalidad, producido por la mejora de la alimentacion y de
la medicina. Como consecuencia, se originaron concentraciones urbanas sin precedentes. Manchester
pasé de tener 75.000 habitantes en 1801 a 600.000 en 1901. Londres de un millén a seis millones y
medio en el mismo periodo. Paris, de 500.000 a tres millones. Nueva York, pasé de tener 33.000
habitantes en 1811, a 500.000 en 1850 y a tres millones y medio en 1901. Chicago de 300 en 1833 a
30.000 en 1850 y dos millones al comenzar el siglo XX2. La velocidad de estos crecimientos v la falta de
organizacién, produjeron pésimas condiciones de habitabilidad y hacinamiento. Estas condiciones
propiciaron entre 1830 y 1840 las epidemias de tuberculosis, primero, y luego el célera en Inglaterra y
Europa continental. Las nuevas condiciones econdmicas produjeron, ademas, una clase social muy
acaudalada, constituida por los duefios de los medios de produccion.

En esas circunstancias, el estado inglés determind que era necesario mejorar las viviendas de la clase
obrera. La legislacién alertaba sobre esta necesidad, pero no determinaba de qué manera debia hacerse.
Se organizaron sociedades que tienen como resultado del primer proyecto de viviendas para obreros en
Londres, en el afio 18443. Aunque estos casos tuviesen importancia politica y fueron el comienzo del rol
del estado en la realizacion de viviendas, la gran mayoria de las construcciones eran privadas y buscaban
la obtencién de la mejor renta posible. Estaban generalizados entre la clase proletaria, pequefios
apartamentos donde vivian mds de un grupo familiar sin siquiera ventilacion natural en muchas
habitaciones.

La construccion de vivienda urbana se realizaba en edificios de varios pisos. La logica de la explotacion
econdmica determinaba que fuesen distribuidas para la obtencion de mayores rentas. Asi, los espacios
comunitarios se reducian al minimo, existian largos pasillos y sélo las residencias de personas mas
acaudaladas, daban hacia la calle. En el caso de Berlin (Ordenanzas de 1853-1887)% los patios se
dimensionaban de acuerdo al minimo que permitia la legislacion contra incendios. La estructura era
mayoritariamente en base a muros de carga.

En Berlin, la densidad edificatoria y la superpoblacion de estas construcciones era lo mas habitual. Hacia
mediados del siglo XIX, el proletariado constituia el 88% de la poblacién de la ciudad. En 1875, el 8,4%
de la poblacién soélo disponia de un espacio para dormir. En 1853, comienzan a regir las primeras
ordenanzas de edificacion destinadas a la pavimentacién de calles, la provisién de agua potable vy al
alcantarillado. En una habitacién de 15 a 30m?, no se permitia que vivieran mas de 3 personas. En aquella
época no se habia definido aun el concepto de vivienda como entidad independiente, la cocina
frecuentemente estaba apartada y era compartida.®

En 1853, Haussmann fue nombrado Prefecto en Paris. La ciudad tenfa un alcantarillado inadecuado,
alarmante contaminacién del Sena (de donde sacaban agua vy, a la vez, vertian los desechos), espacio

2 FRAMPTON, Kenneth: Historia critica de la arquitectura moderna, P4g.21

3 Proyecto del arquitecto Henry Roberts

4 GIESELMANN, Reinhard: “Desarrollo histérico de la planta de vivienda” en Atlas de Plantas. Viviendas de SCHNEIDER, Friedericke
° GIESELMANN, Reinhard: “Desarrollo histérico de la planta de vivienda” en Atlas de Plantas. Viviendas de SCHNEIDER, Friedericke
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abierto insuficiente, viviendas insalubres y una circulacién excesivamente congestionada. Alli, nacieron
los nuevos bulevares, cuyo ancho permitia una adecuada iluminacién y ventilacion natural, arbolado
urbanovy estructurar el disefio en base a monumentos y perspectivas. Con la normalizacion, surgen tipos
estdndar de plantas y fachadas residenciales. Nuevas zonas de espacios abiertos de pequefia y gran
escala. Este plan tendrd influencia en toda Europa, donde se repetian los mismos problemas de
congestién e insalubridad (Entre ellos, el proyecto de Cerdd para Barcelona, en 1859)

Las ciudades se veran también modificadas por la invencién del ascensor en 1853, el subterrdneo en
1863, el tranvia eléctrico en 1884 y los trenes de cercanias en 1890. Ellos permitiran el surgimiento del
suburbio jardin.

En lo que respecta a la construccidn, en el siglo XIX, se produjo un gran avance de las estructuras de
acero. Para la exposicion de Londres de 1851, se realizé el Cristal Palace, y hacia 1890 comenzaba la
construccion de los grandes rascacielos. Ferangois Hennebique, un constructor francés, utilizé por
primera vez en 1879 y en 1892 el hormigdén armado con barras de acero dimensionadas segun las
solicitaciones. La exposicion de Paris de 1900, fue el gran salto para la construccion en hormigon
armado. Wright lo utilizé desde 1901 y en 1903 es terminado el edificio de viviendas de la Rue Franklin
de Perret, en Paris. En 1915 se realizé la fabrica Fiat en Milan, con una pista de pruebas en la terraza
qgue exhibe que el material soporta cargas dindmicas. Esta fabrica estd presente en el Vers une
architecture de Le Corbusier, de 1923.

VIVIENDA ESPECULATIVA EN MADRID A PRINCIPIOS DEL SXX'

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba 25



Doctorado UPV-EHU: En torno a la tipologiade vivienda colectiva: calidad de vida y sostenibilidad medioambiental

Las villas industriales

Paralelamente a lo sucedido en las grandes ciudades, se da otro fendmeno de vital importancia para la
evolucién de la tipologia de vivienda. Las industrias generaban entornos superpoblados, a la vez que los
nuevos transportes permiten ubicar nuevas poblaciones en torno a complejos industriales apartados.

Existia una base ideoldgica para su realizacidn®, referida a comunidades ideales y preceptos socialistas.
Pero también los empresarios se veian bajo la presiéon constante de huelga, incentivada por las
deplorables condiciones de vida urbanas. Estas ciudades, incorporaban equipamientos comunitarios y
en ellas se desarrollaron las primeras agrupaciones densas de viviendas, en forma sistematica.
Organizaciones que tendran influencia en todo el desarrollo posterior de las viviendas y de las nuevas
teorias urbanas. Tales fueron los casos de la ciudad de Victoria del empresario James S. Buckingham en
1849; de Saltaire, del empresario Titus Halt fundada en 1850, y luego de un emprendimiento de mayor
importancia del empresario del chocolate Cadbury, la ciudad de Bournville, en 1879. En Estados Unidos
se da el mismo fendmeno, con la fundacién de Pullman en 1880 al sur de Chicago, de mayores
dimensiones que las europeas.

En Alemania, el empresario Alfred Krupp construye Margarethenhohe, cerca de Essen. Alli, en 1906, se
realizaron viviendas de planta cuadrada que se anticipan notablemente a las posteriores propuestas del
Movimiento Moderno. Ya podemos ver que la necesidad de optimizacion econémica y constructiva
marca una pauta que sera repetida en los casos similares. Aunque adolecen de la optimizacion funcional,
circulatoria y espacial que le otorgarian los modernos.

Un elemento presente en estas urbanizaciones, que luego tendrd continuidad en las ciudades jardin y
en las siedlungen alemanas y holandesas, es la huerta. Desde el principio se la relaciona, ademas de con
la provisién de alimentos, con la recuperacion fisica y espiritual del trabajador.

Luego de la primera guerra

Tras la guerra, la profunda depresion econdmica y la inflacion, se mezclaron las clases sociales, se
modifican costumbres propias de la antigua jerarquia social y, con ello, se vio favorecida la atencién
hacia nuevas tendencias. En los estados donde la sociedad se vio mas modificada, serd donde madurara
la nueva cultura. Esta situacién, fue especialmente notable en Alemania. Estos cambios propiciaron que
la elite progresista formada en la preguerra se convierta en la clase dirigente. El urbanismo tomé mayor
importancia y a ello se sumod la necesidad derivada de las destrucciones bélicas. En ese contexto,
aumentaron los encargos del estado a los arquitectos.

VIVIENDAS EN MARGARETHENHOHE, ALEMANIA, DE 1906. Compacidad y lineas rectas en las plantas de construccién masiva'

5 Le Nouveau Monde Industriel, de 1829, de Charles Fourier -1772-1837. Asi como los escritos de Jean Jaques Rousseau -1712-
1778-y de Robert Owen -1771-1878.
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En 1925, en Alemania, aproximadamente el 2% de las industrias empleaban el 55% de los trabajadores’.
Al finalizar la primera guerra mundial, crecieron los movimientos igualitarios y las causas socialistas. Por
los cambios en las estructuras de poder, se redujo la influencia de la aristocracia y crecié en la sociedad
un clima optimista de progreso, apoyado en el avance tecnolégico y el incremento del acceso a los
bienes de consumo provenientes de la industrializacidon. Los procedimientos industriales de Ford y Taylor
redujeron los precios de los bienes, lo que se sumo al aumento y mejora de la produccién alimenticia,
alentada por los avances en el agro. Se extendié entonces una especie de fe en la tecnologia como algo
magico, desvinculado de quienes le dieron origen. Se perdid la relacion entre el producto y el operario
que tenian los artesanos.

La industrializacién determind, ademas, formas de organizacion de la vida laboral. La produccién se
compone de tareas, de tiempos mesurados, y su planificacion permite predecir el futuro. La eficiencia
se vuelve un objetivo central de cada actividad. El trabajo humano se compone de tareas que tienen un
tiempo y un lugar asignado. Estos hechos se arraigan e influyen en la cultura, con consecuencias sociales
e intelectuales que trascienden y modifican la vida cotidiana y el pensamiento®. Estos cambios materiales
produjeron un interés en el porvenir, e indujeron una tendencia a vivir mirando hacia el futuro.

Las nuevas condiciones y métodos emergieron de una revolucidon tecnoldgica. Este hecho es de
fundamental importancia en el trasfondo de la concepcidén de la vivienda moderna. Se iba a plantear la
vivienda del futuro, un futuro relacionado con la produccion en masa, la organizacion, la eficiencia, la
tecnologia y el progreso social derivado de todo ello.

La Deutsche Werkbund

En 1907 se fundd en Alemania la Deutsche Werkbund, una organizacién destinada a aumentar la calidad
de la industria local, que entonces estaba depreciada. Alemania no poseia materiales baratos ni canales
de salida faciles para sus productos, por lo que debia mejorarlos para competir en el nuevo contexto
europeo. En su base ideoldgica retnen la herencia de las asociaciones inglesas posteriores a William
Morris, aungue con una diferencia estructural basica: No apuntan a la produccién artesanal sino que
incorporan los nuevos procesos productivos.

El director de la AEG, el grupo industrial aleman que mas crecimiento tendria en esa etapa, designd
asesor artistico de toda la industria alemana a Peter Behrens. A la vez, él realiza como arquitecto las
construcciones de la empresa y es también designado para dirigir la academia de arte de Dusseldorf.
Para él trabajaban entonces Mies Van der Rohe, Walter Gropius y durante un corto periodo de tiempo,
Le Corbusier. En el contexto de la Werkbund también se forma Bruno Taut, quien aprende las nociones
de eficiencia y busqueda de la calidad, apoyandose fuertemente en la teoria.

La relacioén entre el arte y los procesos de produccién que propugnaba la AEG, las veremos reflejada en
el estudio y la construccidn de vivienda a gran escala. En 1910, un muy joven Walter Gropius presentd
un memorandum a la empresa sobre racionalizacién de vivienda®. En 1918 Peter Behrens y H. de Fries
publicaron un ensayo de amplia difusion titulado construir economicamente, en el que se referian a las
ventajas de agrupar las construcciones'®. La Deutsche Werkbund se vinculé con el movimiento Neue
Sachlichkeit, y fruto de esa relacién se produjo en 1927 la famosa exposicion de vivienda de Stuttgart, la
Weissenhofsiedlung.

7 FRIEDRICH, Otto: Before the Deluge. A portrait of Berlin in the 1920’s. New York: Harper and Row. Citado en Modernity and
housing, de ROWE, Peter G. Pag. 7

8 FROMM, Erich: La patologia de la normalidad

9 Citado en FRAMPTON, Kenneth: Historia critica de la arquitectura moderna, GG, Barcelona, 1980 (62 ed 1993) P4g. 116

10 GIESELMANN, Reinhard: “Desarrollo histérico de la planta de vivienda” en Atlas de Plantas. Viviendas de SCHNEIDER, Friedericke

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba 27



Doctorado UPV-EHU: En torno a la tipologiade vivienda colectiva: calidad de vida y sostenibilidad medioambiental

El contexto cientifico y los movimientos artisticos

A fines del S XIX y principios del XX se da una crisis en el ambito cientifico que involucra los conceptos
de espacio y tiempo. En 1887, Michelson y Morley realizan el experimento que seria la primera prueba
en contra de la teoria del movimiento de la tierra en el éter. En 1900, Planck propone la hipotesis del
quantum elemental de accidon. Einstein elabora su Teoria de la Relatividad en 1905 gracias a los
progresos de Michelson y Morley. En 1913, Bohr formula, gracias a las teorias de Einstein y Planck, su
teoria atdmica. En 1914, Freud publica un articulo llamado Recordar, repetir, reelaborar, en el que ya
expone progresos de lo que luego sera el psicoanalisis.

En 1907, Picasso pinta Las sefioritas de Avignon, considerado el primer cuadro del movimiento cubista,
cuyas imagenes pretenden incorporar la dimension del tiempo en el lienzo. En 1913, Kazimir Malévich
pinta cuadrado negro sobre fondo blanco, imagen completamente abstracta. Como muchas otras obras
de vanguardia, dejan de lado las reglas estéticas del pasado. La pintura, ya no debe representar cosas
concretas. Se anticipa a lo que sucedera con el lenguaje arquitectonico.

A principios del siglo XX, Alemania no tenfa una tradicién artistica comparable a la de sus vecinos
europeos. Alli, se van formando una minoria de artistas que no tienen conflictos con los poderes
establecidos, que dirigen publicaciones, que dan clases y que se relacionan con las autoridades. Esta
situacién permite que el pais atraiga personalidades de otros paises de la zona'!, lo que luego se
incremento con la apertura de la Bauhaus.

-
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ANTONIO SANT’ ELIA. EDIFICIO DE VIVIENDAS Y LA CENTRAL ELECTRICA, DE 1914. Arquitectura de la maquina, formas navales,
calles sobre elevadas, flujos de comunicaciones"

1 van de Velde de Bélgica, Olbrich de Austria, etc.
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El futurismo nace a principios de siglo con un programa literario. Luego adhieren pintores (2 manifiestos
en 1910), escultores (1912) y musicos, que lo traducen a cada campo de actividad. En 1914 se publica
el Manifiesto de la arquitectura futurista en el cual Antonio Sant' Elia expone sus principios y se convierte
en el primero que relaciona de forma explicita estos movimientos de vanguardia con la arquitectura. En
ellos se exaltaban la supremacia y magnificencia de la maquina y se expone un contexto arquitecténico
futurista. Se opone a los preceptos del Arts & Crafts de Morris y refiere que los adelantos industriales
involucraran a toda la sociedad. Relaciona la maquina con el futuro del arte. Influido por la nueva cultura
norteamericana®® habla de edificios como transatlanticos, de viviendas de muchos pisos, de paises
intercomunicados por el ferrocarril, del avance de las telecomunicaciones. Expone la contradiccion entre
el progreso y la utilizacion de estilos clasicos. Influiria en Le Corbusier y en el constructivismo ruso.

Sus imdagenes fueron ampliamente difundidas. Aunque con la muerte en 1916 de su figura principal,
Antonio Sant' Elia que cae en la guerra, el resto de sus miembros se dispersaron en esfuerzos menos
influyentes.

La Neue Sachlichkeit 1923 1933 (La nueva objetividad)

En un principio, el término sachlichkeit se referia a la pintura anti-expresionista. En arquitectura, el
primero en utilizarla fue Hermann Muthesius, refiriéndose a una actitud objetiva, funcionalista. En 1926,
el término fue utilizado para designar una arquitectura neo objetiva y explicitamente socialista. Entre
los alemanes que pertenecieron al movimiento figuran Behrens, Duicker, Gropius, Hilberseimer, Rading,
Scharoun, Schneck, Mies van der Rohe y los hermanos Taut.

Debido a la hostilidad internacional, Alemania y Rusia firmaron en 1921 una serie de acuerdos de
cooperacion. Ese afio, el artista y arquitecto El Lissitzky, junto a otras personalidades, organiza en Berlin
una muestra de arte vanguardista ruso. En 1925, forma el grupo ABC con sede en Basilea, de explicita
orientaciéon “Sachlich” que se dedicé a disefiar edificios “anti-monumentales” que se adecuarian a las
necesidades sociales (Segin Frampton, esto es relativizado por algunos autores®). La polémica de la
Nueva Objetividad se expandié también a Holanda, donde el grupo Niewe Zakelijkheid se convertiria en
el ala de los CIAM en ese pais, con el arquitecto Stam a la cabeza.

La Neue Sachlichkeit alemana, ademds de estar fuertemente vinculada a la Bauhaus, estuvo ligada a la
construccion de viviendas. Otto Haesler realizé en 1923 un conjunto de viviendas en hilera, que servirian
de modelo a May en Frankfurt.

ltalienischer Garten — Celle

\ S == s ~
OTTO HAESLER: SIEDLUNG ITALIENISCHER GARTEN EN CELLE, 1923. Primeras viviendas en hilera de la Neue Sachlichkeit, que

servirdn de modelo a posteriores intervenciones del movimiento'

2 FRAMPTON, Kenneth: Historia critica de la arquitectura moderna
13 FRAMPTON, Kenneth: Historia critica de la arquitectura moderna
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En 1924, en el Georgsgarten, Haesler desarrolla las viviendas con una distancia entre ellas no inferior a
dos veces la altura del bloque, para garantizar el asoleamiento. Este modelo sirvid de patron para
posteriores intervenciones de la Neue Sachlichkeit. Walter Gropius presenté en el CIAM de 1930, el
articulo Construccién ¢Baja, media o alta?** Donde establecia la proporcidn para una mayor eficiencia y
un aumento de la densidad, manteniendo un correcto asoleamiento.

En estas primeras obras, se prefigura el tipico lenguaje del movimiento. Interiores y exteriores austeros,
utilizacién de colores puros, instalaciones disefiadas cuidadosamente, incorporacién de carpinterias de
acero. Los arquitectos que componian este grupo profesaban ideologias dispares, pero al realizar
vivienda social mantenian estas caracteristicas.

En 1928 Stam (lider de la Niewe Zakelijkheid holandesa) vuelve a Frankfurt para trabajar con May en la
realizacion de las Siedlungen de esa ciudad, lo que confirma el vinculo entre ambas organizaciones.

De Stijl: el neoplasticismo

Este fue un movimiento holandés formado en 1917, que perdurd hasta 1931. Sus principales
representantes fueron los pintores Piet Mondrian, Theo Van Doesburg (Quien ensefiaria en la Bauhaus)
y el arquitecto Gerrit Rietvelt. El arquitecto J.J.P Oud pertenecié a la formacién inicial, apartandose
luego. Aunque el mismo manifesté que sus obras mantuvieron caracteristicas propias del movimiento,
sobre todo en sus cualidades plasticas?®.

El primer manifiesto neoplastico se referia a la bdsqueda de un equilibrio entre lo personal y lo universal,
a la liberacion del arte respecto de la tradicién y del culto a la individualidad. Pretendian establecer un
estilo comun. El manifiesto incluia influencias filoséficas y matemadticas, asi como actitudes vy criticas
concretas sobre Berlage y Wright (Cuya influencia llegaba a Europa en 1910 con la publicacién de sus
trabajos). En 1914, Mondrian ya realizaba sus primeras composiciones postcubistas.
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RIETVELT, CONJUNTO DE VIVIENDAS DE EN UTRECHT, DE 1931, Y VIVIENDAS DE LA WERKBUND VIENA, DE 1932. En ellas ya no

encontramos los rasgos del neoplasticismo de la casa Schréder, de mediados de los 20¥

14 GROPIUS, Walter: Construccion baja, media o alta. Ponencia de 3er CIAM. extraido del libro de MONTANER, Josep Maria; HEREU,
Pere; OLIVERAS, Jordi: Textos de arquitectura de la modernidad

1 En una cartade J.J.P. Oud a Bruno Zevi. En: ZEVI, Bruno: Poettica dell’a achitettura neoplastica trad. Castellano de 1960 de Victor
Leru, Buenos Aires. Pag. 161. Citado en: BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna, 82 ed. En castellano1999, Pag.
432
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Los principios neopldsticos no encontraron lugar en la vivienda masiva realizada en esos afios. Oud fue
duramente criticado por ello, y con el tiempo Rietvelt tampoco sostuvo esa arquitectura. Las viviendas
que realizé Utrecht en 1931 y para la Werkbund Siedlung de 1932 en Viena, dan cuenta de ello. Aunque
mantuvieron algunos de sus rasgos, como el uso de los colores primarios y la composicion planimétrica,
gue incluso influenciaron a otros arquitectos.

En 1922 se une al movimiento Van Eesteren, quien mas adelante se encargaria de continuar la
ampliacién de Amsterdam, luego de Berlage. En la misma época se une también el ruso El Lissitzky, de
quien ya hemos hablado. En 1929, los artistas de De Stijl cayeron bajo la influencia de la Neue
Sachlichkeit y con ello adhirieron a los valores del socialismo internacional.

El Expresionismo

Entre los aflos 1910y 1925 se desarrolld, también con sede principal en Alemania, el Expresionismo. Fue
de menor influencia en el desarrollo de la vivienda colectiva, pero también fue destacable como hecho
cultural. En arquitectura, el expresionismo evitaba la imposicion formal rigida a cada funcién. Se lo
vinculd a las formas organicas y a otra forma de relacionarse con el lugar. Destaco especialmente Erich
Mendelsohn. Y entre los arquitectos que construyeron vivienda masiva, participaron, con mayor o
menor grado de implicacién, Bruno y Max Taut, Hans Schauron, Hans y Wassili Luckhardt y Hugo Haring.
Este Gltimo compartio oficina cuatro afios con Mies, y en 1922 la revista expresionista Friihlicht, de Taut,
publicé su rascacielos de cristal.

Aunque algunos de estos arquitectos pertenecieron a la Deutsche Werkbund y a la Neue Sachlichkeit,
los métodos normativos de hacer arquitectura no fueron universalmente aceptados. Esta postura llevo
a un conflicto con Le Corbusier en la inauguracién del CIAM de 1928.

El purismo y el funcionalismo iban a prevalecer en la realizacién de vivienda masiva, mas acordes a las
condiciones histdricas y su relacion con la economia y la industrializacién (y la de la Werkbund con la
Neue Sachlichkeit). Aunque esta misma pureza, simplicidad y sistematizacion fueron las principales
criticas que recibiria la vivienda del Movimiento Moderno, al referirse a su falta de identidad y a la falta
de relacion de la arquitectura con cada lugar, que entonces consideraban fundamental los
expresionistas.

La Bauhaus 1919-1933

Con anterioridad a la Bauhaus existian en Alemania escuelas de artes y oficios, y escuelas de arte
aplicadas. Henry Van de Velde estaba a cargo de la direccién de la Escuela de Bellas Artes y de la Escuela
de Artes y Oficios. Cuando es obligado a dimitir, sugiere a Gropius como sucesor. Este propugnaba por
la educacién para disefiadores y artesanos en taller, aunque desde el principio encontré una fuerte
oposicidn a esta iniciativa. En 1919, se resuelve constituir la Bauhaus, institucién compuesta, que incluye
una academia de artes y una escuela de oficios. El conflicto que ello implicd perduraria a lo largo la
historia de la institucion. En los primeros afios, la Bauhaus no tenia un departamento de arquitectura,
aunque sus tres directores fueron arquitectos, a Gropius lo sucedié Hannes Meyer, en 1928, y Mies van
der Rohe en 1930.

Entre sus docentes, destacan el pintor suizo Johannes Itten, el holandés Theo van Doesburg, de De Stijl,
el ruso Wassily Kandinsky, el aleman nacido en suiza Paul Klee y el hungaro Lazlé6 Moholy-Nagy. Entre
sus alumnos, destacé el hdngaro Marcel Breuer.

La participacién en la Bauhaus de personalidades de distintos movimientos, mantuvo disputas internas
en los primeros afios. Entonces, la ideologia de la escuela no estaba claramente definida. Los alumnos
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recibian a la vez formacién artistica y técnica, hasta que, en 1922, Gropius reorienta la educacion
artesana hacia la produccién en serie. En 1923 los productos de la escuela se vuelven mds objetivos. Se
acercan a los principios socialistas del arte para el pueblo y del constructivismo ruso (De la mano de van
Doesburg y Moholy-Nagy). Para esa época, la escuela ya estaba estrechamente ligada al movimiento
Neue Sachlichkeit.

En 1927 estd en auge la produccion de la escuela, pero debe trasladarse de Weimar a Dessau por
motivos politicos. A esas alturas, lo realizado ya tenia un “enfoque Bauhaus”. La escuela se relacionaba
con industriales y sus productos llegaron al mercado. Algunos, como los muebles tubulares de Breuer,
encontraron prestigio internacional. Tenia un departamento de construccién enfocado en la produccién
economica, la optimizacion de las plantas; y desarrollaron métodos para el célculo de luz artificial, luz
solar, pérdida de calor y acustica. Buscaron convencer al publico no sélo con proyectos, sino con
demostraciones practicas. Entre ellas, el prototipo casa en serie llamada Haus am Horn, pensada como
célula unitaria para un pequefio barrio. Debido a la inflacidn, la propuesta quedaria sélo en proyecto.

La Bauhaus se encontrd siempre entre posiciones politicas. Por ello, hacia fines de los veinte comienza
su decadencia. En 1928, luego del traslado a Dessau, dimite Gropius. En 1932, el alcalde de esta localidad
intenta salvarla nombrando director a Mies Van der Rohe. Es trasladada a Berlin, y cerrada
definitivamente en 1933, por la extrema derecha.

Brevemente, intentamos exponer el ambiente cultural aleman y de su entorno, influenciado por lo que
alli ocurria. Una situacion compleja donde la politica, el arte de vanguardia, la realidad econémica y
social, en plena era de la mecanizacion y la produccién masiva, dieron lugar a una situacion excepcional,
que produjo una arquitectura igualmente excepcional.

El nuevo lenguaje de la vivienda se relaciond con la estética industrial, a la vez que estaba
profundamente vinculada a las nuevas expresiones artisticas. Lo abstracto, la ausencia de elementos
superfluos, la pureza y la busqueda de un nuevo orden colectivo son caracteristicas que se dan
paralelamente en el arte y la arquitectura.

Gropius y Mies van der Rohe fueron miembros de la Werkbund, de la Neue Sachlichkeit y directores de
la Bauhaus. Scharoun y Taut participaron en el expresionismo y fueron miembros de la Neue
Sachlichkeit. Peter Behrens, también fue parte de esta Ultima y figura central de la Werkbund. Theo Van
Doesburg, fue el principal exponente del De Stijl Holandés, y también uno de las mas importantes de la
Bauhaus. El Lissitzky, parte del constructivismo ruso, pertenecid también a De Stijl y a la Neue
Sachlichkeit. Recordar las participaciones en distintos movimientos y las nacionalidades de algunas
personalidades nombradas en este resumen, sirve para ilustrar lo cercano de estas relaciones y, por
ende, de sus movimientos. Algo que no iba a repetirse en las generaciones siguientes.
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PARTE 1: ¢Por qué la vivienda es cdmo es?
Cien afios de colectividad: UN REPASO A LA HISTORIA

El urbanismo del Movimiento Moderno

La carta de Atenas es uno de los documentos mas citados en la bibliografia que se refiere al Movimiento
Modernoy al urbanismo en general. Aunque, respecto a los estudios de vivienda, no tuvo el valor de un
manifiesto, ya que fue redactada en 1933 y publicada en 1941, cuando la construccion de vivienda se
habia desplomado en Europa. El estudio sistematico de la unidad de vivienda de entonces, ya no se
repetiria.

Pero si vale como exposicién del espiritu arquitectdnico y urbanistico del momento en el que el
establecimiento de las caracteristicas de la vivienda seria una de las bases fundamentales del nuevo
urbanismo. Puede observarse en los estudios de Gropius, de Alexander Klein, del propio Le Corbusier y
en la materializacion de los principales planes urbanisticos construidos durante este periodo. El CIAM
de 1929 se dedicé especialmente a la vivienda social (el existenzminimum), aunque sus documentos no
tuvieron la misma relevancia histérica que la carta de Atenas.

PORTADA DE LA EDICION FACSIMIL EN ESPANOL DE LA 22 EDICION DEL CIAM, 1929, en Frankfurt"
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La planificacion urbana y la arquitectura se pensaban simultaneamente. Se establecia una continuidad
entre el disefio de la vivienda estandarizada y la formacién de ciudad. Las propiedades espaciales de la
arquitectura se transmitian al urbanismo. Por ello, para comprender la tipologia de vivienda moderna
precisamos conocer el urbanismo al que estuvo estrechamente ligada.

Al disefiar aquellos experimentos de vivienda masiva, se pensaba que llevarian implicita una evolucion
de la sociedad. Se crefa que al mejorar las condiciones de habitabilidad se reducirian las patologias
sociales. Que, a través de la evolucidn urbana, se iban a disminuir las condiciones de pobreza heredadas
del siglo XIX. Como es de suponer, no adherian a esta creencia todas las corrientes de pensamiento,
pero en un principio fue unaimpresién generalizada. A medida que pasé el tiempo y se pudieron verificar
estos planteos en las nuevas construcciones, aquella actitud positivista fue disminuyendo.

Aquellos abruptos cambios urbanos que se produjeron en Europa a fines del XIX, incentivaron el planteo
de nuevos modelos de ciudad. Carlos Marti hace una puntualizacion importante respecto a ellos. Se
suele plantear que las propuestas urbanas del Movimiento Moderno son una reaccion a la ciudad
tradicional. El puntualiza que aquellas propuestas deben ser interpretadas como una reaccién a la
ciudad heredada, la ciudad especulativa generada por el desarrollo industrial ochocentista, en la que
muchos de los rasgos que definian a la ciudad tradicional habian ido desapareciendo.*® En el siglo XIX, la
forma de gestionar el urbanismo cambié radicalmente. En la ciudad tradicional la calle se construia
conjuntamente con las viviendas. Pero en el XIX, debido a las nuevas infraestructuras y medios de
transporte, cambia la forma de gestionar el suelo. Se realizaba primero el trazado, de forma
independiente, y luego las construcciones.

Iremos un paso atrds, para hacer referencia a algunas propuestas tedricas que antecedieron a las
modernas, e influyeron sobre ellas.

Propuestas urbanas anteriores al Movimiento Moderno

Primero, citaremos la ciudad lineal de Soria y Mata, propuesta en 1880. Un plan que, a diferencia del de
las ciudades jardin, regionales y autbnomas, contemplaba un desarrollo mas alla de las fronteras de cada
pais. Ambos se basaron en los nuevos medios de locomocidn, principalmente el ferrocarril, aunque en
el plan de Soria se concebia para el transporte de personas y Howard lo pensé mayoritariamente para
el transporte de mercancias. Este plan se materializé parcialmente en las afueras de Madrid.
Encontraremos alguna similitud con la posterior Ville Radieuse de Le Corbusier y la propuesta para Rusia
de Milyutin, cuanto que responden a un esquema lineal infinito.

La Cité Industrielle

En 1904 Tony Garnier presenta en Paris su Cité industrielle. Transcribimos parte del texto que la describe,
donde se ven elementos que van a reaparecer en las propuestas del Movimiento Moderno'’:
Muchas ciudades han puesto ya en vigor ciertos reglamentos de higiene, variables segun las condiciones
geograficas y climaticas. Hemos supuesto que en nuestra ciudad la orientacion y el régimen de vientos
han inducido a formular una serie de disposiciones que se pueden resumir asi:

1) En las viviendas, las alcobas deberan tener al menos una ventana orientada al sur, lo suficientemente
grande como para dar luz a toda la habitacién y permitir la entrada abundante de rayos de sol.

16 MARTI ARIS, Carlos. Ed.; AA VV: Las formas de la residencia en la ciudad moderna, Pag. 13-14.
7 GARNIER, Tony: La cité industrielle, 1904. citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna, (82 ed. 1999)
Pag. 362
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2) Los patios y patinejos, es decir, los espacios cerrados por muros, destinados a iluminar o ventilar,
quedan prohibidos. Cualquier habitacién, por pequefia que sea, debe estar ventilada e iluminada
directamente al exterior.

3) Los interiores de las viviendas presentan las paredes, suelos, etc. en materiales pulimentados, con las
esquinas matadas.

(...) El terreno donde se han de construir los barrios de viviendas se divide primero en parcelas de 150
metros, en sentido Este-Oeste, por 30 metros, en sentido Norte-Sur. Estas parcelas se subdividen en lotes
de 15 X 15 m, que presentan siempre un lado a la calle. Tal divisién permite un mejor aprovechamiento
del terreno y cumple a satisfaccion los reglamentos [de edificacién] antes mencionados. Ya se trate de
viviendas o cualquier otro edificio, el terreno ocupado puede componerse de mas de un lote, pero la
superficie construida no podra superar nunca la mitad de la superficie total, destindndose el resto del
terreno a jardin publico y zona de paso para peatones. En otras palabras, toda construccion debe dejar en
la parte no construida de la parcela un paso libre que vaya de la calle a la construccién situada detras de
ella. Esta disposicion permite atravesar la ciudad en cualquier sentido, independientemente de las calles,
gue no haga falta seguir, y el suelo de la ciudad, en su conjunto, es como un gran parque sin divisiones
que limiten el terreno. El espacio minimo entre dos viviendas en el sentido Norte-Sur es igual a la altura
del edificio construido al Sur. De este modo, en razén a estas reglas que sélo permiten el uso de la mitad
del terreno y que prohiben cualquier clase de vallas y teniendo en cuenta que el terreno esta nivelado
sélo en funcién del fluir del agua, no hay por qué temer que el conjunto resulte mondtono.

La misma base con conceptos “higienistas” que encontraremos en los modernos son ya explicitos. La
realizacion de las manzanas y disposicién de volimenes de acuerdo al asoleamiento. La referencia al
tipo de parcela existente se hace manifiesta al decir los espacios cerrados por muros, destinados a
iluminar o ventilar, quedan prohibidos. La descripcidn de un tejido residencial y urbano en donde toda
construccion debe dejar en la parte no construida de la parcela un paso libre, al igual que Le Corbusier
mas adelante, implica una nueva forma de propiedad de la tierra en razon a estas reglas que sélo
permiten el uso de la mitad del terreno y que prohiben cualquier clase de vallas. Vale agregar que Le
Corbusier y Garnier se conocieron en 1907.

27Vii

gran parque sin divisiones
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En Lyon construird en 1928, aunque el proyecto es de 1920, el barrio residencial Etats-Unis donde
materializa los preceptos higienistas proclamados en la Cité Industrielle. El él persisten rasgos de la
arquitectura cldsica y parece antiguo en comparacion a sus contemporaneos alemanes.

La Ciudad Jardin

Entre los antecedentes de la Ciudad Jardin, Kenneth Frampton menciona al English Park Movement,
fundado por Humprey Repton. Este, intentd proyectar en la ciudad la "propiedad del paisaje natural".
En aquella épocaimperaba el modelo de jardin francés, como Versalles, donde se trataba a la vegetacion
igual que a la arquitectura. Junto con John Nash, Rempton proyecta el Regent's Park de Londres (1812-
1827). Peter Rowe menciona entre sus influencias, la obra sobre Boston de Edward Bellamy, de 1888.%8

Los antecedentes ideoldgicos de La Ciudad Jardin son las mencionadas colonias fabriles y el legado de la
escuela Arts &crafts, de William Morris.

En 1898, Ebenezer Howard publica Tomorrow: A Peaceful Path to Real Reform. El que fue ampliado en
1902 y presentado como Garden Cities of Tomorrow. Alli presenta una ciudad ideal que propugnaba la
propiedad cooperativa de la tierra y el respaldo sindical para financiar la construccién de vivienda. En
ese sentido, se oponia a las nuevas poblaciones “paternalistas” que constitufan las colonias fabriles. Los
habitantes no serian los propietarios de las casas. Las ciudades tendrian un crecimiento limitado a
30.000 vecinos vy se relacionarian con otras comunidades similares, formando una red. Las posteriores
propuestas del Movimiento Moderno, también establecieron un tamafio tedrico maximo para los
nuevos asentamientos.

El plan incluia un pormenorizado estudio de financiacién y no dependeria, necesariamente, de tierras
cedidas por el estado. Estas comunidades obtendrian sus beneficios de la combinacién de industria y
agricultura. Tedricamente, esta mixtura también mejoraria la depresién que sufria el sector agrario. Las
Ciudades Jardin también se planteaban como una alternativa a la accién revolucionaria. A través de estas
medidas, y dentro de la logica capitalista, el proletariado industrial hacinado en las ciudades lograria,
paulatinamente, condiciones de vida adecuadas. Howard entendia la relacién con el verde como un
medio para lograr la paz espiritual, en contra del hacinamiento que incentiva las “ansias de rebelién”. La
Ciudad Jardin era, al mismo tiempo, un planteo urbano, una solucion politica y una nueva forma de
economia.

BARRIO RESIDENCIAL ETATS-UNIS, EN LYON. Materializacion de los conceptos higienistas™"

18 ROWE, Peter G.: Modernity and housing, Pag. 92
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Estas teorias no fueron siempre bien vistas por la sociedad, que argumentaba que se utilizaban para
disfrazar la realidad. En comparacion a las durisimas condiciones de la ciudad industrial, también fueron
tildadas de ingenuas.

El disefio de las ciudades establecia una proporcion de territorio para un anillo de huertas, un sector
industrial y sectores residenciales. Estas ciudades se explicaban a través de diagramas conceptuales, que
no representaban la forma de asentamiento sobre el terreno.

Esto se ve claramente en los planos Letchworth Garden City y de Welwyn. Las que inclusive alteraron
notoriamente las proporciones territoriales que estipulaba Howard para cada actividad. En anillo verde
se fue reduciendo paulatinamente y, como los terrenos se obtuvieron de forma privada, los limites eran
sumamente irregulares.

Howard intentd materializar sus ciudades a través de empresas privadas, aunque nunca llegaron a
comportarse como comunidades auténomas y solo se construyeron parcialmente.
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DIAGRAMA DE CIUDADES SATELITE Y PLANO DE LETCHWORTH GARDEN CITY. Los trazados eran independientes de los dibujos de
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IDEAL DE VIVIENDA PROPUESTO PARA LAS GARDEN CITIES. Casas de “estilo inglés” dispersas en el paisaje de Letchworth. Panfleto
publicitario para Welwyn Garden City*
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Con respecto a las viviendas, desde las imdgenes preliminares a la construccion, las unidades se
encontraban dispersas en el paisaje y eran de una arquitectura pintoresquista.

Sin embargo, en estos planos de Welwyn, ya de 1919, encontramos compacidad, lineas rectas, un hall
de circulacién y normalizacion constructiva, como en Europa continental.

En la ciudad jardin Lechtworth en el Reino Unido, en 1905 se realiza la exposicion “Cheap cottage” sobre
vivienda econdmica. Algunas de las tipologias prototipicas realizadas se observan notablemente

compactas y se agrupan compartiendo los muros medianeros.
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C. M. CRICKMER. VIVIENDAS ECONOMICAS PROTOTIPICAS REALIZADAS PARA LA EXPOSICION CHEAP COTTAGE EN LA CIUDAD
JARDIN DE LECHTWORTH EN 1905. Tipologias compactas apareadas*
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En Alemania, también se observan estas caracteristicas en la ciudad Jardin de Hellerau en 1906, cerca
de Dresde, disefiada por Tessenow, Muthesius y Riemerschmid.

Los intentos de materializar las ciudades jardin acabaron definitivamente en 1914 con la guerra. Con
posterioridad, se puede establecer cierta correspondencia entre estos principios y las politicas de
descentralizacion, como las de Berlin o Frankfurt, aunque ya se plantean como extensién de las ciudades
y no como entidades auténomas.

Peter Rowe hace una puntualizacién refiriéndose a la arquitectura y a los trazados urbanos. Dice que
este romanticismo fuera de tiempo y este amor por lo pintoresco llevan a importantes resultados
culturales. De hecho, los arquitectos se habittan a considerar el paisaje urbano como un todo organico,
que abarca una multitud de hechos accesorios. Asi se considera conjuntamente la pavimentacién de las
calles, el arbolado, el vallado, los bancos de jardin, etc.; las que luego establecen las bases de la teoria
del townscape, el paisaje urbano.

Al leer sobre urbanismo moderno, la ciudad jardin se presenta como el antecedente mas relevante.
Ernst May trabajé en el estudio de Unwin and Parker colaborando en su realizacién, y las influencias de
ello pueden observarse en sus Siedlungen. El legado mas notorio de esta propuesta es la incorporacion
definitiva del verde como parte inseparable de la urbanizacién residencial. Y también es citada de forma
recurrente cuando se refieren las causas de la dispersidn y la excesiva ocupacién de territorio de los
suburbios urbanos.

El urbanismo de Berlage

En 1902 se aprueba la primera ley nacional de vivienda en los Paises Bajos. Como en la mayoria de los
estados, sus primeros objetivos eran establecer una calidad minima de edificacién y seguridad de
incendio. También exigia planificacion urbana a los municipios, de acuerdo a las previsiones de
crecimiento poblacional. Desde 1860, estaba normalizada la edificacion de las manzanas para evitar la
densificacion excesiva, aunque en los interiores de las mismas se habia edificado de forma desmesurada.
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VIVIENDAS NORMALIZADAS PARA LA CIUDAD JARDIN DE HELLERAU, DISENADAS POR HENRICH TESSENNOW EN 1906. La
estructura era unentramado de madera de 5,40m de crujia*"
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En Holanda, la clase media estaba integrada en la sociedad general debido a los esfuerzos cooperativos
derivados de las inundaciones. Ello produjo un contexto social estable, que se sumo al hecho de que el
pais no participd en la primera guerra. En cierta manera, el urbanismo de Hendrik Petrus Berlage fue
contrario al de los arquitectos del Movimiento Moderno. El, permanecié convencido de la importancia
cultural de la ciudad y valoré negativamente la tendencia desurbanizadora de la Ciudad Jardin inglesa.

La ampliacion de Amsterdam de 1917 se hace concibiendo la calle como un recinto, contenido por la
edificacion. Esta interpretacion “medievalista” le llevd a tener un conflicto con la postura anti-calle de
los CIAM. Como veremos mas adelante, este urbanismo tuvo continuidad en el tiempo. Las
consecuencias de aplicarlo, fueron muchas veces mdés positivas que las resultantes de aplicar el
urbanismo de los CIAM. Benévolo adjudica esa continuidad a la aplicacién de la ley general holandesa,
la que distingue claramente entre las diversas escalas de proyecto: Plan general, plan parcial y proyecto
arquitectonico®®. Los trabajos de Berlage tendran eco donde se apliqguen métodos administrativos
similares.

En 1902, se le encarga al arquitecto la preparacién de un plan para Amsterdam sur que se comenzara a
edificarse en 1917. Berlage proyecta un barrio denso con una red viaria estructurada geométricamente,
aunque con variaciones gue eviten la monotonfa. Las calles son anchas y alimentan a cada vivienda, y
no hay zonas exclusivamente peatonales. Se vincula a la ciudad a través de amplias avenidas con
perspectivas a la manera de Haussmann. En ellas existe una segregacion de flujos por velocidades, un
espacio para el tranvia eléctrico y franjas de arbolado. Las calles mas angostas contaban con una franja
de pavimento, y una de verde.

Googlé

UNA DE LAS AVENIDAS, LA ROOSEVELTLAAN, gran escala con segregacion de flujos y tranvia. Y LA CALLE EEMSSTRAT, la calle como
recinto urbano®”

AMPLIACION SUR DE AMSTERDAM, DE BERLAGE, 1902-1917. Urbanismo que va a influir en el resto de Europa tras la segunda
guerra®

19 BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed. 1999) Pag. 393
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La unidad basica es la manzana de 100 a 200m de longitud, por 50m de ancho. Con edificacién continua
de cuatro pisos y un patio central. Este tamafio obedece a la forma de promocidn, ya que la edificacion
se encargaba, normalmente, a una cooperativa que operaba sobre el conjunto completo. Los planteos
tedricos se ven adecuados a la realidad para lograr la mejor materializacion posible. La ampliacion posee
evidentes cualidades urbanas.

Para terminar con estos antecedentes, es correcto contextualizarlos adecuadamente. En la siguiente
cita de Benévolo se contextualiza la situacion histdrica de estas propuestas, en cuanto a su irrelevancia
proporcional?:
(...) las experiencias de Garnier, Howard, Soria, Berlage son intentos parciales y timidos, que hemos
destacado en vista de los ulteriores desarrollos, pero que resultan insignificantes frente a las de los

urbanistas ortodoxos como Stubben, Lutyens, Burnham y patéticamente fuera de escala frente a los
problemas que ya en esta época se estdn delineando.

Su valor se entiende de acuerdo a lo que luego sucedié en el Movimiento Moderno, y a que en estas
propuestas ya se vislumbran algunas de las caracteristicas que este tomo luego. Pero al visualizar la
escala de problemas urbanos que mencionabamos al principio de esta parte, cuando hablamos de las
migraciones a la ciudad y la revolucién industrial, son intervenciones menores y puntuales.

El urbanismo de Le Corbusier

Hemos citado los principales antecedentes tedricos del urbanismo moderno, los que han sido
relativamente comunes a los urbanistas de los distintos estados europeos (aunque fuese para negarlos,
como Berlage a la Ciudad Jardin). Entre las dos guerras, los estados de los paises se involucraron en la
construccion de vivienda a través de créditos, leyes o de financiacion propia, lo que dio origen a nuevas
formas de gestionar la provisién de vivienda. Del Movimiento Moderno, destacaremos las
intervenciones en Alemania y Holanda, por ser las mas influyentes desde una perspectiva historica.
También nos referiremos a las omnipresentes teorias urbanas de Le Corbusier, en la etapa de
entreguerras.

La situacién en que se encontraba Francia al terminar la primera guerra mundial, era mas estable que la
de muchos otros estados europeos. Habia equilibrio demografico, ya que el aumento de poblaciény las
migraciones campo-ciudad fue menor que en otros paises. Habia también estabilidad politica. Francia
sufrio durante la guerra la destruccion de 350.000 viviendas?!, serd la necesidad de una rapida
reconstruccion su principal motivacion para emprender acciones.

La cultura francesa, a diferencia de la alemana y la rusa, no se plantea una revolucién general. Paris era
sede de la vanguardia pictdrica y en arquitectura, Le Corbusier irrumpid con su iniciativa individual. Pero
ese accionar no tendra la influencia en su medio que si se dio en Alemania y Holanda. Aunque si tuvo
una importancia propagandistica internacional que lo vinculé con todo el Movimiento.

Al principio de su carrera, Le Corbusier se dedica al trabajo artistico y al arquitectdnico paralelamente.
En 1907, conoce a Tony Garnier y visita la cartuja de Emma. Esta seria luego una referencia para sus
disefios residenciales. En 1908 trabaja con Perret. En 1910 viaja por primera vez a Alemania. Alli tuvo
contacto con representantes de la Werkbund, sobre todo con Behrens y Tessenow. Ese contacto lo hizo
consciente de los logros de la técnica en la construccion de buques, automoviles y aviones. En el estudio
de Behrens, también conoce a Mies van der Rohe.

20 BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna, (82 ed. 1999) Pag. 401
21 BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna, (82 ed. 1999) Pag. 523
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De 1914-15 es su desarrollo de la maison domino (Tema que retomaremos). En 1916 se traslada a Paris.
Perret le presenta al pintor Ozenfant, con quien a partir de 1920 llevara adelante la revista L’espirit
Nouveau. A través de ella se vincula con las vanguardias artisticas y arquitectdnicas europeas.

Le Corbusier realizé dos grandes propuestas urbanas: La Ville Contemporaine y La Ville Radieuse. En
ambas, la ciudad se piensa conjuntamente con la tipologia de vivienda.

Un Ville Contemporaine de Trois Millions d’Habitants

En 1922 Le Corbusier presenta su primer proyecto urbano ideal, una ciudad para tres millones de
habitantes. El mismo, a través del libro Vers une architecture de 1923, alcanzd fama internacional.

Aligual que las ciudades jardin, es una propuesta integral de ciudad con un nimero predeterminado de
habitantes y con énfasis en el verde residencial, aunque reinterpretado.

El proyecto consta de tres tipos de edificios: Rascacielos cruciformes en el centro, casas de seis pisos
proximas a este centro, y los inmuebles Villa en la periferia que, dentro del esquema, reemplazarian a
los suburbios de baja densidad. El Inmueble Villa es el primer proyecto de vivienda colectiva de Le
Corbusier.

UN VILLE CONTEMPORAINE. Planta general. En el centro los rascacielos cruciformes de oficinas, en el rombo central viviendas a
redent, y en la periferia los Inmuebles Villa*
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El conjunto mide 150 x 55 my tiene una densidad de 305 hab./ha. A nivel tipoldgico, el proyecto es ajeno
a las consideraciones sobre vivienda social que se estan realizando paralelamente en Alemania, Holanda
y Rusia. Presenta algunas caracteristicas propias de la vivienda de la burguesia, como la doble altura, el
jardin privado y la incorporacion de servicio doméstico (incluso hay una circulacién publica diferenciada
para este). El periddico comunista L’Humanité considerd reaccionario al proyecto.

Se percibe mucho menos rigor en la organizacion funcional que sus contemporaneas de los estados
mencionados y una superficie de fachada que impedia que fuese considerado seriamente en aquellos
lugares donde las necesidades de vivienda social eran acuciantes.

También es novedoso en este proyecto un régimen de copropiedad propuesto. Ello se debe,
probablemente, a la relacién que Le Corbusier tuvo con el “Grupo de vivienda franco-americana”
formado por arquitectos, promotores, industriales y propietarios; que ya habian realizado 300 viviendas
bajo este régimen en Paris.
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Incorpora a las viviendas una serie de equipamientos comunitarios y una estructura de servicios como
lavanderia, restaurante, instalaciones deportivas, la posibilidad de contratar personal doméstico por
hora y un sistema de compra compartida de alimentos.

Existen dos tipologias diferentes de Inmueble Villa. La primera, presentada en 1922, donde cada unidad
tiene 12m de fachada y una profundidad aproximada de 15m. La superficie de la vivienda es de 168m?,
y la de terraza 48m2. El hueco entre la terraza y la cocina es de 15m?. Su altura total es de 5,20m. En
este proyecto ideal, Le Corbusier reelabora el jardin, que ya estaba presente en las viviendas de la Cité
Industrielle y en la propuesta de Howard. La tipologia se estructura en base a una terraza privada de
doble altura que garantiza su asoleamiento, sumada a un vacio que atraviesa todos los niveles para
garantizar una buena ventilacion. En la propuesta de 1922, la periferia de la ciudad se construira con las
fachadas de las terrazas que dan hacia la calle, que mantienen cierta escala humana y conservan la idea
de suburbio ajardinado. Ello cambiara radicalmente en la propuesta de 1925.

En 1925, Le Corbusier realiza el pabelldn del Espirit Nouveau, reelaboracion de la propuesta tipoldgica
de esta unidad. Las modificaciones mas relevantes se refieren a las nuevas dimensiones de la manzana,
ahora de 200 x 400m, y a que las terrazas de las viviendas se vuelcan hacia el interior, reestructurando
la calle exterior con trafico vehicular sectorizado. En esta version, la fachada tiene 12,60m vy la
profundidad es de 17,20m. La superficie de la vivienda es de 275m? (Contra los 168 de la anterior), la
terraza tiene 57m?vy el hueco 10,50m?2.

Es realmente notable la diferencia de tratamiento hacia la ciudad de ambos proyectos. En el Inmueble
de 1922 la calle tiene una escala mesurada, arboles y aceras desde donde se acceder al conjunto. El de
1925 presenta un espacio verde semi-publico de mayores dimensiones hacia el interior, y un exterior
vehicular, donde incluso hay conexiones entre las manzanas para evitar la circulacion peatonal a nivel
de la calle.

Luego de la guerra, la fabrica de aviones Voisin pretende dedicarse a la realizacion de casas
estandarizadas de madera. Fruto de su contacto con Le Corbusier, en 1925 este presenta el famoso plan
para Paris, que conserva muchos rasgos de esta Ville Contemporaine.

EXTERIOR INMUEBLE VILLA, 1922. Reinterpretados, los jardines privados siguen configurando los espacios urbanos™
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SEGUNDA VERSION DEL INMUEBLE VILLA, de 1925. Manzana de mayores dimensiones, con terrazas volcadas hacia el interior y la
calle urbana que prioriza el tréfico vehicular™
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La Ville Radieuse

En 1930, Le Corbusier presenta un nuevo proyecto de ciudad ideal, y en 1935 lo publica. Para entonces
ya habian comenzado los CIAM (en 1928) y en 1929 se habia realizado el CIAM existenzminimum, cuyo
principal objeto de estudio fue la unidad de vivienda minima. En ellos, Le Corbusier se enfrenté con el
alaizquierdista de la Neue Sachlichkeit. Tres visitas a Rusia en esos afios lo pusieron en conocimiento de
los trabajos de la izquierda internacional. En 1925 se habia constituido en Rusia la OSA (Asociacion de
arquitectos contemporaneos) cuyas propuestas separaban claramente lo colectivo de lo individual. Cabe
aclarar que alli se entendian como como colectivas tareas domésticas como la cocina, el lavado y el
planchado, parte de la alimentacién, la educacién, etc.

o

LA CALLE YA NO ES UN AMBITO PARA EL CIUDADANO. Sectorizacién vehicular por flujos, comunicacién entre inmuebles evitando
la calle®®

AXONOMETRIA DEL INMUEBLE VILLA DE 1925
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VILLE RADIEUSE. Esquema lineal infinito organizado en franjas paralelas de funciones diferenciadas. Panel con todas las franjas
paralelas de la ciudad, y panel esquematico del rédent™"
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En la propuesta para la Ville Radieuse Le Corbusier deja de lado la ciudad centralizada para reemplazarla
por un esquema lineal infinito, estructurado en franjas paralelas. Estas ideas daran origen a los proyectos
de Argel, Rio de Janeiro, San Pablo y Buenos Aires. Recordemos La Ciudad Lineal de Soria y Mata de
1880. En Rusia, N. A.Milyutin?? presentd en 1930 una similar, donde la ciudad era el soporte de un
sistema econdmico que abarcaba desde la extraccidon de materias primas a su tratamiento y distribucién.

La seccién esquematica del bloque residencial de la ciudad dibujada por Le Corbusier, muestra los
edificios y las autopistas sobre elevadas en pilotis que dan lugar a un jardin publico continuo. La politica
anti calle del proyecto es total.
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SECCION ESQUEMATICA DEL BLOQUE RESIDENCIAL. El verde continuo, lo edificios sobre elevados, la visual abierta al espacio, la
calle interior, la terraza solarium™
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VERDE PUBLICO CONTINUO™

22 También deletreado Miliutin o Miljutin
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La tipologia de vivienda de la Ville Radieuse

La evolucién tipoldgica de las propuestas de Le Corbusier no es autonoma. Muchas de las caracteristicas
que observamos en otros estudios, influyeron en los disefios que Le Corbusier realizd a partir de
entonces. La calle interior en los inmuebles, los diplex que permiten la doble orientacion, la
optimizacion de los espacios de circulacion, los esquemas lineales (como el del Narkomfin) y, por
supuesto, la limitacion de las superficies en planta y de fachada. Algunas de estas caracteristicas las
encontramos también en las propuestas occidentales de la misma época.

IVANOV Y LAVINSKY, TIPOLOGIA CON PASILLO CENTRAL OSA, 1927

s
MOISEI GINZBURG. TIPOLOGIA TIPO P
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MOISEI GINZBURG. TIPOLOGIAS DEL EDIFICIO NARKOMFIN, 1929. Calle interior en el conjunto. Unidades en duplex con doble
orientacion®™
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VIVIENDAS EN BLOQUES A REDENT, sobre un manto verde publico, infinito™

MAQUEDA DE SECTOR DE VIVIENDAS A REDENT. Con la presencia de fachadas completamente acristaladas™
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En La Ville Radieuse, la vivienda es la base sobre la que se estructurard la ciudad. Una edificacion
continua de once pisos con quiebres a 902 (La tira quebrada es el llamado rédent). Las unidades ahora
se plantean de un solo nivel, como sucedia habitualmente con las viviendas minimas alemanas y
holandesas. Cuando la tipologia es norte-sur, hacia el norte se vuelca la calle interior del edificio y la
vivienda se abre hacia el sur. Cuando es este oeste, las viviendas se orientan hacia ambos lados, con la
calle en el centro. La distancia minima entre dos bloques paralelos es de 200m, muchisimo mayor que
la planteada en la mayoria de los planes construidos. También vale recordar, que con frecuencia se
planteaba que el espacio entre bloques debia ser similar a la altura de los volumenes.

La fachada se propone completamente acristalada. Entonces, Le Corbusier ya planteaba la fachada de
muro cortina en lugar de la ventana corrida de sus proyectos construidos (Immeuble Clarté de 1930,
Cité du Refuge de 1929, pabelldn de la Cité Universitaire de 1930, etc.) Esta fachada se complementara
con salientes de entre 1,20m y 2,50 m a modo de balcones y parasoles, de acuerdo a las necesidades
climaticas de cada lugar. Estas protecciones permitirian, ademas, particularizar las fachadas.

El Plan Obus

La urbanizacidon “Obus” para Argel, concebida entre 1930 y 1933, consiste en la creacion de un centro
de negocios en unos terrenos que quedarian vacantes por demoliciones. Alli plantea la creacion de una
“ciudad” de residencia y la conexién de los suburbios a la nueva zona de la ciudad a través de una
autopista sobre acantilados a 100m de la costa. Esta autopista corre sobre una estructura que tiene
entre 60m y 90m de altura en la que se edificaria vivienda para 180.000 personas. Podriamos asociarla
a la fabrica de Fiat en Turin que tenia el circuito de pruebas en el techo, de 1915, citada en Vers une
architecture

Y A

[ Rr e i

EL PLAN OBUS. Ciudad de los negocios en primer término, ciudad residencial sobre la montafia y la “autopista residencial” de
altura variable paralela a la costa®™"
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Esta estructura presenta tipologias de doble altura sumamente flexibles, en las que se concentran los
nucleos humedos y el resto del espacio puede apropiar y subdividir libremente. Frampton menciona que
este concepto influyd sobre otras propuestas, entre ellas la Teoria de los Soportes de Nicolaas Habraken
y Yona Friedman?®.

En el dibujo se observa, inclusive, la apropiacion diferenciada que se hace de la fachada y el espacio
exterior. Vemos ventanas y balcones tipicos de la cultura drabe, conviviendo con muros cortinas y
distintos balcones. La gran terraza del Inmueble Villa es reemplazada por un balcén continuo.

Argel fue el Ultimo gran plan urbano proyectado por Le Corbusier. Posteriormente realiza propuestas
puntuales y de menor escala. Insistira con muchos de estos conceptos luego de la segunda guerra (las
Unités de Habitacién, entre otros) pero siempre en intervenciones aisladas.

Koolhaas en su Delirio de Nueva York, de 1978, establece comparaciones entre los proyectos de Le
Corbusier y lo que sucedia en Manhattan en la misma época. Lo que Koolhaas destaca de Nueva York es
la creacién de una cultura de la “congestién”, la superposicion de multiples situaciones y culturas en la
misma ciudad, en un mismo tiempo. Naturalmente, algunas contradictorias entre si. Se refiere a los
aspectos positivos y negativos que ello implica. Para Koolhaas, Manhattan representaba la mas
concentrada de las vidas urbanas, y Le Corbusier no percibe la principal riqueza de ello, destruyéndolo
tedricamente. En la misma época que Le Corbusier presenta su Ville Radieuse, Raymond Hood presenta
sus proyectos La ciudad bajo un solo techo y su Manhattan 1950, las que también generaban grandes
polos urbanos con rascacielos, cada 400m, sobre la ciudad existente. Escribe Koolhaas?*

Pero con la “ciudad radiante”, su verdadera intenciéon es aun mas destructiva: resolver realmente los
problemas de la congestién. Abandonados en el césped, sus reclusos cartesianos [se refiere a sus edificios
en cruz] se alinean separados cada 400 metros (esto es, ocho manzanas de Manhattan: aproximadamente
la distancia entre los superpicos de Hood, pero sin nada en medio). Estan tan espaciados que no es posible
ninguna asociacion.

(...) Le Corbusier se ha percatado correctamente de que Manhattan ha “reinstaurado al peatdn, sélo a él”.
La esencia de Manhattan radica precisamente en que es una “megaaldea” ultramoderna ampliada a la
escala de una metropolis, una coleccion de “supercasas” donde unos estilos de vida tradicionales y
mutantes estan al mismo tiempo motivados y mantenidos por la infraestructura mas fantastica ideada
hasta entonces.

PLAN OBUS. AUTOPISTA RESIDENCIAL DE ALTURA VARIABLE PARALELA A LA COSTA. Generacién de infraestructuras en altura, con

Xxxiii

ocupacién personalizada

23 FRAMPTON, Kenneth: Historia critica de la arquitectura moderna (62 ed 1993) Pag. 182
24 KOOLHAAS, Rem: Delirio de Nueva York Pags. 255-256
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(...) Cuando primero desnuda los rascacielos, luego los aisla y finalmente los conecta con una red de
autopistas o que los automoviles (=hombres de negocios=modernos) en vez de los peatones
(=medievales) pueden circular libremente de una torre a otra por encima de una alfombra de agentes
productores de clorofila, Le Corbusier resuelve el problema, pero acaba con la “cultura de la congestiéon”.

Es habitual encontrar asociadas las propuestas urbanas de Le Corbusier a los gobiernos totalitarios?,
aunque Benévolo lo relaciona a cierta ingenuidad derivada de la falta de experiencia en la construccion
y gestion del urbanismo. Esta comparacion con el urbanismo de sus vecinos, nos sirve de introduccion
al urbanismo de los alemanes?®:

La diferencia decisiva es la siguiente: Le Corbusier no tiene ninguna experiencia de las relaciones con el
Estado, mientras que Gropius, Mies y los demas cultivan, desde hace tiempo, estas relaciones; tanto la
Bauhaus como el Werkbund son instituciones estatales y la Weissenhof de Stuttgart -como los edificios
de Dessau- fueron pagados con dinero publico. Los holandeses tienen una experiencia parecida, trabajan,
desde hace treinta aflos, por cuenta de las administraciones publicas (...)

Gropius, Oud y Berlage saben que acogerse al Estado significa abandonar la posicion privilegiada de los
artistas de vanguardia y aceptar la lucha politica en un plano de igualdad con los otros hombres. Si los
arquitectos creen poder influir en las condiciones de vida de todos los demas, lo menos que se les puede
exigir es presentar sus proposiciones segun las reglas vigentes, validas para todos.

El urbanismo moderno aleman

En la Republica de Weimar, la reconstruccién no pudo comenzar apenas termind la guerra. Ello influyd
positivamente en el estudio de nuevas ideas. Se incorpord en la constitucion la responsabilidad del
estado de dar vivienda a sus ciudadanos y, en 1924, se establecid un impuesto del 15% sobre los
alquileres de viviendas, para financiarlas. A partir de ese afio, la investigacion urbanistica adquiere
relevancia, ya que comienzan a realizarse conjuntos de mayor escala. Como el urbanismo de los
modernos no se relaciona con el tejido existente de forma tradicional, tendrd lugar en conjuntos
relativamente independientes. Los arquitectos del Movimiento Moderno, comienzan a dirigir los
programas de edificacidon de muchas ciudades: Taut en Magdeburg, Haesler en Celle, May en Frankfurt,
Wagner en Berlin.

MANHATTAN 1950, RAYMOND HOOD*™®

25 E| Pafs 2015/05/01, Alex Vicente: Le Corbusier, humanista de pasado fascista
26 BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed. 1999) Péag. 515
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Carlos Marti, menciona a Tessenow y Bernouilli como intermediarios entre las ciudades jardin y las
siedlungen alemanas, y cita el proyecto de viviendas en hilera de Rahnitz-Dresden, de 1919% (en
apartado de ciudades jardin, ya hemos mencionado la tipologia apareada de Tessenow).

Entre 1924y 1925, afios después de la presentacién de La Ville Contemporaine, Ludwig Karl Hilberseimer
desarrolla su proyecto de ciudad ideal, “La Ciudad Vertical”, publicada en Grosstadt Architektur el afio
1927. La ciudad se organiza en supermanzanas de 100 x 600m, con calles de 60m de ancho. La
congestion se resuelve generando un zocalo industrial de cinco plantas, al mismo nivel que el trafico
vehicular, y encima de ello un nivel peatonal donde nacen edificios residenciales de 15 plantas. Como la
ciudad residencial se encuentra sobre la comercial, cada uno vivirg sobre su lugar de trabajo. En este
punto la ciudad moderna se toca con la ciudad del pasado®®, matizaba Hilberseimer, haciendo manifiesta
su reinterpretacion de la ciudad tradicional en lugar de la zonificacion de Le Corbusier, que con su ciudad
centralizada no resolvia el problema del aumento de tréfico. Al igual que sucedia con la Ville
Contemporaine, Hilberseimer no estipula manera alguna de materializar su proyecto.

CIUDAD VERTICAL DE HILLBERSEIMER™

27 MARTI ARIS, Carlos. Ed.; AA VV: Las formas de la residencia en la ciudad moderna (22 ed. 2000) Pag. 22
28 H|LBERSEIMER, Ludwig. Citado en MARTI ARIS, Carlos. Ed.; AAVV: Las formas de la residencia en la ciudad moderna (22 ed. 2000)
Pag. 28
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En nuestro caso, sirve para ilustrar que también en Alemania, donde la materializacion del urbanismo
moderno serd la mds importante, existen propuestas puramente tedricas, asi como la concepcién de
que la ciudad sera algo completamente diferente. Hilberseimer fue parte del expresionismo aleman,
realizd una de las viviendas de la Weissenhofsiedlung de Stuttgart y fue profesor de la Bauhaus entre
1929y 1933, con posterioridad al alejamiento de Gropius. Es decir, fue parte activa de esta elite.

Benévolo expresa que detrds de todo el urbanismo moderno alemdn se encuentra la Bauhaus?. De la
misma forma en que la escuela relacionaba la educacién con la produccion industrial, Gropius pretendio
que el estudio urbano se ocupase de casos practicos. Ello tuvo una importante influencia en la forma de
concebirlo, aungue encontré los obstaculos propios de la etapabilidad y la gestidn de la ciudad, que no
hicieron posible coordinarlo con los tiempos de instruccion de la escuela. El barrio de Térten en Dessau,
realizado por Gropius y la Bauhaus en 1926, es el Unico realizado por la escuela, y fue de menor calidad
que las experiencias mas representativas del movimiento.

ETAPAS DEL MONTAJE DE VIVIENDAS DE TORTEN Y AXONOMETRIA PARCIAL DEL CONJUNTO. Viviendas en linea, paradigma de la
edificacion de las siedlungen, también relacionada con el desplazamiento de la graa™

maBstab 1: 500

PLANIMETRIAS DE TORTEN Y DAMMERSTOCK. Gropius y el urbanismo de tiras paralelas®i

22 BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed. 1999) Péag. 531
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Al igual que sucedia con la gestion del disefio y la produccidn industrial que propugnaba la escuela,
buscaron un método que definiese las etapas de proyecto urbano. Ello también implicaba una tendencia
a la homogeneizacidn de los resultados. En las descripciones de las siedlungen alemanas, se suele
matizar las particularidades de cada proyecto pero, al establecer una comparacién, las similitudes se
hacen manifiestas. Mdas aun en los casos en que participa Gropius (Torten, Dammerstock, Siemensstadt).
La tira de vivienda, individual o colectiva, serd la forma bdasica de este urbanismo. Cuando Gropius deja
la Bauhaus, en 1928, se dedica especialmente a la actividad profesional y mantiene estas ideas.

En Frankfurt, se da una situacidon excepcional que permite un plan publico integral de urbanismo
moderno. En 1924, Ernst May es designado director de todas las construcciones municipales. May habia
trabajado con Unwin en Inglaterra, realizando ciudades jardin, y, entre 1919 y 1924, habia dirigido una
empresa publica de casas populares. Durante su periodo de actuacién, May realiza en Frankfurt cerca
de 15.000 viviendas (el 90% de la produccion durante su gestién). Establece un plan integral donde los
barrios se vuelcan hacia el valle del rio Nidda, separados del nucleo tradicional de la ciudad y con
equipamientos que le brindan relativa autonomia. La confirmacion de este emprendimiento moderno
también se refleja en que el CIAM de 1929 tiene sede en Frankfurt.

Aunque se realizaron siedlungen en muchas ciudades alemanas, Frankfurt fue la Unica que se organizo
completamente bajo los principios del Movimiento Moderno, y por ello es destacada en diferentes
publicaciones. Esta organizacion integral permitio realizar una importantisima industrializacion.

Al respecto de la tipologia de vivienda, May abogaba especialmente por las individuales, aunque también
habia colectiva. Viviendas optimizadas y de reducidas dimensiones, pero con espacio suficiente para
jardin y huertas. En cada caso, May redujo al minimo las variantes tipoldgicas y este hecho sumado al
cuidadoso disefio arquitecténico y del proceso constructivo, permitio verificar una de las grandes
consignas de la edificacidn de vivienda moderna.

En el trazado se ven referencias a las ciudades jardin. Los proyectos hacen una lectura de la topografia
y se establecen en correspondencia.

m Stockwerks-Bau
O Flachbay

1m Bau

1 Jcharoun

2 Gropius

3 Hdring

4 Forbat

5 Henning

§ Bartning

PLANIMETRIA Y MAQUETA DE SIEMENSSTADT*
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A diferencia de Frankfurt, Berlin no tiene una direccion unitaria para los diferentes programas. Martin
Wagner dirige una de las secciones de la oficina técnica municipal y promueve en 1924 la creacién de la
GEHAG, la mayor sociedad de edificacion berlinesa. Esta, nombra a Bruno Taut director de sus
construcciones hasta 1933. La gestion que en Frankfurt era responsabilidad de May, aqui es compartida
entre Wagner y Taut, y la administracion fue mas dificultosa. Ello produjo resultados dispares.

La GEHAG sera la responsable de la construccién de Berlin Britz, en 1925, y Berlin-Zehlendorf, en 1926.
En ambas, Taut ,como hizo May en Frankfurt, reduce el nimero de variantes tipoldgicas. Cuatro en Britz
y tres en Zehlendorf. También se encargd de la Wohnstadt Carl Legien, cuyo ordenamiento combina la
rigida edificacién en tira, con un planteo urbano mas contenido con comercio, aperturas de los espacios
semipublicos y la jerarquizacion en base a una avenida.

LAS SIEDLUNGEN DE MAY: ROMERSTADT. El rallado corresponde a la divisién de los lotes, del mismo ancho de la vivienda, pero
muy largos™*
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SIEDLUNG RIEDHOF-WEST, materializada parcialmente®
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De 1928 es el proyecto del barrio de Spandau-Haselhorst donde junto a Fischer, Gropius relaciona la
altura de los edificios con el aumento del espacio intermedio. Presentaron cuatro propuestas que iban
desde tiras de edificios de tres plantas a edificios pantalla de 12 plantas. Aungue fueron premiadas,
ninguna llega a realizarse. En el CIAM, Gropius se refirié a los estandares minimos (como veremos més
adelante), a las viviendas unifamiliares en comparacion a las colectivas, a las tiras bajas, medias y altas.
Establecié como medida dptima, los edificios de entre 10 y 12 niveles. Habla de las ventajas de la
densidad para la instalacion de infraestructuras y el mantenimiento de los servicios. Compara las
rentabilidades, la distancia resultante entre bloques, la proporcién de espacio verde por habitante y el
asoleamiento. Entonces, se consideraba al ascensor un lujo no propio de las viviendas sociales. Gropius
sostiene que en estos casos su utilizacidn resultaba logica y econdmica. En su andlisis, descalifica la
construccion de tiras de 3 a 5 pisos que, segun él, pierden los beneficios de las viviendas unifamiliares y
no logran optimizar los de las colectivas. Bajo estos conceptos se construird el Bergopolder, en
Rotterdam, en 1934, la primera construccién de vivienda social en altura con ascensor de Europa.

TAUT, HILLIGEN SIEDLUNG CARL LEGIEN. Organizacion rigida, aunque contempla una escala peatonal. La organizacion en base a
la avenida la integré a la ciudad existente de forma mas arménica*
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IMAGENES EXPLICATIVAS DE LA RELACION ENTRE ALTURA DE EDIFICACION, SEPARACION Y DENSIDAD*"
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El urbanismo Moderno holandés

Recordemos lo mencionado sobre Berlage y la ley de 1902. La importancia de la calle urbana como
estructura basica de la ciudad, su preocupacién por conectar las nuevas intervenciones con lo existente
y el desprecio del movimiento de las Ciudades Jardin. También la consideracion del transporte publico
(especialmente el tranvia) y la bicicleta, y la prevision de subdividir unidades de actuacién de acuerdo a
la forma en que se encargaria su construccién. En este caso, a cooperativas que administraban una
manzana entera. Recordemos que Holanda no participé de la primera guerra, lo que permitié que sus
planes tuvieron continuidad en el tiempo.

Berlage buscd una sintesis entre el Movimiento Moderno vy la tradicion. Dentro de los movimientos de
vanguardia, se acercd mas al expresionismo aleman que a las posturas de la Neue Sachlichkeit.

Paralelamente, se encuentran los arquitectos relacionados con el neoplasticismo, quienes constituirian
luego la Niewe Zakelijkheid holandesa. Ambas ideologias actuaron de forma conjunta en la construccion
de la ciudad.

En el barrio de Spangen de 1919, de Brinkman, ya se observan las tiras de vivienda, afios antes que en
las primeras siedlungen alemanas. Aunque, a diferencia de estas, fueron insertas como parte del tejido.

GROPIUS. PROYECTO DE CASA ALTA DE SPANDAU-HASELHORST, 1929
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Este es el escenario sobre el que seguirdn trabajando los urbanistas holandeses en el Movimiento
Moderno. Inclusive, el Barrio Tosschendijken de 1919, realizado por Oud afios antes de Kiefhoek y Hoek
van Holland, se puede encuadrar en el tipo de manzana cerrada de Berlage.

A mediados de los 20, la busqueda mas vanguardista es interrumpida por grupos politicos hasta la
década siguiente. Brinkman funda el estudio que luego continuaran Van der Vlught, J. A. Brinkman, Van
der Broek y Bakema, los arquitectos del Bergopolder, construccidn fiel a los enunciados de Gropius. Este
grupo se mantendrian vinculado a la vanguardia hasta el Team X.

JJP Oud es, desde 1918, arquitecto jefe de Rotterdam. De su obra destacan las viviendas Hoek van
Holland y Kiefhoek. Se aleja de los materiales y las formas tradicionales para decantarse por el revoque
blanco, las ventanas longitudinales y los principios del Movimiento Moderno.

BARRIO DE SPANGEN, DE BRINKMAN, 1919. Proyectado bajo la légica de Berlage e incluyendo caracteristicas que seran propias
del Movimiento Moderno*™
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Kiefhoek es una referencia recurrente del Movimiento Moderno holandés. Tiene la particularidad de
estar concebido como isla dentro de ciudad. Conserva la escala de la calle y la contiene. Se compone
integramente de viviendas unifamiliares, cuya tipologia tiene una crujia realmente minima: 4,20m entre
medianeras. Al compararla con Rémerstadt, vemos una ocupacion mucho mas intensiva del terreno.

Y - - = %\ "
KIEFHOEK EN ROTTERDAM, DE J. J. P. OUD, 1925. Tal vez |
dentro de los principios del Movimiento Moderno, resalta el tratamiento introvertido del conjunto
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a urbanizacion moderna mas famosa de Holanda. Aunque se encuadra
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En 1928, en Amsterdam, se cred una oficina de urbanismo auténoma. Van Eesteren fue designado
responsable del plan regulador general de la ciudad. Era miembro de De Stijl desde 1922 y colaborador
de Van Doesburg (quien en 1928 ya llevaba varios afios en la Bauhaus, en contacto con los alemanes).
Amsterdam contaba con los terrenos para acometer una nueva ampliacién, fruto de las politicas de
expropiaciéon de la periferia ejecutada afios antes. Estipulan las dimensiones, cantidad y tipo de
viviendas, de acuerdo a una prevision estadistica a 50 afios. Se evoluciona con respecto a la planificacion
de Berlage. La periferia se subdivide en barrios de 10.000 viviendas, cuyos planes parciales se disefiaran
a medida que se haga necesaria su construccién. Estos barrios, presentan franjas de verde que se
vuelven partes fundamentales del disefio urbano. Entre ellos, se encuentra el parque de 900 hectareas
que incluye el lago Sloterplas. Los proyectos de arquitectura se someten a diferentes instancias de
control. Los barrios se subdividen y cada parte esta supervisada por un arquitecto que tiene la funcion
de armonizar los distintos proyectos. A su vez, estos son supervisados por una comision permanente del
Plan General que preside Van Eesteren.

ba— JSKM  PLAN 1M HOOFDZAAK. =ewee=s
=k, .
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BRAGE VN W BOUSWNDR: WILCEAD ABCHITICIUNLL VAN 13 MAART 1935 Me 12

AMSTERDAM, PLAN REGULADOR DE 1935. En anaranjado las ampliaciones previstas, en marrén lo existente. Continuidad y
evolucién. Creacién del gran parque del sur™
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ARQUITECTURA DEL PLAN REGULADOR, diferentes proyectos coordinados que logran una imagen unitaria. Calle

Leeuwendalersweg, en 2009 X1
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Dada la concentracién de actividades en torno al puerto y la consideracion de la bicicleta como medio
de transporte, la planificacién excluyd desde el principio los vacios intermedios y los barrios
independientes. Las vinculaciones entre urbanizaciones es una constante de su planificacién. Las
manzanas cerradas de Berlage fueron reemplazadas por tiras paralelas, como propugnaban los
urbanistas de los CIAM, habitualmente orientadas norte-sur.

El caso de Amsterdam tiene especial interés para nuestro trabajo. El plan de 1935 sigue vigente, y su
coherencia ha resistido las actualizaciones. En comparacién a las demds propuestas de la época,
mantuvo una densidad media que dio como resultado una ciudad compacta. En los casos alemanes, ello
no se verifica en todas las propuestas y las siedlungen, en general, se perciben como islas dentro de las
ciudades. Este urbanismo ha resistido una de las tasas de crecimiento poblacional mas grande de Europa
y la incorporacién de dreas industriales. Ello se suma a las particulares transformaciones del territorio
de esta ciudad. También se observa en la gestiéon de Amsterdam, un paralelismo con la forma legal de la
planificacidon actual espafiola, a base de Planes Territoriales, Planes Generales, Planes Especiales, etc. Y
con ello una forma de organizarse que establecié una estructura que trascendio las ideas y el trabajo de
quienes se encontraban a cargo de la ciudad en ese momento. Sobre la organizacion de la gestidon urbana
actual, volveremos especialmente en la parte 3.

Las consideraciones sobre urbanismo sostenible acuerdan en este punto: Las ciudades del futuro deben
ser densas, y densidad no implica necesariamente una disminucién de la calidad de vida. En este caso,
la escasez de suelo del pais ha sido determinante para muchas de sus decisiones, pero hoy esta condicién
se vuelve generalizada, si se atiende a la sostenibilidad de nuestras ciudades, que exige considerar el
suelo como un bien escaso a nivel global. Por extensidn, estas son las condiciones en las que se edificara
la vivienda colectiva.

AMPLIACION DEL PLAN DE VAN EESTEREN. Tiras de viviendas, en lugar de las manzanas cerradas de Berlage. Continuidad de una
forma de hacer ciudad™
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Una puntualizacién sobre las Hof Vienesas

A partir de 1920, un gobierno socialista emprende en Viena un plan masivo de edificacién de vivienda
que producird 60.000 nuevas unidades. Debido a la situacién critica en que se encontraba la poblacion
tras perder la guerra, con bajos salarios y poca disponibilidad de recursos naturales, los alquileres eran
minimos.

A diferencia de los casos alemanes, la vivienda se plantea inserta en el tejido urbano, reaparece la
manzana, la calle y la plaza, elementos propios de la ciudad tradicional. Se destacan el Winarskyhof, de
1924, de Peter Behrens y Josep Hoffmann, entre otros; el Karl Marx-Hof, de 1927, con casi 1300
viviendas, de Karl Ehn; la Engels-platz, de 1930, de Rudolf Perca y la Sandleitenhof, con casi 1600
unidades. Las Hof construyen la plaza y el espacio urbano colectivo, por encima de otras prioridades. En
ocasiones, incluso, superponiendo la construccién al trazado viario. Los conjuntos incluian instalaciones
deportivas, parvularios, lavanderias, consultorios médicos, bibliotecas, oficina de correos, comercios y
la Sandleitenhof tenia hasta una sala para espectaculos.

En el caso de la tipologia, estaban menos evolucionadas que sus contemporaneas holandesas vy
alemanas. Lo que es destacable en este caso, es el planteo colectivo y urbano de los conjuntos.

El cambio de década y de tendencia

La situacién de estos paises volvera a cambiar a partir de la crisis econdmica del '30. En Alemania, donde
el Movimiento Moderno fue mas relevante hasta entonces, reaparece el temor de revuelta general en
la clase dirigente. Se teme que los barrios obreros de elevada densidad se conviertan en un lugar de
organizacién politica. Ello provoca la negacién a seguir construyendo urbanizaciones bajo principios
modernos. Este hecho se acentuara con la llegada de los Nazis en 1933, quienes se vuelven hacia las
colonias rurales de viviendas individuales y aisladas.

KARL MAX HOF, PLANIMETRIA ESQUEMATICA. Enorme conjunto en torno a un patio colectivo, que se impone sobre el trazado
vial
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FACHADA MONUMENTAL HACIA LA CIUDAD Y PATIO COLECTIVO DEL CONJUNTO"
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Debieron exiliarse la mayoria de los arquitectos del Movimiento Moderno. Gropius se retira primero a
Inglaterra, y luego a los Estados Unidos. Mies permanecié hasta 1938, y luego también emigra a Estados
Unidos. Otros, como May, se fueron a Rusia, donde debido a los cambios politicos tuvieron una suerte
variable. La situacion seguird cambiando en Europa y en Rusia, donde todo esto se habia generado.

VOR 30 JAHREN IM SYSTEM" IM 3. REICH

£ = g e
VINETA PROPAGANDISTICA NAZI: LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA “30 ANOS ANTES”, las viviendas del “sistema” (democratico
la casa del Tercer Reich. Vista de la colonia Auf Die Briicke de 1937/41"
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PARTE 1: ¢Por qué la vivienda es cdmo es?
Cien anos de colectividad: UN REPASO A LA HISTORIA

La tipologia de vivienda en el Movimiento Moderno

Zeilenbau (La edificacidén en linea)

Recordemos lo mencionado sobre Otto Haesler y sus viviendas en hilera de 1923 (Siedlung Italienischer
Garten, en Celle). Alli encontramos este modelo para la Neue Sachlichkeit, y también sus reglas basicas,
como la separacién de acuerdo a la altura. Ya mencionamos también las tipologias de Tessenow de
Hellerau, de 1906, y los prototipos realizados por Crickmer, en 1905, en la ciudad jardin de Lechtworth.

En 1918, Behrens y H. de Fries publicaron un ensayo llamado Construir econémicamente®, en el que
defienden la tesis de construir viviendas apareadas “espalda con espalda” para abaratar los costos. El
proyecto de Brinkman en Spangen es de 1919/20, con manzanas que incluyen unidades de doble
orientacion entre medianeras. En 1920, en Viena, Adolf Loos patenta su casa de un solo muro, que
consiste en realizar los muros medianeros de mamposteria, y utilizarlos como estructura base para el
resto de la construccion por via seca.

Lo que pretendemos aclarar es que, mas allad de que Haesler es mencionado en la bibliografia como el
pionero que establece el modelo para la Neue Sachlichkeit en 1923 y que, a partir de entonces, fue
usada por el resto de los arquitectos modernos alemanes, la tira de vivienda se venia gestando con
anterioridad.

[elaiale]

ERNST MAY. ESQUEMA DE LA EVOLUCION DE LAS MANZANAS'

30 GIESELMANN, Reinhard: “Desarrollo histérico de la planta de vivienda” en Atlas de Plantas. Viviendas de SCHNEIDER, Friedericke
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La tipologia en tira es consecuencia de varios factores. Primero, los estudios sobre vivienda minima de
este periodo. Esta forma de organizacién equilibra el costo de construccion y su apertura hacia el
exterior, garantizando las cualidades higiénicas que se postulaban en la época. A la vez, ayuda a igualar
las condiciones entre distintas unidades de un conjunto, disminuyendo la jerarquizacién que se criticaba
a la ciudad tradicional. Las organizaciones centralizadas obligan a supeditar el disefio a un foco, y a
establecer una jerarquia de acuerdo al mismo. Desde una perspectiva “socialista”, este hecho tiene
relevancia. Como en el caso de Torten, de Gropius y la Bauhaus, la linealidad responde al desplazamiento
de la grda que se utilizd para construirlas. Asi, esta organizacion también representa la cadena de
produccién de Taylor que se entendia como la construccion del futuro.

Recordemos también el contexto artistico, en el que se esta buscando la sintesis formal, cromatica y
semantica.

E

A
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PLANTAS DE UNIDADES EN SPANGEN, DE BRINKMAN, 1919™

O

ADOLF LOOS, CASA DE UN SOLO MURO, DE 1920. Viviendas apareadas que reducen los costos y simplifican su construccién"
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Esta forma de agrupacion es valida tanto para viviendas unifamiliares como colectivas de pocos pisos, y
para su evolucion final en altura, como propone Gropius en 1928. Las aportaciones de los rusos, que
influirian en Le Corbusier, hacen un tratamiento espacial mas complejo, pero las motivaciones son las
mismas.

Su implementacion también sera valida en trazados de cierta complejidad, como en Britz de Taut, en
Berlin, o Romerstadt en Frankfurt, que privilegian una lectura topografica y paisajistica sobre una
puramente racional. La edificacion en linea sintetiza la edificacion densa de la ciudad, la economia de
construccion, las condiciones de higiene, la relacion con el espacio verde de las ciudades jardin y refleja
espiritu del tiempo” industrial.

|/4

la busqueda de igualdad y e

PIET MONDRIAN. COMPOSICION NEOPLASTICISTA, 1922"

BRINKMAN J.A., VAN DER VLUGHT Y VAN TIJEN. EL BERGOPOLDER EN ROTTERDAM, 1934. Primera edificacion de vivienda social
con ascensor de Europa, responde a los postulados de Gropius sobre la evolucién de la Zeilenbau"
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Otra de sus las virtudes es la posibilidad de construir viviendas de doble orientacion. Ello implica la
eleccién de un modelo circulatorio. Una alternativa es colocar un nucleo circulatorio que sirva sélo a dos
viviendas por planta, solucién mas costosa pero que garantiza la privacidad. Otra, es la realizacion de un
paso delante de las unidades, solucion mdas econdémica pero que influye negativamente sobre la
privacidad. La tercera, fue propuesta por Ivanov y Lavinsky para el concurso soviético de la OSA de 1927.
Consiste en una calle interior cada dos o tres niveles, que sirve a unidades en ddplex. Fue una alternativa
ingeniosa, que reducia el espacio circulatorio y la cantidad de nucleos verticales. Aunque condicionaba
el disefio de la tipologia entera. Asi sera la adoptada por Ginzburg y Milinis para el edificio Narkomfin en
Moscu, en 1928-1929, y por Le Corbusier para su Unité d” Habitation. Existe la alternativa adoptada por
Oud en Hoek van Holland y por Aalto en las viviendas de Sunila, de dotar a las viviendas de accesos
independientes, opcidn sélo aplicable a construcciones bajas.

pero la tipologia de vivienda no es la misma'

ROMERSTADT, DE MAY, Y BAD DURRENBERG, DE ALEXANDER KLEIN. Trazado “jardin” conservando las reglas de edificacién en
linea (R&merstadt tuvo un altisimo grado de industrializacién); o énfasis en las reglas racionalistas'™
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CIRCULACION PUBLICA EN VIVIENDAS DE DOBLE ORIENTACION. Nucleo cada dos unidades, proyecto de Haring para Siemensstadt,

y paso publico delante de las unidades, de Gropius en Siemensstadt™

EDIFICIO NARKOMFIN, 1929. Al igual que el proyecto presentado al concurso de OSA de 1927 y las Unités de Le Corbusier, la
circulacién en plantas alternas atina la privacidad de las unidades, la doble orientacién y la reduccién de los nucleos circulatorios™
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HOEK VAN HOLLAND, DE OUD, 1924. Ingresos independientes en lugar de circulaciones comunes™!
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Mas adelante, veremos la alternativa de agrupacién en panal (ya no es vivienda en tira), que optimiza el
aprovechamiento de los nucleos verticales a la vez que mantiene la privacidad y la doble orientacion.

Una consideracion social

Al comenzar nuestro trabajo, mencionamos que la vivienda actual arrastra rasgos que son propios de
sociedades anteriores, que hay caracteristicas en las viviendas que pertenecen a los usuarios de
entonces.

En los afios del Movimiento Moderno, se asumia como progreso social el acceso de las clases menos
pudientes a condiciones que antes eran exclusivas de clases privilegiadas. La disponibilidad de nuevos
bienes materiales, la posibilidad de educarse y obtener condiciones dignas de habitar, trabajar vy
descansar, serian el vehiculo para progresar. En otras palabras, en la Europa occidental no se pusieron
en cuestion las bases morales de la sociedad. Con la pertinente aclaracion de que esto es una
simplificacidn, y que no estamos contemplando otros fendmenos3?, podemos asumir que una gran parte
de la poblaciéon urbana entendia que progresar era propagar las condiciones de vida de las clases mas
acomodadas, sin cuestionar sus valores o habitos.

Aungue fueron mejorando las condiciones de las mujeres en la época victoriana, con el derecho a la
propiedad privada luego de casarse, al divorcio y a luchar por la custodia de los hijos, la familia seguia
estructurada en torno al hombre3?. Este era la autoridad y el proveedor del dinero, y la mujer se
encargada del cuidado de los hijos y las tareas domésticas. El ideal de vivienda moderna de Europa
occidental responde a esta estructura. Lo que hace es organizar la vivienda para que se adecue a él. La
vivienda respondera a la estructura de una familia que tiene un padre proveedor, una madre ama de
casa e hijos escolarizados. En la planta de vivienda, ello se refleja en la aislacién del trabajo doméstico
(que no era una tarea compartida), en la divisién entre sector de dia y sector de dormitorios, que podia
incluir la jerarquizacion entre dormitorio principal y secundarios y (algunas veces) lugar de estudio para
los nifios. La vivienda no se considera un lugar de trabajo, ni de actividad grupal.

o — — - - —
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APARTAMENTOS EN SUNILA, DE AALTO, 1935-39. Ingresos independientes™

31 Entre ellos, lo que sucedia en Rusia y otras naciones, y multiplicidad de estudios tedricos y filoséficos criticos al respecto.
32 MONTANER, Josep Marfa: MUXI FERNANDEZ, Zaida: Habitar el presente. Vivienda en Espafia: sociedad, ciudad, tecnologia y
recursos Pag. 26
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La siguiente cita de Gropius, de un texto que se refiere a la industrializacion, permite ver cuan implicita
era esta concepcion33;
La mayoria de los ciudadanos tienen iguales costumbres de vivir y habitar; no se comprende, por tanto,
por qué nuestros edificios no deban someterse a una unificacion parecida a la de nuestros vestidos,
zapatos o coches (...) De todas formas, es preciso evitar el peligro de una estandarizacion demasiado rigida
(...) y las viviendas deben ser proyectadas de modo que se tengan en cuenta las necesidades individuales
derivadas del tamafio de la familia y de la profesiéon del cabeza de familia, asegurando su flexibilidad.

Gropius habla de una familia con un proveedor cabeza de familia. La estandarizacién demasiado rigida
no se refiere tanto a otras formas de vivir que no responden a esa estructura de convivencia, sino a las
variaciones que se producen dentro de esa estructura. Las necesidades individuales provienen del
tamario de la familiay de la profesidn del cabeza de familia (Que tampoco es la de una cabeza de familia).

En Frankfurt se produjo un hecho que se cita con frecuencia. Bajo los principios de eficiencia industrial,
Margarete Schitte—Lihotzky disefid la cocina de Frankfurt (Frankfurter Kiiche). Pensada para el trabajo
de una sola persona, en una habitacion aislada. El progreso en este caso, se concebia como la
optimizacion de las tareas domésticas de la mujer. El avance implicaba eficiencia, dentro del mismo
esquema moral. La disposicién del mobiliario y de las herramientas, no potencia el trabajo colectivo vy,
al encontrarse en una habitacién aislada, no es visible para quienes estén en otra habitacién.
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA DE FRANKFURT, CON LA FRANKFURTER KUCHE, optimizada para el trabajo de una persona v aislada de
las demés estancias™"

33 GROPIUS, Walter: prélogo realizado en: A. MEYER, Ein Versuchshaus des Bauhauses, Munich, 1925 (Bouhousbucher, nim. 3);
extraido de Alcances de la arquitectura integral, cit., p.155. Citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna
(82 ed. 1999) Pag. 540
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Segun expresa Hilary French, en la Rusia post revolucionaria se plantearon grandes cambios al respecto,
aunque en la bibliograffa son habitualmente consideradas como hechos marginales3*:

El nuevo orden social se basaria en el replanteamiento de la familia tradicional y en la planificacién y
construccion de nuevos tipos de viviendas (...) La creciente independencia econdémica de las mujeres,
como resultado de una politica de igualdad (...) significaba que era necesario buscar una solucion
alternativa, dado que ellas ya no iban a ocuparse de las tareas tradicionales del hogar y del cuidado de los

ninos (...)

A nosotros nos interesa destacar que la mayoria de los modelos de planta paradigmaticos de entonces,
respondian a estas caracteristicas. Y que el esquema que se reproduce en la actualidad, mantiene
muchos de estos aspectos, aunque puedan verificarse cambios ideoldgicos y sociales.

Los estudios tedricos sobre la vivienda

Hablamos, hace unas paginas, de las colonias fabriles y de cémo la necesidad de construir grandes
cantidades de viviendas impulsé cambios en los disefios. Asi, las viviendas en hilera responden a
condiciones ambientales, tanto como a condiciones econdmicas y constructivas. Pero si hay algo que
caracterizod especialmente a la vivienda del Movimiento Moderno fue la innovacion, que trascendio las
necesidades urgentes. La investigacidn se convirtio en algo paralelo al trabajo de muchos arquitectos.

L

ESTUDIOS SOBRE EL CAMPO VISUAL DE ACUERDO A ALTERNATIVAS DE DISTRIBUCION, con la incorporacion de elementos
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ESTUDIO DE LAS FORMAS DE DESPLAZARSE dentro de la unidad, y los cruces entre zonas de dia y de noche™

34 FRENCH, Hilary: Vivienda colectiva paradigmdtica del siglo XX, Pag. 52
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La base desde la que partieron muchas de las discusiones en los CIAM, fueron investigaciones
puramente tedricas. A las propuestas de ciudades y viviendas de Le Corbusier, se sumaron estudios mas
pragmaticos, como el de la altura de la vivienda colectiva de Gropius. Dentro de esta vision mas rigurosa
y racional, destacaron las aportaciones de Alexander Klein. Sus investigaciones incluian, ademas del
asoleamiento o el tamafio de las estancias, propuestas para establecer normas para valorar los
concursos de vivienda, o de autocontrol para medir la eficiencia de una tipologia determinada. En su
método de evaluacidn, Klein propone comenzar con un cuestionario de posibilidades que brinda una
tipologia determinada (como realizar mas tareas en paralelo o las posibilidades para disponer el
mobiliario) y le asigna una puntuacién a cada una de esas caracteristicas, obteniendo una nota final.
Incorpora mediciones como el nimero de camas de acuerdo a la superficie de vivienda, superficie util
sobre la construida, separacion de nifios por sexo, entre muchas otras.
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ESTUDIOS DE ASOLEAMIENTO, fundamental entonces en las estancias de permanencia. Grafico para determinar la relacion
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Respecto a la vivienda en tira, se preocupa por encontrar la profundidad éptima. A mayor profundidad,
mayor superficie sin aumentar la fachada, con el limite de que siga garantizando la buena iluminacion y
el asoleamiento de toda la vivienda, y contemplando que no se alteren tanto las proporciones que
afecten el uso adecuado del espacio. Todo ello se va estipulando al detalle previendo distintas
circunstancias.

Sus consideraciones van mas alla de la vivienda en tira, destacando las posibilidades del diente de sierra
para viviendas unifamiliares, o la disposicion en panal que aumenta la densidad, la ocupacién del terreno
y reduce el numero de nucleos verticales.

Como mencionamos, para las siedlungen de Frankfurt, la arquitecta Margarete Schulte-Lihotsky disefio
la conocida cocina de Frankfurt (Segin Rowe, utilizando como modelo la cocina cientifica de Christine
Frederick®). Organizd el trabajo con los criterios de productividad, eficiencia y organizacién, propios del
Taylorismo. Tenifa 1,87m de ancho por 3,44m de largo con 0,86m de espacio libre entre mesadas
opuestas de trabajo. El disefio estaba marcadamente especializado, dentro del margen de accion de su
reducido tamafio. El mobiliario y equipamiento eran prefabricados. La arquitecta tomd como paradigma,
el disefio de los laboratorios con superficies especificas para cada trabajo, cajones y armarios con
destinos predeterminados y formas especificas.

ANALISIS DE AGRUPACION EN PANAL. Buenas condiciones de asoleamiento con mayor aprovechamiento de nucleos
circulatorios

Ixix

 GAS STOVE & SWIVEL STOOL n ALUMINUM STORAGE BINS

+ COUNTERTOP » WORK SURFACE = CUPBOARD FOR POTS AND PANS
1 COOK BOX » GARBAGE DRAWER u BROOM CLOSET

« FOLD-DOWN IROMING BOARD « DRAINING BOARD w HEATER

» FOOD CUPBOARD w SINK w PULL-OUT BOARD

FRANKFURTER KUCHE DE SCHUTTE —LIHOTZKY, RECONSTRUCCION Y PLANTA. Zonificacién de cada tipo de trabajo, superficies
especificas para cada tarea. Disefio de complementos particularizados para cada funcién™

35 ROWE, Peter G.: Modernity and housing, P4g 159
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El paso del tiempo y su rigidez, han vuelto obsoleto el disefio. Se le critica especialmente la imposibilidad
de que trabaje alli mds de una persona simultdneamente. Bajo los mismos preceptos se disefié también
el bafio de Frankfurt. Fue un complemento fundamental de las industrializadas viviendas de May.

Establecer un Existenzminimum universal

Una de las cuestiones fundamentales que se pretendié definir entonces, fue el espacio minimo
habitable. Dadas las condiciones sociales y econdmicas, reducir el precio era vital para construir mayor
numero de unidades. La busqueda de minimos involucra, ademds de aquello que puede medirse,
aspectos intangibles como el bienestar psicoldgico derivado de la relacién con la naturaleza (ademas de
las condiciones higiénicas), o evitar la sensacion opresiva de espacios demasiado pequefios. En ocasién
del primero de los CIAM, en 1928, Gropius explicita su lineas de pensamiento al respecto®:
El problema de la vivienda minima (Minimal-wohnung) consiste en establecer el minimo elemental de
espacio, aire, luz y calor que el hombre necesita para poder desarrollar plenamente sus funciones vitales,
sin limitaciones debidas a la vivienda misma, es decir, un minimo modus vivendi en vez de un modus non
moriendi.

Y afios mas tarde agregara que esas necesidades son “no solo econdmicas, sino sobre todo, psicoldgicas
y sociolégicas”®.

En sus propios estudios al respecto, Klein descarta la utilizacién exagerada de elementos plegables o
empotrados, entonces presentes en muchas propuestas, por considerar que su uUso permanente
produce agobio. Y ello, en lugar de resolver el problema, lo posterga, ya que no pueden considerarse
tales condiciones como definitivas. En 1931, Le Corbusier establece ese minimo en 14m?y se refiere a
él como la “unidad bioldgica”3® o “célula”. La medida es similar a la establecida por May en Frankfurt.

Srsocox W - 7 ! i

LE CORBUSIER. VIVIENDA MINIMA BASADA EN EL ESTANDAR DE 14M2 POR PERSONA, de acuerdo a la unidad bioldgica de 1931.
Constante hasta unidades de 7 personas™. Y su CABANA MINIMA DEL MEDITERRANEO DE 13,4 m?, de 1952, donde habitaba

A bexii

cuando fallecid

3 GROPIUS, Walter: «Die soziologischen Grundlagen der Minimalwohnung». en Die lustiz: vol. 5, nim. 8, 1929. En Alcances de la
arquitectura integral, cit. Pag. 138. Citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed. 1999) Pag. 536
37 GROPIUS, Walter: «Flach, Mittel-oder Hochbau?», en Rationelle Bebauungsweisen, Stuttgart, 1931, p. 26; trad. cast. en W.
Gropius, Alcances de la arquitectura integral cit. p. 153 Y en C. Aymonino, La vivienda racional. Ponencias de los Congresos CIAM:
1929-1930, Editorial Gustavo Gili, Barcelona, 1976. Citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed.
1999) Pég. 536

38 LE CORBUSIER: The Radiant City, The Orion Press, New York, 1964 (1933) Citado en ROWE, Peter G.: Modernity and housing,
Pag. 14
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Estos estandares se pretendian universales, mas alla de diferencias culturales, climaticas o de situacién.
Lo que pretendian establecer eran las condiciones basicas para el desarrollo humano, desde un punto
de vista mas cientifico que cultural.

Le Corbusier y la vivienda colectiva
Puntualizaremos algunos de los aportes que le Corbusier realiza hasta la Segunda Guerra.

Entre 1914 y 1915 realiza junto a Max du Bois la propuesta de las estructuras Domino. De ella se destaca
la eleccién del hormigén armado como material del futuro. Otros conceptos relevantes que lleva
implicita esta propuesta, son la diferenciacién entre estructura y espacio para vivir y entre elementos
rigidos, y aquellos que pueden liberarse para la prefabricacién y la disposicién personalizada.
Conceptualmente, en 1915, se libera la fachada de su funcién portante. En varios aspectos es el
antecedente de los 5 puntos de la arquitectura moderna que enunciara afios mas tarde.

El sistema se adapta a la prefabricacion y a la construccién masiva, lo que le afiadird interés al finalizar
la primera guerra. Fue planteado luego de las primeras devastaciones en Flandes, en 1914, donde hubo
una pronta necesidad de reconstruccion.

La estructura incorporaba suelos y escaleras de elementos estandarizados, que se podian combinar con
cierta flexibilidad. De esas posibles combinaciones, mas su forma de alineacién quebrada en angulos
rectos y la utilizacion de columnas aisladas que en planta se ven como puntos, surge el nombre Domino.
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AXONOMETRIA Y PLANTA ESQUEMATICA DE ESTRUCTURA DE LA CASA DOMINO. Colado similar al de las estructuras actuales,
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incorporando elementos prefabricados

PERSPECTIVAS Y PLANTA DE UN EJEMPLO DE VIVIENDAS REALIZADAS CON ESTE METODO™®
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El proyecto contempla un nuevo modo constructivo donde se colaban los suelos sobre una estructura
similar a las viguetas prefabricadas actuales, y se incorporaban por etapas el mobiliario fijo, los
cerramientos exteriores y los tabiques interiores. En estos primeros afios de trabajo, sus dibujos de
vivienda conservan molduras y elementos tradicionalistas. La propuesta quedd solo en proyecto. Varios
afios después comenzarian a aplicarse algunos de sus principios.

En Vers une architecture, de 1923, hay un capitulo especialmente dedicado a la produccion masiva de
vivienda, que comienza con la Casa Domind. Estd alli la casa Citrohan, la que fue evolucionando entre
1920 y 1927, cuando se construyo la ultima version en la Weissenhof de Stuttgart. Al principio de su
carrera, Le Corbusier se refiere a produccion y estandarizacién de viviendas unifamiliares. Recién en el
proyecto de la Ville Contemporaine se ocuparé de la vivienda colectiva. En 1928, se reedita el libro con
los agregados del proyecto del barrio Fruges de Burdeos y el proyecto de Pessac, con otra unidad similar
a la Citrohan, construido en 1925. En este caso el planteo tedrico parte del cubo y sus alternativas de
combinacion, aunque no fue de sus aportes mas reconocidos. Hay también un proyecto de un complejo
estudiantil que se compone de pequefias unidades individuales abiertas hacia una terraza. Espacios
privados “como los de un monje”, En alusion a la Cartuja de Emma, que ocupan el 100% de la manzana.
Observamos la similitud de este proyecto con las viviendas de Yokoama de Koolhaas y con la manzana
cerrada de casas patio en Ypenburg, de MVRDV. Se puede puntualizar sobre la consideracion de otras
formas de habitar, mas alla de la familia nuclear mencionada anteriormente. Aunque fue sélo a nivel de
proyecto y no comparable a la escala y continuidad de otras investigaciones. Una constante de todos los
proyectos residenciales del libro, es la terraza. La vivienda individual o colectiva siempre inclufa un
espacio exterior privado.

CROQUIS EXTERIOR DE UNA VIVIENDA DOMINO. Conserva rasgos y elementos tradicionales como las molduras y el porche de
H Ixxv
ingreso
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RESIDENCIA ESTUDIANTIL DE LE CORBUSIER Y NEXUS WORLD EN FUKUOKA, DE KOOLHAS. Unidades introvertidas que ocupan la
totalidad de la parcela™i
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En 1926, publica con Piere Jeanneret Les 5 Points d’une architecture nouvelle, aunque algunos puntos
habian sido tratados previamente. No nos detendremos en ellos por su omnipresencia. Con estos
enunciados. Le Corbusier hizo explicito cémo debia ser la nueva arquitectura. Mas alld de sus habituales
definiciones poéticas y de los manifiestos artisticos, aqui pone en tela de juicio aspectos sumamente
concretos: La planta baja, con pilotis; los tejados, planos y con jardin; las ventanas, corridas a la altura
de la visual, etc. Ello dio lugar a multiples discusiones, y fue Util para debatir medidas especificas. Su
influencia se hizo manifiesta mas alla de Europa.

Algo parecido sucedié con su definicion de la vivienda como una machine a habiter. Se la critica por no
contemplar aquellas cuestiones ligadas a la tradicion, lo que no es material, que estd implicito en la
vivienda. Refleja el espiritu de su tiempo vy sintetiza las multiples consideraciones que se haran aquellos
afios en torno a la misma. Aldo Rossi dijo afios mas tarde que “Es la definicidn mas revolucionaria de la
arquitectura moderna.”3°

Ese corte con el pasado le fue cuestionado desde entonces, y fue un argumento recurrente siempre que
se manifestaron en contra de la arquitectura moderna, profesionales y no profesionales. Con el paso del
tiempo, él mismo incumpliria estos enunciados. En la década del 30 sus obras se fueron particularizando
e hizo viviendas con técnicas constructivas tradicionales y techos inclinados. Evoluciond hacia el lenguaje
brutalista, reemplazd la ventana corrida por el courtain wall, etc.

Industrializacion

La produccion industrializada de viviendas era relevante desde 1900. Muchas partes eran
manufacturadas en fabricas y luego trasladadas para el ensamblaje en obra. Aunque el disefio de las
tipologias apenas se vio afectado. Entre los modernos, encontramos alusiones a la vivienda
industrializada en el afio 1909, cuando Gropius trabajaba con Behrens. En 1910, presenta el
Memorandum a AEG sobre la construccién de vivienda racionalizada. En 1924 enuncia el principio
fundamental®®:

La mayoria de los ciudadanos tienen iguales costumbres de vivir y habitar; no se comprende, por tanto,
por qué nuestros edificios no deban someterse a una unificacion parecida a la de nuestros vestidos,
zapatos o coches (...) De todas formas, es preciso evitar el peligro de una estandarizaciéon demasiado rigida
(...) y las viviendas deben ser proyectadas de modo que se tengan en cuenta las necesidades individuales
derivadas del tamafio de la familia y de la profesion del cabeza de familia, asegurando su flexibilidad. Por
lo tanto, es necesario estandarizar y producir en serie, no toda la vivienda, sino sus partes, de manera que
puedan formarse, combinando, los distintos tipos de vivienda.

En la Bauhaus, se desarrolld la vivienda prototipica am Horn que nunca llegd a materializarse. Gropius
manifestd la necesidad de estandarizar la produccién de los componentes de viviendas unifamiliares,
por sus mayores gastos de construccién (en comparacion a los blogques de mayor altura). Las dos
viviendas de Gropius realizadas en la Weissenhofsiedlung de Stuttgart, en 1927, eran prototipos
industrializables. Tenfan una estructura metalica, tabiqueria de corcho, recubrimientos exteriores de
fibrocemento y estaban equipadas con muebles de la Bauhaus. En 1931, disefié una vivienda unifamiliar
prefabricada, que podia ampliarse.

39 ROSSI, Aldo: Casabella n 246 (1960) Pag. 4. Citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed. 1999)
Pag. 459

40 GROPIUS, Walter: prélogo a A. Meyer, Ein Versuchshaus des Bauhauses, Munich, 1925 (Bouhousbucher, nim. 3); véase Alcances
de la arquitectura integral, cit., pag.155. Citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna, (82 ed. 1999) Pag.
540
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La crisis econdmica del “30 genera una cantidad enorme de parados, lo que afecta indirectamente a la
industrializacién de vivienda, que reducia el nimero de obreros a emplear. En 1931, hubo propuestas
de viviendas ampliables para que sean fabricadas por los parados, de Klein. En esta época, ya habia
comenzado en Alemania la decadencia de la construccion de vivienda moderna. Gropius continuara
estudiando la prefabricacién en el exilio. Entre los afios 1942 y 1945 desarrollara el packaged house
system. En aquellos estudios, afirma que se deben industrializar los componentes de manera que
permitan muchas combinaciones, en lugar de forzar la repeticion®*:

(...) los hombres siempre se revelaradn contra la excesiva mecanizacién, porque es contraria a la vida (...)
por lo tanto, sélo nos queda aceptar el desafio de la mdquina, intentando someterla a las necesidades de
nuestra vida (...) Cada vez es mas evidente la tendencia a fabricar en cantidad, en vez de casas enteras,
cada uno de los elementos de la construccidn. Este es el viraje decisivo (...) si no intentamos superar
nuestros prejuicios contra la prefabricacién, la generacién futura no dejard de reprocharnoslo. La
condicién esencial para alcanzarlo es que el elemento humano quede como punto de partida para
determinar la forma y la medida de nuestras viviendas y de nuestros barrios residenciales.

Esta evolucion del pensamiento de Gropius, se parece mas a la incorporacion paulatina que hoy hace la
industria de la construccién.
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GROPIUS, DETALLES DEL PACKAGED HOUSE SYSTEM, 1942 y 1945%%

“L GIEDION, S.: Walter Gropius, Mildn, 1954, pag. 76. citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed.
1999) P4g. 693-694
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Le Corbusier, en Vers une architecture, menciona que la vivienda debe industrializarse completamente,
como un automovil. Habla de la tradicién como un peso. El hecho de que en la construccion tradicional
se demorasen dos afios para hacer una vivienda, produce desconfianza en lo que se realiza en un tiempo
breve. Las nuevas casas tendrian una nueva belleza, derivada de su produccion en serie. Y que, al igual
que cualquier producto industrial, mejoraria con el tiempo.

Weissenhofsiedlung vy las exposiciones de vivienda

Las numerosas exposiciones de vivienda de entonces, dejan ver la importancia publica que suscité el
tema. Entre ellas, destacd la Weissenhofsiedlung de Stuttgart, en 1927, organizada por la Deutsche
Werkbund. Este proyecto, es una referencia en la gran mayoria de publicaciones sobre esa época. Por
su omnipresencia, no nos detendremos en exceso, aunque vale recordar que en él, no se observa una
coherencia similar a las de las Siedlungen de otras ciudades alemanas. Fue, mas bien, un recinto de
exposicion con piezas de distinto valor arquitecténico.

Fueron invitados a participar Peter Behrens, Victor Bourgeois, Le Corbusier y Pierre Jeanneret, Richard
Docker, Josef Frank, Walter Gropius, Ludwig Hilberseimer, Jacobus Johannes Pieter Oud, Hans Poelzig,
Adolf Rading, Hans Scharoun, Adolf Gustav Schneck, Mart Stam, Bruno Taut y Max Taut. A nivel de
conjunto, destaca la utilizacion de elementos comunes, que entonces eran vanguardistas, por
arquitectos de distintos paises europeos. Un afio después de la exposicién, en 1928, tendra lugar el
primero de los CIAM, donde se reencontrarian los mismos participantes.

Mies Van der Rohe estuvo a cargo de su organizacién, del plan director y de la construccion de un bloque
de apartamentos que destacamos especialmente. Entonces escribia*?:

El problema de la nueva vivienda es un problema arquitectonico, a pesar de su vertiente técnica y
econdmica. Es un problema complejo, y por lo tanto sélo se puede resolver con fuerzas creativas y no a
través de medios matematicos o medidas organizativas. Por estar convencido de ello, a pesar de todas las
consignas validas en la actividad, como la “racionalizacién” y la “normalizacién”, he creido necesario
extraer las tareas planteadas en Stuttgart de la atmdsfera de lo unilateral y lo doctrinario. Me ocupé de
iluminar el problema en toda su extensidn y por ello he solicitado a los representantes mas caracteristicos
del movimiento moderno a tomar postura frente al problema de la vivienda.

Esta actitud refleja la intencion de constituir una fuerza colectiva.
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42 FRENCH, Hilary: Nueva vivienda urbana, Pag. 14

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba 83



Doctorado UPV-EHU: En torno a la tipologiade vivienda colectiva: calidad de vida y sostenibilidad medioambiental

Respecto al disefio de su blogue, propone apartamentos relativamente flexibles, agrupando los ndcleos
himedos con las escaleras. Las proporciones de las unidades, permiten diferencias en la subdivision
final.

La vivienda moderna en Espafia

A mediados del ‘20, Catalufia se debate entre el clasicismo y las influencias internacionales. En 1929 la
dictadura de Primo de Rivera y la monarquia se encontraban muy debilitadas. En ese contexto, se realiza
la exposicion de Montjuic, donde el pabellén de Mies fue la Unica excepciéon a la arquitectura
monumentalista del régimen. El mismo afio, se produjo la exposicion de las galerias Galmau donde,
entre otros, se encontraron los jovenes Sert, Torres Clavé, Yllescas y Churruca; quienes adherian a los
postulados corbusieranos y de la Bauhaus. A raiz de dicha muestra, nace el GATPACT (Grupo de artistas
y técnicos para el progreso de la arquitectura contemporanea). Posteriormente, se formé el GATEPAC,
gue incluia arquitectos del resto de Espafia, pero fue menos influyente. En 1931, el grupo catalan funda
la revista A.C., donde quedaron manifiestas sus claves socio politicas y que adherfan a la vanguardia
europea. Durante los afios de la Republica, estos principios coincidieron con los oficiales.

En 1932, se redacté el Plan Macia para ordenar el crecimiento urbano de Barcelona, y en 1933 el
proyecto de remodelaciéon de una manzana del ensanche. Ambos fueron realizados conjuntamente con
Le Corbusier y Pierre Jeanneret. Destaca de este periodo la Casa Bloc, de 1934-36, de Josep Lluis Sert,
Joan B. Subirana y Josep Torres Clavé. La obra buscaba establecer un modelo para la vivienda obrera.
Por entonces, en el parlamento se debatian en torno al modelo de las Hof de Viena.
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Podemos observar claramente la influencia de la vanguardia europea. La planta general se parece de
forma llamativa a los estudios de la casa Domino y del Bloc a rédent de la Ville Radieuse. En la tipologia
en duplex, vemos caracteristicas comunes de las viviendas minimas realizadas en Alemania, Holanda y
de las propuestas rusas. El edificio fue realizado con una estructura metalica regular e incorpord
elementos prefabricados, en consonancia al discurso del movimiento y lo que estaba sucediendo en
estos paises, el mismo afio se construyd El Bergopolder. Mas alla de la discusion tedrica en torno a ella,
la construccion se verifica integrada al entorno. Se ubica en un solar de 170m de largo por 53m de
anchura media. El blogue consta de 207 viviendas en duplex con corredores hacia las orientaciones mas
desfavorecidas, piso de por medio. Con sus siete niveles consigue una densidad de 1140 hab/ha, similar
al del nucleo originario de la ciudad.

Esta fue una obra excepcional, pero que confirma la relacion con las ideas del Movimiento Moderno. Al
igual que sucedié en Alemania, la guerra civil termind con estas experiencias.
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Moderno. Condiciones “higiénicas”, dimensiones y funcionalidad. El esquema distributivo toma elementos de los estudios de la
OSA soviética™™
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Un apartado sobre una “casa cémuna” neoyorkina

En su Delirious New York, Koolhaas describe como del otro lado del mundo, se produce simultdneamente
la creacién de una nueva tipologia de vivienda: La vivienda hotel.

A principios del siglo XX, en Nueva York, hubo vertiginosos cambios sociales y econémicos. La clase alta
aumentd considerablemente en pocos afios, y sus habitos se modificaron. El espacio doméstico de
relacion de la alta sociedad, pasaria de la mansion urbana en el siglo XIX a los grandes apartamentos.
Luego, llegd la moda de los apartamentos en duplex profusamente equipados y, finalmente, a principios
de los treinta se crea el hotel residencial. Segun Koolhaas, el nuevo Waldorf Astoria se convierte en la
Unité d’Habitation definitiva de Manhattan (...) Un instrumento que deja libres a sus ocupantes para su
participacion total en los rituales de la vida metropolitana.*?

Destaca irdnicamente como a lo largo de la historia de Manhattan, las construcciones incorporan
referencias al pasado y objetos representativos del prestigio. Es una cultura que se reinventa
permanentemente: En Manhattan, lo nuevo y revolucionario se presenta, siempre, bajo la falsa
apariencia de la familiaridad. Su iconografia pretendia que los visitantes se sintieran en sus hogares.
Pero ademas, el nuevo hotel llevd implicita una campafia para cambiar los valores sociales. Los servicios
prestados desafian la razén de ser de los ambitos del hogar. Se convierte en un lugar para exhibir las
nuevas costumbres urbanas. A principios de los treinta /o que solia ser la vida cotidiana ha alcanzado un
singular nivel de refinamiento, complejidad y teatralidad. Ello se suma a la necesidad permanente de
hacer inversiones domésticas por la presion de la moda. El hotel residencial supera este dilema
separando las funciones privadas y publicas de los hogares y llevdndolas luego a su propia conclusion
Iégica en diferentes sectores de la ‘megacasa’ (...) tal unidad de habitacidn es de hecho una comuna*.
Sus habitantes financian una estructura colectiva que permite mantener la tradicion de la ultima moda.

Interpretando los nuevos habitos de una sociedad, sus tradiciones, deseos, valores y contradicciones, se
gesta rapidamente una nueva tipologia de habitacidn. Parece una cémuna, pero el proceso que la origina
es diferente. En Rusia se busca la vivienda que respondera (y hasta ayudara a crear) los valores de la
revolucion. En este caso, una lectura de la sociedad con intenciones de lucro, ofrece su respuesta.

Sirve como referencia a otra forma de interpretar la necesidad de habitar. Como en el resto de los
fendmenos que fuimos describiendo, se hacia una lectura de lo que sucedia para plantear otra forma de
resolverlo. También se proponia para que sucediera algo nuevo. En este sentido, parece opuesto a lo
que sucede con las viviendas actuales. Hace mas de cincuenta afios que se realizan de la misma manera,
y los nuevos habitos se acomodan en esos espacios.

CASA BLOC, IMAGEN ACTUAL™

43 KOOLHAAS, Rem: Delirio de Nueva York, Pag. 143
4 KOOLHAAS, Rem: Delirio de Nueva York, Pag. 144
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PARTE 1: ¢Por qué la vivienda es cdmo es?
Cien anos de colectividad: UN REPASO A LA HISTORIA

El legado bueno vy el legado malo

La vivienda colectiva de hoy es muy parecida a la que propusieron durante el Movimiento Moderno.
Pero la situacion actual es diferente a la que fue el marco en el que se produjeron sus reglas de disefio.
Por ello, nos parecié que la mejor forma de cerrar este capitulo era puntualizar qué de lo que se produjo
entonces tiene vigencia, y separarlo de aquello que pertenecia a ese tiempo y que ha llegado hasta
nuestros dias, ajeno del sustento que le dio origen.

El contexto en el que se produjo aquella evolucién fue muy particular, e incluso extremo en varios
aspectos. Las dos grandes guerras, sus consecuencias, y los grandes cambios politicos y sociales de
entonces, guardan diferencias importantes con la actualidad.

Aunque participaron profesionales de distintas nacionalidades, varios aspectos culturales en los que se
basaban fueron propios de esa sociedad de entreguerras del norte Europa. Esto tendria consecuencias
en sus postulados, que luego se generalizaron mucho mas alla de las fronteras originales.

Las soluciones planteadas responden en muchos aspectos a principios tedricos de la vanguardia de
entreguerras, que no siempre encuentran reflejo directo en las necesidades actuales. Incluso en el uso
de los medios tecnoldgicos del momento.

AVION DE GUERRA ALEMAN, DERRIBADO
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La expansion de una experiencia marginal

Los emprendimientos modernos fueron una porcién menor de lo que se construyé en aquellos afios.
Su influencia definitiva en la arquitectura de toda Europa se verd después de la segunda guerra. En
general, los centros destruidos de las ciudades se reconstruyeron respetando las antiguas subdivisiones,
alturas y proporciones.

Tras la segunda guerra, se oficializé la ensefianza del Movimiento Moderno en las escuelas de
arquitectura. Sus enunciados dejaron de representar solo a una fracciéon de la vanguardia, para
institucionalizarse. Gropius y Mies, ademas, se convirtieron en autoridades de importantes e influyentes
universidades norteamericanas, y muchos otros exiliados expandieron la doctrina fuera del nucleo
europeo. Este hecho posterior, aumentd la trascendencia de lo que en un principio fue marginal.

Ademads, entre el fin de la segunda guerra y la actualidad, se construyd mas que nunca antes y, para las
nuevas extensiones, se aplicaron varios de los principios del Movimiento Moderno. Recién entonces, sus
dictados tomaron relevancia proporcional en la construccién de ciudades.
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Un legado positivo

Busqueda ética del progreso social

Mas alla de las criticas a las viviendas del Movimiento Moderno, la evolucion de la misma, sobre todo
para la clase trabajadora, se debid a una busqueda ética de los arquitectos y quienes los apoyaron. Los
obstaculos encontrados en muchos casos se salvaron realizando concesiones que obedecieron a una
realidad en la que convivian multiples intereses. Pero esas concesiones y los errores propios de
emprender cambios profundos no perjudicaron lo genuino de aquella busqueda. Citamos los Ultimos
escritos de Gropius, figura recurrente a lo largo de estas paginas, que nos recuerdan el valor colectivo
del trabajo realizado®:
En la agitacion de nuestra época a menudo se pierde de vista el arraigamiento y consolidacion de nuevos
principios estables. Aplaudimos el efecto sorpresa de nuevas maravillas arquitecténicas y pasamos por
alto la paciente y constante busqueda de soluciones fundamentales dignas de crecimiento, desarrollo y
repeticion. Nos malgastamos en contribuciones personales de naturaleza mas o menos brillante, que
después no consiguen encontrar una armonica inserciéon en una arquitectura social civica y planificada,
que pueda explicarse de forma menos personal pero que responda mas a las exigencias de la colectividad

()

Este escrito refleja ese espiritu de busqueda, mas alla de las ambiciones personales siempre presentes.
Para entender lo sucedido entonces, recordemos la coyuntura excepcional de la época, en la que los
intelectuales trabajaron con el poder, en la que compartieron con los artistas, los industriales, los
politicos y los arquitectos. La creencia de que el fin de la guerra seria el principio de un nuevo orden
social, la cercania a la revolucion rusa con sus nuevos valores y las busquedas los primeros afios.

Desde la segunda postguerra a nuestros dias, la incorporacién de variantes tipoldgicas a la vivienda
colectiva responde mds a su consideracion como un bien de consumo, que como a un derecho y la
busqueda de bienestar general. Las investigaciones que podemos considerar similares en cuanto a su
compromiso social han sido polarizadas. Hoy la vivienda sigue siendo una necesidad (aungque menos
urgente que entonces) pero su estudio no constituye una preocupacion generalizada de los estados, ni
del mercado.

Elementos que incorporaron definitivamente al disefio tipoldgico

Varios aspectos de disefio de vivienda que hoy estan incorporados, fueron adoptados o generalizados
por los modernos. El estudio riguroso de las circulaciones de los conjuntos de viviendas y de la tipologia
en si, otorgandole un espacio exclusivo. Asi como, la zonificacidn de sectores diurnos y nocturnos, y de
los nucleos duros. Ellos comenzaron con la normalizacion de minimos que habrian de constituir la
vivienda. Aunque estos se han actualizado, especialmente sus dimensiones, la forma de plantearlo y
normalizar sobre la vivienda colectiva es legado de sus estudios.

45 GROPIUS, Walter: Civiltd delle machine, n%4, 1964, Pag. 76 Citado en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna
(82 ed. 1999) P4g. 963
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La vivienda digna como derecho

La enorme carencia de vivienda y esa busqueda ética para otorgar a todos los habitantes una vivienda
digna, la puso en un lugar de preponderancia social y politica y la convirtid en el centro de la atencion
arquitectonica, posibilitando el avance de su disefio.

De esta época se hereda el concepto de vivienda minima. Aunque entonces se buscaba establecer una
superficie minima de referencia por persona, que garantizase condiciones de habitabilidad, higiene y
confort; los aspectos esenciales de este concepto, como las superficies y caracteristicas que se
asignarian para cada actividad, siguen vigentes. Las dimensiones globales ya no son las mismas, pero la
forma de plantear la vivienda masiva se sigue basando en los principios de entonces.

Planteos que también han servido para terminar, al menos legalmente, con la infravivienda. Un
problema muy extendido entonces, que hoy solo se da fuera de la ley.

Los principios higienistas se han arraigado en la cultura

Voluntades similares a las que establecieron las bases del disefio de vivienda, instauraron medidas
“higienistas” en la organizacion del urbanismo. Aungue no todas sus consecuencias fueron positivas, si
puede destacarse los estandares que redujeron aquellas condiciones indignas, también en lo urbano.
Las condiciones de asoleamiento que la normativa actual exige tanto como el respeto de condiciones
ambientales, fue planteado por representantes del Movimiento Moderno.

Nueva planificacion urbana y el ejemplo holandés

Actualmente, consideramos simplista o ingenua la creencia de que se lograria el cambio social a través
del urbanismo. Sabemos que la ciudad es un objeto inabarcable por una disciplina y todavia menos por
una serie de reglas. Pero la experiencia concreta de entonces se vio influida por aquellas teorias
integrales. El pensamiento urbano se libré de sus limites previos e hizo su aporte perdurable. Aunque
hoy se citen los postulados de este urbanismo con frecuencia para hablar de sus consecuencias
negativas, se dio un paso en la formalizacién de la planificacion que, luego de extendido, tampoco
tendria vuelta atras.

Ademas, hemos citado un ejemplo que minimizo los defectos de aquella planificacion, que ha resistido
actualizaciones y mantiene una calidad urbana destacable. El caso de Amsterdam tomé las virtudes de
las propuestas de entonces, y las adaptd a su forma particular de organizarse, condicionados por la falta
de territorio y la intencién de armonizar la preexistencias con nuevas formas de hacer. Sumada a la
voluntad de otorgar de transporte publico y en bicicleta y mantener la continuidad de la ciudad, produjo
una calidad urbana que hoy sirve de referencia.

La flexibilidad y |a industrializacién presente desde entonces

En este trabajo consideramos la flexibilidad de la tipologia de vivienda como la opcidén posible a la
variedad y mutacién social. Como hemos visto, ello esta en cuestion desde el Movimiento Moderno. La
unidad de Mies en la Weissenhofsiedlung, tal vez sea la mas conocida, aunque no fue la Unica. La
pregunta obvia es (Por qué si parece obvio desde hace tanto tiempo que nuestras viviendas deben ser
mas flexibles se siguen haciendo de forma rigida? Esa limitacién se reconoce hoy por quienes se dedican
a la vivienda, pero no hay una definicién clara y comun de como se deberia evolucionar.

Con respecto a la industrializacién ocurre algo similar, nos preguntamos sobre la cantidad de afios que
han transcurrido desde entonces, y sobre qué es lo que ha impedido que se vuelva realidad la
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prefabricacion de unidades completas. Le Corbusier mencionaba tras la primera guerra que se iba a
poner en marcha la construccién de 500.000 nuevas viviendas de bajo coste, que esa era la oportunidad
excepcional que requerfa una respuesta igualmente excepcional®. Ello nunca sucedid, no se ha logrado
industrializar masivamente viviendas completas. La vivienda sigue ligada a tradiciones, aunque la imagen
de los edificios hoy continta incorporando elementos prefabricados. Aunque lentamente, mas aspectos
de dicha prediccién se estan produciendo. El courtain wall que proponia Le Corbusier en los afios treinta,
seguido por toda una serie de revestimientos y paneles, estan cada vez mas extendidos, aunque ochenta
afios después siguen conviviendo con materiales y formas tradicionales. La raiz local va perdiendo lugar
frente a la globalizacion, como anticiparon entonces.

Aunque hoy ignorados, hubo otros modelos de habitar

Destacamos aquellos estudios de otras formas de habitar, como los realizados en Rusia al principio de
la revolucién o durante el gobierno socialista en Viena y los Hof. Sorprende que, dados los cambios
sociales de nuestro tiempo y el decrecimiento proporcional de la familia nuclear, no se consideren
seriamente otras formas de habitar y, con ello, sus referencias histéricas. Citamos a Montaner, aunque
no es el Unico que se expresa sobre ello, que dice que en Espafia actualmente no se apuesta mas que
excepcionalmente por modelos comunitarios. Que el énfasis que se pone en el estudio de modelos y
referencias individualistas responde a la logica del sistema y sus intereses de lucro. Agrega que”:
(...) las casa-cdmunas soviéticas, el Karl Marx Hof en Viena o la casa de las Flores en Madrid, (...) contaban
con otros espacios ademas de la vivienda. Pero a la historiografia oficial y a los promotores les ha
interesado hacer hincapié en la solucion individual de la vivienda y en demostrar el fracaso del
colectivismo.

Hoy existen alternativas como residencias estudiantiles, viviendas para mayores, hoteles apartamentos
y mas adelante veremos el reflejo legal del debate sobre la vivienda minima individual, pero en
proporciones muy poco relevantes, en relacién a las estadisticas sobre los distintos tipos de modelos de
convivencia.
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4 LE CORBUSIER: Hacia una arquitectura Pag. 255
47 MONTANER, Josep Marfa: MUXI FERNANDEZ, Zaida: Habitar el presente. Vivienda en Espafia: sociedad, ciudad, tecnologia y
recursos, Pag. 26

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba 91



Doctorado UPV-EHU: En torno a la tipologiade vivienda colectiva: calidad de vida y sostenibilidad medioambiental

... y también un legado con lastre

Algunos de los paradigmas que sustentaron aquellos disefios ya no estan vigentes, pero mantienen su
huella. También hay otros que, incluso desde un principio, estaban cuestionados.

Otras consecuencias higienistas

En las expansiones urbanas actuales son visibles las consecuencias de la aplicacion de sus principios,
pero ademas de las virtudes citadas, su repeticién en el tiempo ha demostrado que produce
consecuencias menos deseables. El contexto en el que se pensaron aquellas medidas, fue uno diferente
del actual. Se siguen aplicando medidas simplistas que, aunque garantizan asoleamiento y ventilacion,
se han mostrado insuficientes para resolver otros aspectos inherentes a la complejidad urbana.

Zonificacion excesiva del urbanismo

Hace tiempo se sabe que la excesiva zonificacién propuesta en el Movimiento Moderno produce serios
inconvenientes a la ciudad. Pero, al igual que los principios higienistas, se han arraigado en la forma de
planificar. Hoy influyen otros intereses sobre ellos. El avance del mercantilismo sobre la ciudad prioriza
esta zonificacion debido a su facilidad para la comercializacion y administracién, en detrimento de la
calidad urbana. La reproduccion de aquellos planteos, responde hoy a presiones que van mas alla de la
aplicacion ideoldgica de aquellos postulados. Montaner agrega que estos intereses, incluso, no respetan
las salvedades ya establecidas entonces*®:
Unos aparentemente simplificadores pardmetros urbanisticos (alturas y fondos edificables) suelen
concentrar, o hiperconcentrar, zonas de comercio y equipamientos repitiendo erroneamente la Carta de
Atenas (...) [la que] aboga por la division de la ciudad en areas funcionales, aunque estableciendo que la
zona de viviendas ha de disponer de todo los equipamientos y comercios para facilitar la vida cotidiana.

Modelo de convivencia estereotipado

Uno de los errores de concepcidn de entonces, y que perduran, fue la consideracion estereotipada de
la heterogeneidad social. La vivienda era el objeto privado mas importante para una familia, compuesta
de un padre proveedor, una madre ama de casa e hijos en edad escolar. Un divorciado, un anciano, un
obrero que trabajaba de noche, fueron modelos marginales de entonces, y ese legado influye hasta
nuestros dias.

En la vivienda minima propuesta se trabajaba tipificando un usuario desconocido, y ese modelo estaba
cargado de los prejuicios de la época. El futuro habitante tenia que ver con los valores de la burguesia
de la época y con ese esquema rigido de familia. Mencionamos el ejemplo de cdmo se consideraba el
trabajo del hogar como exclusivamente femenino, individual, y que no hace falta ver. Esa forma de
concebirlo fue extensiva a otros aspectos, que influyeron en la configuracion de aquella vivienda.

48 MONTANER, Josep Marfa: MUXI FERNANDEZ, Zaida: Habitar el presente. Vivienda en Espafia: sociedad, ciudad, tecnologia y
recursos, Pag. 40
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Paradigmas sin base social clara desde el principio

Los arquitectos que sentaron las bases de los disefios pertenecian a una elite que tenia sus propios
valores, intenciones y prejuicios. Algunas caracteristicas de aquellas viviendas que se desprenden de ese
pensamiento, no siempre tenian un reflejo claro en las necesidades de la sociedad.

La imagen de los conjuntos de vivienda fue cuestionada por otros grupos sociales, incluidos quienes
debian vivir alli. Los conceptos que la sustentaban eran comunes a los grupos de vanguardia, no a la
sociedad a la que estaban dando respuesta. Lo mismo sucedia con la incorporacién de nuevas
tecnologias. Las cubiertas planas fueron fuente habitual de problemas de mantenimiento, al igual que
las nuevas carpinterias y las fachadas lisas. Estas, aunque evocaban la perfeccién del producto industrial,
en la mayoria de ocasiones fueron realizadas con modos artesanales.

Urbanismo y arquitectura impersonal e impuesta

Aunque lo que dio fin a los emprendimientos e investigaciones modernas fueron los cambios politicos,
econdmicos, sociales y la guerra; no debemos desestimar una de las principales criticas que recibio. La
ciudad moderna no logré la contencidn y la pertenencia de sus ciudadanos. Una de las bases de aquel
urbanismo fue la resolucién de los volimenes de vivienda con volumetrias de geometrias simplificadas.
Esto significd un avance desde varios puntos de vista, pero produjo otras consecuencias nada deseables.
La experiencia ha demostrado que las formas antiguas de hacer ciudad no sélo adolecian de condiciones
higiénicas, sino que también estaban cargadas de valores y una manera de relacionarse con la escala
humana y con los lugares. La imposicion de geometrias duras mas alla de las caracteristicas del medio
es algo propio del paisaje urbano actual falto de cualidades que permitan apropiarse de él.

PERSPECTIVAS RESIDENCIALES INFINITAS, ABSTRACTAS E IMPERSONALES. Edificio Narkomfin de Ginzburg, y edificio en
Siemensstadt, de Bartning™*"ii
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Fue un urbanismo gestado por élites que tomaron muchas decisiones de forma auténoma. Los
movimientos criticos posteriores reinterpretaron algunos de los pasos del Movimiento Moderno®:

(...) las formas de habitar no son sélo un espejo donde se reflejan los cambios sociales. La casa parece
significar lo perdurable, las necesidades basicas y los valores de uso permanentes (...) Rossi contribuyd a
hacernos ver la vivienda bajo el punto de vista de la transformacién continua y la realidad conservadora
(...) de esa forma se consiguiod frenar a una faccion de la modernidad que pretendia arrasar con todo sin
ningun motivo (...)

La vivienda como elemento central de la concepcién urbana

Cerramos con un aspecto del planteo del urbanismo moderno, que hoy parece dejado de lado.
Hablamos del lugar central que tom¢ la vivienda entonces, y como ello posibilitd un avance tan marcado.
Ese lugar se mantenia en los planteos urbanos. Las propuestas de urbanizacion se hacian conjuntamente
con las tipologias. No se trataban como elementos independientes, como sucede en la legislacion
urbanistica actual. Ello se ve en los estudios y las propuestas construidas de varios de sus principales
exponentes, e incluso es explicito en la Carta de Atenas>®:

El nucleo basico de la urbanistica esta constituido por la célula de habitacidon (una vivienda) y su insercion
en un grupo representa una unidad de habitacion de tamafio eficaz.

Partiendo de esta unidad de habitacion se estableceran, dentro del espacio urbano, las relaciones entre
vivienda, lugares de trabajo e instalaciones dedicadas a las horas libres.

Algo que también se refleja en las propuestas tedricas de La Ville Radieuse y la La Ville Contemporaine,
gue plantean lo urbano en relacion directa con una propuesta tipoldgica novedosa.

Actualmente se plantean por caminos separados. Sobre ello volveremos sobre ello al hablar de la
normativa.

4 HUBELI, Ernst: “Lo indefinido y lo singular: La vivienda hoy o como dar forma a la flexibilidad” en Arquitectura Viva 81.
Cohabitacidn europea. N2 Xl y XIl 2001 Pag. 18
*0 Carta de Atenas, citada en BENEVOLO, Leonardo: Historia de la arquitectura moderna (82 ed. 1999) P4g. 557
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PARTE 1: ¢Por qué la vivienda es cdmo es?
Yo me adapto, mi casa es otro asunto: UN SISTEMA CONSERVADOR

Hasta que la muerte nos separe: Los usuarios

Nadie en el mundo necesita mds de un tapado de vison, que el vison.

Murray Banks

La situacion de los usuarios de las tipologias masivas del Movimiento Moderno fue, al igual que esa
época, excepcional. En el repaso historico que hicimos, vimos el aumento repentino y desproporcionado
de las grandes ciudades en el siglo XIX, y las condiciones de hacinamiento e infravivienda que ello originé.
A principios del XX, la destruccion de las ciudades producida en la guerra, empeord rapidamente la
situacion. La necesidad de vivienda era enorme y urgente.

En general, en la bibliografia no se ocupan de qué pensaban los usuarios de las viviendas que recibian,
mas que puntualmente. Hemos citado que la imposicién del nuevo lenguaje produjo ciertos reparos y
que hubo constancia sobre algunos problemas de mantenimiento, derivados de los nuevos modos
constructivos. Por otra parte, no es dificil imaginar que en ese contexto, los deseos de los usuarios
pasasen a un segundo plano. Las tipologias propuestas tenian una base racional muy fundamentada. A
las autoridades responsables se les presentaron soluciones mas eficientes para un problema que
demandaba muchisimo esfuerzo. A la vez, las unidades y los conjuntos propuestos buscaban desde el
principio condiciones que, aunque en algunos aspectos eran minimas, se presentaban dignas vy
seguramente mejores que las situaciones de la que provenian la mayoria de esos usuarios. Eran casas
nuevas, luminosas y cercanas a jardines. Que los usuarios recibieran una vivienda que no se adecuaba a
sus deseos, costumbres y prejuicios, pasaba a segundo plano. La ruptura tipoldgica con el pasado se
produjo en un tiempo donde demasiadas familias no tenian vivienda y se encontraban hacinadas,
condiciones en la que su voz tenia un peso relativo.

Hoy el contexto es otro. Hay necesidad de vivienda pero no es comparable a la urgencia de entonces. La
situacion del usuario es otra, asi como la del estado y la del mercado. Este ultimo debe seducir al
comprador de su producto. Para ello, tiene en cuenta sus deseos, tengan o no relacién con argumentos
racionales.

Reacios a lo desconocido

Al comenzar este trabajo, hemos dicho que ibamos a buscar por qué no cambia la tipologia de vivienda.
Respecto a los usuarios, se da la siguiente paradoja: en la teoria, los beneficiarios de que la tipologia
mejorase serian los habitantes de esas viviendas. Y sin embargo, a lo largo de nuestro estudio,
encontramos muchas mas referencias a los reparos que estos ponen respecto a la innovacién, que a
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distintas formas de complicidad. Citas como la siguiente, de Ignacio Paricio, fueron habituales cada vez
que se hacia referencia a cambiar algo importante de la vivienda®:
(...) “No irdn a hacer experimentos con las casas de los pobres” decia amenazadoramente un

representante de los compradores de vivienda publica al responsable de la Administracion que hablaba
de las fachadas ligeras.

La mayoria de situaciones que vamos a referenciar, tienen relacidn con las VPO?. Seguiremos viendo por
qué, en Espafia, es en el sistema de vivienda publica donde se dan la mayoria de los ejemplos
innovadores, a la vez que las viviendas realizadas dentro de este sistema son la referencia para todas las
demas. En general, la vivienda privada masiva, es todavia mas conservadora.

La fachada, queja recurrente

Es frecuente escuchar quejas respecto a la apariencia del edificio, especialmente en los de VPO, o
simplemente que “no es de ladrillo” lo que, en determinados contextos, significa que no es tan bueno
como podria ser. Dijimos que este reclamo se escucha con mas frecuencia en la vivienda publica, porque
es aqui donde fachadas novedosas suelen encontrar cabida con mas frecuencia. Mds adelante veremos
como la normativa de disefio condiciona notablemente la distribucion tipoldgica. Aunque respecto a las
fachadas, se exigen prestaciones técnicas (aislacion térmica, acustica, etc.) pero es factible utilizar
tecnologias y apariencias novedosas en las envolventes. En una proporcion equivalente, se suelen
escuchar reclamos debidos al uso de estas tecnologias, y no suele haberlos respecto a las alternativas
“blindadas” de distribucién.

Para ejemplificar estos y otros aspectos de la construccion de vivienda y ciudad, hemos elegido el PAU
de Carabanchel, en Madrid, y los nuevos ensanches de Vitoria-Gasteiz. Volveremos sobre ellos en varios
apartados de este trabajo. Carabanchel es una extensién de la ciudad en la que se buscd de forma
explicita potenciar alternativas de VPO. Por ello, es una referencia bibliografica habitual de los ultimos
tiempos. Participaron varios estudios reconocidos dentro y fuera de Espafia y se flexibilizaron
intencionalmente algunas de las limitaciones habituales en vivienda publica para posibilitar otro tipo de
unidades. El otro ejemplo, Vitoria, es reconocido por su calidad urbana. Lo usaremos para explicar su
relacion con la normativa y también para hablar de tipologia.

Volviendo a la fachada, y también un poco a la funcionalidad, hace unos afios se emitié un episodio
periodistico® sobre la experiencia y las impresiones de las personas que habian sido asignadas en algunos
de los conjuntos de viviendas mas conocidos de Carabanchel. En él, una periodista recorre varios
apartamentos y habla con sus usuarios. Al conversar con 3 habitantes de distintas unidades de edificio
de 106 Viviendas de VPO del arquitecto Javier Arango Diez, les pregunta®:

— ¢Qué os parece que haya tantos edificios peculiares en este sector?—

[Extracto respuestas de vecinas]: — Fatal, porque vivimos gente (...) si yo hubiera querido que me hubieran
expuesto me voy a un museo. (...) son discriminatorios, cada uno de un color (...) los Unicos pisos que son
asi son los de proteccion oficial (...)

1 PARICIO ANSUATEGUI, Ignacio; XUST, Xavier: La vivienda contempordnea: programa y tecnologia, Pag. 96

2 Vivienda de Proteccion Oficial (VPO): También se la denomina Vivienda con Proteccién Publica (VPP). En la parte 3 de esta tesis,
bajo el subtitulo Normativa nacional de VPO, se explica ¢Qué es una Vivienda de Proteccidn Oficial?, y a continuacién se encuentra
una breve explicacion sobre, Otras generalidades de esta politica. Seria recomendable que quienes desconocen el concepto lo
leyeran antes de continuar.

3 Episodio documental ¢Quién vive ahi?, del programa periodistico Comando Actualidad, de RTVE, emitido el 16/11/2009
(disponible online)

4 [dem anterior, Minutos 3y 4
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—Sabemos que los vecinos de enfrente [sefiala un conjunto de vivienda libre> de ladrillo] nos llaman Los
Naranjas— [Otra vecina aclara, refiriéndose a los edificios de la zona] —Tenemos Los Naranjitos, alli detras

tenemos el Cuéntame, Los Pitufos, Los Colorines (...)

La distribucion interior fue realizada de acuerdo a la normativa y a las terminaciones habituales
(tabiqueria de ladrillo industrializado, aberturas de madera, suelo flotante, etc.)

EDIFICIO DE 106 VIVIENDAS DE VPO EN EL PAU Il DE CARABANCHEL. Arquitecto Javier Arango Diez. Ademds de la volumetria,
destaca por su prefabricacién parcial'

EDIFICIO DE 106 VIVIENDAS DE VPO EN EL PAU Il DE CARABANCHEL. Detalle de fachada

° Vivienda libre: Aquella vivienda que no esta sujeta a ningln tipo de régimen de Proteccién publica. También volveremos sobre
ella 'y las diferencias con la VPO.
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En la conversacién con la periodista, acuerdan en que por fuera les disgusta, pero que el interior les
parece bueno, destacando positivamente que las terminaciones interiores sean tradicionales (suelo
flotante de madera, puertas de madera, etc.)

Mas adelante, en el mismo episodio, ofrecen la perspectiva de algunos de los habitantes de un conjunto
de vivienda libre, en las inmediaciones del mencionado, cuya envolvente es de ladrillo. Al referirse a ello,
la vecina contesta con énfasis®:

Los que son de pago, no son de colores. Los que son de proteccién publica, todos de colorines. Es que lo
han hecho a posta, mala idea (...)

Una de las intervenciones mas publicadas del barrio es el edificio del estudio FOA, de Zaera Polo. Destaca
especialmente por una segunda envolvente de bambu, que se puede abrir o cerrar completamente,
produciendo un efecto de media sombra sobre grandes terrazas. Ademds, todos los apartamentos
tienen doble orientacion y aberturas de gran tamafio, que integran esas terrazas. Cabe destacar que en
VPO es habitual la reduccion del tamafio de las aberturas al minimo legal, por lo que este aspecto toma
mayor relevancia. El conjunto también cuenta con un jardin privado abierto hacia un espacio verde
publico.

S

88 VIVIENDAS EN CARABANCHEL, conocido proyecto del estudio FOA, de 2007

5 Episodio documental ¢ Quién vive ahi?, del programa periodistico Comando Actualidad, de RTVE, emitido el 16/11/2009. Minuto
11
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Preguntados por todo ello, varios usuarios se quejan sobre que es muy probable que el mantenimiento
futuro del bambu resulte demasiado oneroso, y de problemas constructivos en un sector del jardin. El
primero de los usuarios que accede a mostrar su vivienda, se queja amargamente’:

Somos un experimento. El problema es que este tipo de cosas no se deberia hacer con la gente. Si alguien

quiere hacer una cabafia con un experimento sobre un microclima, que lo hagan pero con una casa
unifamiliar.

Aunque repreguntado sobre si podia encontrar alguna ventaja en aquellas terrazas, concede que:

(...) el bambu crea una especie de microclima, y sobre todo se nota en verano.

88 VIVIENDAS EN CARABANCHEL. VIVIENDA PUBLICA CON GRANDES ABERTURAS HACIA TERRAZAS PRIVADAS"

i T 7 ; i

LI | 1 I jid i ; VE il § i g 5

88 VIVIENDAS EN CARABANCHEL. APERTURA PARCIAL O TOTAL DE TERRAZAS. DOBLE ORIENTACION Y ESPACIO VERDE PRIVADO"

7 [dem anterior, Minuto 12
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También citan vecinos que fueron mas moderados al respecto. Vuelven a resaltar la distribucion vy las
terminaciones interiores tradicionales como algo positivo y, aunque manifiestan enérgicos reparos con
la envolvente, aceptaron las virtudes excepcionales de la terraza y su particularidad?:
Al principio veniamos y no tenia ladrillo (...) iDios mio, la fachada pero que no es fachada! Lo que pasa es
que luego, el efecto de vivir aqui es genial (...) Deciamos que es la casa de los tres cerditos (...) pero no,
esta bien (...) Aqui en Carabanchel vemos que las fachadas son muy raras, pero por dentro son normales

()

¢En qué se fijan los usuarios?

Hemos dicho que, en general, son reacios a lo distinto. Si no piden que cambie la vivienda ¢ Qué si piden?
O mas importante para nosotros, éAlgun grupo considerable demanda cambios tipoldgicos?

VISESA es la empresa publica de vivienda del Pais Vasco. Se encarga de promover viviendas en nombre
del estado. A través de fuentes de la empresa®, supimos que en general los adjudicatarios no consideran
especialmente el aspecto funcional de la unidad que reciben. Como sistema de autocontrol y estadistica,
VISESA realiza encuestas a los usuarios de las viviendas'®, donde queda manifiesto que ponen mas
atencién en las terminaciones que en la “distribucion” (asi se especifica en las encuestas lo funcional,
relacionado al nimero de dormitorios y el tamafio general de la unidad).

Entre las observaciones y sugerencias que realizan los usuarios a la empresa, son mucho mas frecuentes
aspectos relacionados a la jerarquia del portal o a modificar una terminacion interior o exterior, que a la
solucién funcional. Paralelamente, las criticas que reciben las promociones de la empresa tampoco
suelen referirse a ello. En las valoraciones finales del informe de 2015, encontramos?!:

El entorno y el tamafio de la vivienda y la distribucion de la misma son los aspectos mejor valorados, por
el contrario los menores niveles de satisfaccion aun siendo positivos se ubican en la calidad y el
equipamiento.

Ello se corresponde con lo desglosado en los cuadros sintesis de la pagina siguiente.

Cuando veamos la normativa, entenderemos por qué las unidades suelen ser tan similares. Sumado a
que llevan mucho tiempo sin modificarse sensiblemente, podriamos asumir que las alternativas
funcionales son un aspecto poco visible para la mayoria de las personas que reciben las viviendas.

Cuando hablamos de los valores y prejuicios que dieron origen a las propuestas del Movimiento
Moderno, dijimos que la referencia paradigmatica era la familia tipo del norte de Europa (de la época
vitoriana, seguin algunos autores). Ello se reflejaba en la eleccion de las estancias y su separacioén dia-
noche, la organizacion del trabajo doméstico, etc. Y también en otros valores simbdlicos que se ven
representados en la vivienda, como en la “jerarquia” del ingreso, por ejemplo. En la normativa actual de
disefio de vivienda publica encontramos otro reflejo. En el Pais Vasco, estas deben incorporar bafiadera

8 fdem anterior, Minuto 17

9 Agradecemos al Coordinador de promocién y construccion de VISESA, Rafael Martinez de Lahidalga Cortézar, con quien pudimos
entrevistarnos en julio de 2009 y en septiembre de 2013.

1 Observatorio Vasco de la Vivienda > Evaluacién de la politica de vivienda en la CAPV: Encuestas 2012 a la poblacién adjudicataria
de vivienda, Encuestas 2013 a la poblacion adjudicataria de vivienda y La vision de la poblacion adjudicataria de vivienda protegida
2015; realizadas por el Servicio de Estudios, Planificacién y Presupuestos del Observatorio Vasco de la Vivienda, Julio de 2012,
junio de 2013y 2015.

1 g visién de la poblacién adjudicataria de vivienda protegida 2015, P4g. 57

102 Parte 1 — ¢(POR QUE LA VIVIENDA ES COMO ES? —



Doctorado UPV-EHU: En torno a la tipologiade vivienda colectiva:calidad de vida y sostenibilidad medioambiental

de forma obligatoria si la unidad puede albergar 5 personas, y si es mas pequefia debe al menos tener
previsto el espacio®?:

El cuarto de aseo completo dispondra de lavabo, inodoro y bafiera de dimension minima 1,40 m de largo
o ducha de dimension minima 0,80 x 0,80 m. En cualquier caso, si se opta por disponer de una ducha se
dejard previsto un espacio para poderse disponer de una bafiera que cumpla las dimensiones minimas
establecidas para la misma en este parrafo pudiendo superponerse con la de la ducha y dotandose del
area de uso Util especificada en el numeral 4 del presente articulo. El aseo secundario dispondra de lavabo,
inodoro y ducha. En aquellas viviendas destinadas a familias numerosas o unidades convivenciales de 5 o
mas miembros, al menos uno de los bafios dispondrd de una bafiera que cumpla las condiciones
sefialadas.

Hace no mucho tiempo, la bafiadera era un equipamiento presente en viviendas de un status superior
a la media. A pesar del paso del tiempo, para algunas personas la incorporacién o no de una bafiadera
seguia marcando una diferencia relevante.

Cuadro 4.6  Satisfaccion con el tamafio y la distribucién de la vivienda segin régimen de

acceso
Valoracién media. Indice (0-100) Compra Alquiler Total

Tamafio vivienda 76,4 72,2 75,9
N de dormitorios 73,8 65,8 72,8
Distribucién vivienda 74,1 73,5 74,0
Tamafio garaje 69,3 76,3 70,3
Tamafio trastero 67,5 77,1 68,8
Satisfaccion media 72,2 73,0 72,3

Fuente: Dpto. de Vivienda, Obras Publicas vy Transportes, Encuesta a la poblacién adjudicataria de
vivienda, 2012.

Grafico 4.8 Satisfaccion media con los
diversos aspectos de la vivienda
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Cuadro 4.7 Satisfaccion con la calidad y el equipamiento de la vivienda seglin régimen de

acceso
Valoracién media. Indice (0-100) Compra Alquiler Total
Calidad del acabado 52,7 53,8 52,9
Aislamiento (térmico, acustico) 49,1 47,5 48,9
Equipamiente (cocina/bafic) 52,0 58,4 52,9
Satisfaccién media 51,3 53,2 51,6

Fuente: Dpto. de Vivienda, Obras Plblicas y Transportes, Encuesta a la poblacion adjudicataria de
vivienda, 2012,

SINTESIS VALORACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS DE LAS POLITICAS DE VIVIENDAS DE LA CAPVY!

12 pafs Vasco: ORDEN de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las
Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccion Oficial. Anexo 1, apartado 5.1
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Como la normativa de disefio tiene el objetivo de garantizar caracteristicas comunes a todas las viviendas
publicas, exige esta incorporacién con el fin de que no se sintieran en inferioridad de condiciones los
usuarios que recibian una vivienda sin ella, mientras que otros en las mismas circunstancias si las
recibian.

Para un arquitecto, la bafiadera, el portal o cualquiera de los elementos que acabamos de citar son
menos importantes que la funcionalidad general, o las posibilidades de apropiarse con flexibilidad de
una vivienda. Las referencias encontradas nos hacen notar que no es igual para una gran parte, si no la
mayoria, de los usuarios; acostumbrados a adaptarse a las mismas tipologias de vivienda, aunque sus
hdbitos y situaciéon cambien notablemente.

De primera mano: Audiencias publicas para explicar la redensificacién de Vitoria

A lo largo del desarrollo de este trabajo, compartimos una experiencia que fue ilustrativa de algunos
aspectos del comportamiento habitual de los destinatarios de las viviendas. En la ciudad de Vitoria-
Gasteiz se realizaron reuniones publicas para explicar una serie de cambios que iban a realizar a su Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU)® vigente.

A fines del siglo XX se consolidaba la construccién de la ampliacion de la ciudad hacia el norte, llamada
Lakua. Ampliaciones anteriores eran consideradas negativamente por la poblacién, por ello, se busco
lograr la aceptacién de Lakua dotandola de una considerable superficie de espacio verde, y reduciendo
la altura de sus volumenes de vivienda, ya que los grandes edificios de otras zonas no eran del gusto
general de la poblacion. Esta extension fue mejor aceptada, y de esta forma se convirtié en el modelo
sobre el que se plantearon otras dos grandes extensiones de ciudad, en torno al afio 2000, que adn
contindan en construccion (Salburua al este y Zabalgana al oeste).

En 2004 se plantea un aumento moderado en la cantidad de viviendas de ambas, porque entonces ya
era explicito que generalizar aquel modelo de baja densidad seria insostenible econdmica, social y
ambientalmente. Ello se muestra insuficiente, por lo que hacia 2008 se hizo publico que iba a plantearse
una redensificacion de mayor trascendencia en ambas extensiones, y que esta implicaria cambios en
sectores que ya estaban en una fase avanzada de construccion, e incluso parcialmente habitados. Dicha
modificacidn consistia en aumentar la altura de algunos volumenes y en agregar otros nuevos alli donde
estaba claro que se habia sobredimensionado el espacio designado a equipamientos o a verde publico.
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A LA IZQUIERDA, EL PLANEAMIENTO VIGENTE DE ENTONCES. A LA DERECHA, LA ALTERNATIVA 1 DE LA REDENSIFICACION ¥

13 PGOU: Es el instrumento legislativo mas importante de las ciudades espafiolas. En la Parte 3 serd tratado especialmente.
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La situacion era tal, que aun después de la modificacion propuesta, el sector seguiria contando con mas
del doble del espacio verde publico recomendado por la UE.

Se hizo necesario justificar ante la poblacién el cambio, no solo porque el modelo de ciudad que era
asimilado como bueno por la ciudadania iba a ser corregido, sino también porque el cambio coincide
con una época en la que la ciudadania estaba especialmente sensibilizada por los abusos en la
especulacion inmobiliaria y su relaciéon con la corrupcion. Desde el ayuntamiento redactaron vy
publicaron gran cantidad de informacion. A ello sumaron reuniones publicas para discutir los cambios,
donde observamos de primera mano los reparos y objeciones de la poblacion. Estas reuniones tomaron
especial relevancia para nosotros por tres razones:

1-La necesidad real de cambiar una zona residencial nueva por motivos de sostenibilidad y su relacion
con la calidad de vida de los habitantes

2-Nos mostraron una reacciéon masiva de los usuarios y destinatarios de vivienda en contra del cambio

3-Vimos una forma de comunicar a la ciudadania cémo y por qué iba a realizarse ese cambio, y vimos
las consecuencias de este hecho

Lo que nos importa por ahora, mas adelante volveremos con los otros aspectos, es que en esa
oportunidad observamos cémo los habitantes se oponian a la propuesta. De parte del ayuntamiento
fueron publicados los cambios que se harian, debidamente argumentados e ilustrados. Se ilustré que la
modificacién tenia que ver con mejorar el nivel de los servicios, hacer mas compacto un tejido
demasiado esponjoso del que entonces ya eran visibles sus consecuencias negativas, y con ello también
equilibrar el presupuesto de construccion y mantenimiento. Previendo los reparos de la poblacion, se
exponia que luego de incorporados los cambios, la cantidad de espacio verde seria todavia muy alta, e
incluso que la excesivamente baja ocupacidn que existia, generaba falta de uso y apropiacion, lugares
inhdspitos y sin ocupacion alguna, etc.

La posicién de la poblacién

Lo que pudo observarse claramente por parte de los habitantes, fue que no querian que cambie lo que
ya conocian. No aceptaban los argumentos del ayuntamiento, porque estos implicaban cambiar algo
que ellos daban por bueno. De hecho, las alegaciones mas sonoras no respondian a los argumentos que
planteaba el ayuntamiento, sino a otros que, en general, no tenfan una base fundamentada. Podriamos
agruparlos en las categorias'*:

FOLLETO INFORMATIVO REDACTADO Y DISTRIBUIDO POR EL AYUNTAMIENTO™

% Contamos con el respaldo de las notas de prensa de la época, las paginas web de los vecinos y del ayuntamiento, vy las
grabaciones de audio de aquellas reuniones. A disposicion de quien las solicite.

T.: Rufino J. Hernandez Minguillén — D.: Matias Pablo Cérdoba 105



Doctorado UPV-EHU: En torno a la tipologiade vivienda colectiva: calidad de vida y sostenibilidad medioambiental

1-DESCONFIANZA: Se expresaba que los argumentos oficiales eran falsos o estaban tergiversados, lo que
buscaban en realidad es especular econdmicamente. Ello quedé ilustrado en notas de prensa, y en los
argumentos de los grupos que buscaban organizarse en contra de la reforma. Como la convocatoria
reflejada en la web y en el flyer distribuido por los vecinos, a pie de pagina.

2-NEGACION AL CAMBIO: Se expresaba que el plan anterior ya era una realidad “aceptada” por la
ciudadania, y que simplemente no querian cambiarlo (aunque se explique en qué punto ello mejoraba
lo que ya habian aceptado)

3-AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD EN LOS FUNDAMENTOS CITADOS: En general, la gente se mostraba
ajena a los fundamentos que les explicaban por qué no cambiar esos nuevos sectores afectaba
indirectamente a toda la ciudad.

SALBURUA BIZIRIK Y ZABALGANA BATUZ en contra de esta redensificacion

Lun, 2011-04-18 09:54 — kgb

El Ayuntamiento ha resuelto aprobar la redensificacién para Salburua y Zabalgana. Con esta aprobacion, hecha de espaldas a la participacién y al debate pausado
que se precisa, el Ayuntamiento reafirma su financiacion especulativa, que sélo favorece a los promotores y constructores.

Sin tan siquiera haber respondido a las alegaciones presentadas por las asociaciones, se pemmite vanagloriarse por la participacion ciudadana que ha habido.

Se quiere aprobar en el dltimo pleno y con cada vez mas hechos en contra de este plan, puesto que, a cada dia que pasa se le ve mas el sin sentido del mismo.
Cientos de viviendas vacias en los nuevos barrios, miles en la ciudad y politicas de vivienda que nada tienen que ver con esos mercados de vivienda en alquiler
que se prometia,

En cambio, se cambian por otro modelo de vivienda tasada que hipotecara si cabe mas a la ciudadania ya que podrén costar mas de 40 millones de las antiguas
pesetas y podréan ser libres a lo largo de los anos.

PAGINA WEB QUE REFLEJA LA OPOSICION A LA REDENSIFICACION de grupos de vecinos de ambos sectores de la ciudad®

ERREDENSIFEIKAZIOARIREZ|1}!

-Porque no hay necesidad de mas ocupacion ni mas vivienda.
‘Porque los equipamientos quedan reducidos a la mitad.
‘Porque los equipamientos prometidos no daran a basto
con un aumento de la poblacion desorbitado.

-Porque es necesario abordarlo desde un plan general
para toda la ciudad.

‘Porque se fomenta la vivienda vacia.

-Porque se incentiva el negocio privado del ladrillo.
-Porque el barrio todavia esta en construccion.

-Porque no se ha tenido en cuenta la opinion de 1@s vecin@s.

Estamos preparando las ltimas ALEGACIONES para detener la Redensificacion.
Envianos (antes del 20 de Febrero) tus ideas y propuestas para inclurlas a:

zabalganabatuz@gmail.com

www.zabalganabatuz.org

FLYER REALIZADO Y DISTRIBUIDO POR UNA ASOCIACION DE VECINOS®
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Légicamente, estamos en la obligacion de hacer la salvedad de que esto es una generalizacion que
intenta describir un clima resultante, con idas y vueltas que admiten matices y aspectos mas sensatos.
Aspectos que incluso contribuyeron a ajustar de hecho el plan presentado (existe un apartado de
alegaciones aceptadas en la version final de la modificacién del PGOU). Aunque la nocién generalizada
era que de parte del ayuntamiento estaban claras las ventajas de variar el planeamiento, y que los
habitantes del barrio percibian todo como pérdida. Perdian espacio verde, perdian equipamientos, y
que haya mas edificios y mas altos implicaba que perdian calidad de vida (aunque objetivamente estas
afirmaciones sean relativas, este sentimiento estaba generalizado).

La innovacidn impuesta es rechazada. Cuando se elige, predomina lo tradicional

En una entrevista a Blanca Lled sobre el Edificio Mirador, famoso conjunto de vivienda publica disefiado
junto a MVRDV, respondia explicando que una porcion los usuarios alli destinados lo critican, porque no
lo han elegido, esta opcidn original y alternativa les ha sido impuesta®®:

El éxito del Mirador como espacio de interaccion es mas que cuestionable. Pero Lled le encuentra otros
valores. Una critica al modelo de adjudicacién de viviendas de las administraciones, por ejemplo, "el cual
no cubre las necesidades reales de la gente y defiende la uniformidad frente a la diferencia", pues
"reproduce la idea de que todos respondemos a una vivienda tipo" (...) Pero la familia tipo ya no existe,
"hay mil maneras de hacer agrupacionesy de convivir", opina. Estas tipologias son un ensayo de ocupacién
de las zonas de vida. "Era lo que queriamos ofrecer a la variedad real que hay en la sociedad. En este
edificio hay personas mayores que viven en el piso 18 y jévenes que viven en el segundo. Seguramente
querrian cambiar sus viviendas", cree. "Cuando uno puede elegir su vivienda se identifica con ella. Cuando
se la adjudican, siempre estara en desacuerdo".

"El sistema de adjudicacién de las viviendas es por sorteo, de forma que la gente no puede elegir. Y al no
poder elegir, este sistema no funciona", afirma Lled. Por eso las 35 modalidades de vivienda que disefid
su estudio no encajaban en el modelo.

COLECCIONA ESTAS
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PROPUESTA POR EL AYUNTAMIENTO

Salburua Bizirik muestra su "firme oposicion” a la
redensificacion

La Ascciacion de Vecinos ha presentado un manifiesto que cuenta con el apoyo de Aralar, Hamaikabat y la izquierda abertzale
21.09.10 - 16:31 - EUROPA PRESS | VITCRIA

La Asociacién de Vecinos Salburua Bizirik ha mostrado su "firme oposicion" a la redensificacion de los barrios de Salburua y Zabalgana, propuesta por el
Ayuntamiento de Vitoria. En un manifiesto, la asociacion vecinal ha reconocido "la necesidad de no expandir la ciudad", y ha sefialado que estan "en contra
de destruir mas capital natural”

RECORTE DE NOTICIA PERIODISTICA DE SEPTIEMBRE DE 2010 RESPECTO A LA OPOSICION DE LOS VECINOS™

5 £l Mundo 01/07/2013, José F. Leal, Mario Viciosa y Javier Nadales; video entrevista a Blanca LLEO vy articulo: A Sanchinarro no
le ha venido mal tener edificios asi.
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En este tanteo para explicarnos qué frena el progreso tipoldgico, recién empezamos el camino. Lo que
aqui describimos como “Los usuarios” es una generalizacion. Con el estudio realizado para este trabajo
no estamos en posicién de establecer definiciones acabadas sobre sus comportamientos. A lo que se
agrega que las actitudes hacia la variacion tipoldgica serd distinta si se cambia de grupo humano, de
situacion o de lugar.

Seguiremos haciendo referencias al respecto, pero continuaremos sobre la base de unas presunciones
generalizadas, que daremos por buenas. Nos referimos a que no hemos encontrado nada relevante que
contradiga la hipdtesis de que, en general, cuando se trata de innovacion en la vivienda, los usuarios no
suelen recibirla positivamente si les es impuesta. Y, por el contrario, cuando tienen la posibilidad de
elegir, tienden a optar por lo tradicional. Saben ello los promotores que tienden a priorizar materiales
tradicionales, a jerarquizar los ingresos segln las modas, a utilizar techos inclinados. Lo principal, por
ahora, es que hemos observado que no proviene de los usuarios como conjunto, una fuerza que impulse
a cambiar la tipologia de vivienda.

EDIFICIO MIRADOR, EN SANCHINARRO, MADRID. De Blanca Lle6 y MVRDV™
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PARTE 1: ¢POR QUE LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA ES COMO ES?
Yo me adapto, mi casa es otro asunto: UN SISTEMA CONSERVADOR

Perdi mi casa, pero gané un enemigo: La promocion

En la Ley de Ordenacién de la Edificacidn, se define Promotor de la siguiente manera®®:

1. Sera considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de
edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Mas adelante, continuaremos con otros aspectos legales sobre la promocion. Sus responsabilidades
estan definidas en la Ley de Ordenacion de la Edificacién y, segun el caso, en otros decretos y leyes!’:

2. Son obligaciones del promotor:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacién e informacion previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi como
autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta
de recepcion de la obra.
d) Suscribir los seguros previstos en el articulo 19.

e) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacién de obra ejecutada, o cualquier otro documento
exigible por las Administraciones competentes.

Para impulsar la edificacion, debe ser duefio de la parcela, o tener derechos sobre ella. Es quien encarga
el proyecto y contrata la ejecucion. Es también quien autoriza el proyecto, sus posteriores
modificaciones vy, légicamente, tiene responsabilidad legal sobre estas acciones.

La promocidn publica y la privada

Los promotores publicos son, en general, organizaciones amparadas por el estado para gestionar la
construccion de VPO. Los promotores privados realizan una tarea muy similar, pero su objetivo es
construir para obtener un beneficio econémico con la venta o el alquiler.

A esta distincidn se agrega una salvedad, que seguiremos comprendiendo en los capitulos de normativa.
Hay promotores privados que se encargan de construir edificios de vivienda publica. En el Real Decreto

16 LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacién. Publicada en el BOE nimero 266, del sdbado 6 noviembre de
1999. Articulo 9
7 {dem anterior.
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2066/2008 se define Promotores, refiriéndose especificamente a los promotores de vivienda publica, de
la siguiente manera®®;

Son promotores las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que, individual o colectivamente,
impulsen, programen y financien con recursos propios o ajenos la ejecucion de las actuaciones protegidas
en el ambito y bajo las condiciones de este Real Decreto. Asimismo, se entenderan por tales, los
promotores de viviendas protegidas de nueva construccion para uso propio, ya se trate de personas fisicas
individualmente consideradas, hasta el momento de la obtencidén de la calificacion definitiva de su
vivienda, o agrupadas en cooperativas o comunidades de propietarios, asi como los promotores de
rehabilitacion de edificios y viviendas, ya se trate de sus propietarios o de sus inquilinos cuando, conforme
a la legislacién aplicable, puedan éstos Ultimos realizar las obras protegidas. En areas de rehabilitacién
integral y de renovacién urbana y en el programa de ayudas para la erradicacion del chabolismo, puede
considerarse promotor al ente gestor que centralice y coordine las actuaciones protegidas.

En general, reciben ayudas econdmicas para realizar esas viviendas, pero estas se venderan a un precio
regulado por el estado. Una ventaja tedrica para los promotores de estas viviendas, mas claramente
hace unos afios que en la actualidad, era que tenian practicamente garantizada la venta de las unidades.
Habia tal demanda de este tipo de viviendas que su venta en un tiempo reducido estaba casi asegurada.
Los promotores de viviendas libres no reciben ayudas para realizar las viviendas ni tienen garantizada su
venta, pero tampoco tienen limitaciones en el precio de venta. En los Ultimos afios, ello se ha relativizado
considerablemente. Tras la crisis inmobiliaria, en algunos lugares la oferta de VPO ha superado a la
demanda.

Las cooperativas suelen agrupar a futuros usuarios que gestionardn la construccion de sus propias
viviendas. Estas también pueden ser VPO, ya que pueden acceder a las ayudas de la misma forma que
los promotores privados.

Empecé peludo y terminé pelado: la especulacién desmesurada

La promocion privada representa, en cierto sentido, la fuerza econdmica, financiera y especulativa. A los
fines de este trabajo sobre innovacién de vivienda masiva, la promocién privada tiene un rol facil de
resumir. La mayoria de las acciones del sector son consecuencia del siguiente objetivo: Obtener el mayor
beneficio econdmico en el menor tiempo posible.

Esto no es nuevo, es la misma légica descrita cuando hablamos del contexto previo al Movimiento
Moderno. Las consecuencias de las guerras con su apremiante necesidad de alojar a la poblacién y la
excepcionalidad de la situacion, permitio a los estados exigir las mejoras de disefio que proponian los
representantes del Movimiento. Al dia de hoy en Espafia, el sistema ha incorporado esos cambios.

Los promotores privados que realizan VPO buscan ahorrar en el disefio y la ejecucidn de las unidades. El
limite para este ahorro, son los requisitos de la normativa. Las viviendas protegidas suelen identificarse
por terminaciones mas econdmicas, un disefio ajustado de las unidades y de las circulaciones y un menor
tamafio de sus carpinterias. La rigidez del sistema legal que comenzaremos a describir en breve, tiene
mucho que ver con limitar las consecuencias negativas de esta fuerza, que prioriza lo econdmico a todo
lo demas.

18 Extraida del Glosario de conceptos utilizados en este Real Decreto, del anexo del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012. Publicado en el BOE num. 309, de 24 de diciembre de
2008
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En el siguiente articulo, Ignacio Paricio explica algunas particularidades del sector de la vivienda,
especialmente la forma que tiene el mercado de establecer los precios de venta de la vivienda libre®®:

Casi todos los aspectos probleméticos de la vivienda surgen del caracter opaco y distorsionado de su
mercado. El precio se forma hoy de la manera mas perversa que podamos imaginar: la escasez del
producto y la urgencia de la demanda hacen que los aspirantes a propietarios no duden en dedicar todos
los recursos econdmicos de que puedan disponer a conseguir un alojamiento. Esa voluntad es
perfectamente medida por los promotores y propietarios de suelo que inmediatamente calculan el precio
de la vivienda en funcion de la capacidad de endeudamiento. Para aumentar sus expectativas suponen
que se trata de una pareja con dos sueldos que, si ganan 2.500 euros al mes entre los dos, estaran
dispuestos a dedicar a la adquisicion de una vivienda mas de 1.200 euros. Desde el momento en que
bancos y cajas ponen a su disposicion hipotecas a 30 afios con intereses del orden del 3%, |a capitalizacion
de esa capacidad de endeudamiento lleva a cifras superiores a los 250.000 euros. A partir de aqui se
establece el precio de la vivienda.

Esa manera de establecer el precio no tiene relacion directa con lo que cuesta hacer la vivienda, se
establece previendo un precio maximo de venta. De esta manera, se produce una sobrevaloracion que
puede llegar al 100%. Luego afiade:
Las consecuencias de este planteamiento son:
- Ningun ahorro en los otros componentes del precio: los costes de la construccidn, las ventajas fiscales,
etcétera, no tendrdn ninguna incidencia en el precio de venta, pues seran inmediatamente absorbidos
por los propietarios de suelo que fijardn sus precios de venta sumando esos ahorros a sus beneficios
expectantes para llegar a la misma cifra final.
- Por la misma razon, una vivienda de menor tamafio no asegura un precio menor. Los promotores para
incrementar, o sostener, sus beneficios van reduciendo el tamafio de la vivienda para "meter" mas

viviendas en una promocion. Asi nos vamos acostumbrando a viviendas cada vez mas pequefias sin que
esa carrera pueda tener mas limite que el que sefiale la normativa. (...)

En ese contexto, el principal objetivo del estado en los planes y politicas que iremos describiendo, es
poner un limite a esos precios, del que se beneficiardn un grupo de potenciales usuarios cuyos recursos
no son suficientes para acceder a la vivienda en el mercado libre. A la vez, garantizar un tamafio y una
calidad minima para esas unidades:

(...) En este contexto, la Administracion, ademas de intentar resolver los casos de urgencia, quiere frenar
el incremento de precios poniendo en el mercado viviendas a precios razonables. En estas viviendas, el
precio de venta lo fija la Administracion central y se sitla entre el 10% y el 100% por encima de los costes
de construccion.

En la teoria el estado busca, a través de un enorme y complejo sistema, garantizar el derecho a la
vivienda digna. Aunque este busca el bien social, estd también presionado por la logica del sistema
privado. En el desarrollo de su politica de vivienda esta forzado a mantener un equilibrio con este, y con
sus condiciones. Entre otros factores, porque la estabilidad bancaria estd parcialmente ligada a este
fenéomeno.

La extensién del fendmeno esta mas alld de los grandes capitales ya que, por ejemplo, en la subida de
precios y en la especulacion, también estan involucrados pequefios inversores o los propietarios de sus
viviendas, quienes colaboraron voluntaria e involuntariamente en su desarrollo. El articulo citado es de
2005, tras la crisis inmobiliaria de 2008 ciertos aspectos de las politicas publicas y del mercado han

9 PARICIO ANSUATEGUI, Ignacio: La vivienda y el 'tocomocho’. El Pais 2005/05/17
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variado. Mencionaremos algunos aspectos mas adelante, especialmente aquellos que han influido sobre
lo tipoldgico. Aunque dejamos de lado el desarrollo de las particularidades y la descripcion de la
complejidad econémica de este fenémeno.

Respecto a la innovacién tipoldgica, una de las referencias mas citadas es John Habraken, quien
desarrollé junto a otros arquitectos la conocida Teoria de los Soportes. En una entrevista del afio 2010,
asi describia el rol de los promotores de vivienda en el Open Building, un sistema abierto y flexible de
disefio y construccion (del original en inglés?0):
Una de las mayores dificultades del Open Building en nuestros dias, tiene que ver con la gestiony el control
de todo el proceso. Hay proyectos construidos en Holanda, pero en la mayoria de ellos el edificio ha sido
disefiado, mantenido y propiedad de una corporacién como The Solids, en Amsterdam [una organizacién
alternativa, distinta a los promotores habituales]. Ellos son los duefios a largo plazo, y también pueden
alquilar el espacio o actuar como inversores a largo plazo.
Ello deja fuera al promotor privado que busca vender incluso antes de que el edificio esté construido,
recaudar el dinero lo antes posible y pasar a otra cosa. Asi, es dificil que estos inviertan a largo plazoy en
un modelo que permite la expansion de las posibilidades iniciales del edificio. El Open Building implica
cambiar su manera habitual de trabajar.

Aungue no todas las referencias que encontramos son negativas. Es habitual la mencién de los
beneficios que han obtenido quienes se animaron a apostar por la tipologia de “loft”, o incluso
referencias donde se considera que en algin momento el mercado necesitard invertir para
diferenciarse, por la necesidad de competir que lo caracteriza?l. También es cierto, que tras unos
cuantos afios de crisis, lo que ha cambiado es que se han ajustado los precios. La competitividad puede
verse en forma de precios mas bajos alli donde la demanda cayd, o la mencionada disponibilidad de
vivienda publica en algunos sectores.

Ni usuario ni promotor buscan la innovacion tipolégica

Aungue haya referencias positivas, a lo largo de este trabajo no hemos encontrado indicios de que vaya
a cambiar pronto por la presion de los usuarios o la de los promotores, referencias como la siguiente
fueron habituales en nuestro recorrido??:

Los treinta afios de sequia innovadora no son producto Unicamente de una falta de preocupacion por
parte de los arquitectos, (...) sino también de la falta de interés por el progreso por parte de los otros
agentes que son determinantes en la formalizacién de la vivienda. Si el promotor lo quisiera (y el habitante
lo permitiera) las propuestas innovadoras podrian impulsar de nuevo (...) la renovacion de la vivienda,
adecuandola a las condiciones contemporaneas.

20.4(_..) one of the major difficulties with open building nowadays has to do with management and the control of the whole process.
There have been projects built in Holland but in most of these projects the base building has been designed, maintained and
owned by a housing corporation like the Solids in Amsterdam. In this way they are long term owners, and therefore they can rent
out the space and make a long term investment.

This leaves out the commercial developer who puts money into an apartment building and tries to sell it right away even before
he builds so he can get his money back and go away. So it is difficult that a private developer invests in the long term and the
lifespan of the building, especially if we consider that open building implies, as | said, changing the usual way of working of the
developers.”

En Entrevista a John Habraken, Por Israel Nagore, La Ciudad Viva, 12/04/2013 (la entrevista es del 2010)

2 Entrevista a Blanca Lled, El Pais 01/12/2006: La vivienda para toda la vida ya no existe

22 paricio Ansuategui, Ignacio; Xust, Xavier: La vivienda contempordnea: programa y tecnologia. Pags. 95-96
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Pero el promotor raramente lo quiere. El promotor publico estd mas preocupado por las posibles
demandas por defectos de construccién que por la adecuacion de sus programas a las necesidades reales
del usuario.

Y el habitante tampoco lo permite, pues, con su vision absolutamente conservadora y su planteamiento
de la vivienda como el bien de cambio mas importante que alcanzard en su vida, sélo desea imitar la
imagen y el contenido de la vivienda burguesa caricaturizada en los escleréticos programas perpetuados
hasta estos Ultimos afios.

Las caracteristicas del mercado no propician que innovar en tipologia sea un factor de peso para destacar
de la competencia. La innovacién que alienta el sistema es la de bajar los costos de produccion para
obtener mas ganancia, respondiendo a los estandares legales que podrian generar pérdidas debidas a
demandas judiciales.

La innovacién tipoldgica de la vivienda libre se centra en identificar qué puede atraer al comprador (no
al usuario) incrementando el costo de construccion lo menos posible, y qué se puede reducir, o evitar
colocar, sin que afecte su voluntad de pago. En otras palabras, la innovaciéon deseada es aquella que
consigue que los usuarios paguen el precio maximo para una ubicacion determinada, a la mayor
brevedad y con el menor aumento de costos.

Las busquedas tipoldgicas espafiolas que hemos citado, y las que vamos a seguir citando, estuvieron a
cargo de promotoras publicas. Al igual que el impulso directo para construir viviendas con un mayor
grado de eficiencia energética. Pero estas busquedas son las menos habituales y, en general, responden
a una situacion excepcional gestionada de forma especial. En vivienda publica también, la mayoria repite
el patron y tiende a resultar indiferente para el sistema quién se ocupa del disefio funcional.
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OBJETO PARA GARANTIZAR LA EXPOXICION AL SOL DE NINOS EN UN EDIFICIO DE APARTAMENTOS, California 1937+
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PARTE 1: ¢Por qué la vivienda es cdmo es?
Yo me adapto, mi casa es otro asunto: UN SISTEMA CONSERVADOR

Ahi te quedas: La normativa

A los disefladores se nos va cerrando el camino. Primero, vimos qué configurd la vivienda hace casi un
siglo y nos sorprendimos al constatar lo parecida que era esa unidad a las actuales. Aunque después de
mediados del siglo XX los herederos de aquella generacidn criticaron duramente esa forma de reproducir
los mismos tipos. A pesar de lo generalizado de esas criticas, ya no se constituyé un movimiento comun
ni se incorporaron cambios masivos sustanciales.

Después, nos acercamos a la mirada de los responsables de su ejecucién material, y vimos que sus
esfuerzos se focalizan en los beneficios econdmicos y la eficiencia constructiva. La realizacién de
viviendas alternativas se reduce a casos de comprobada rentabilidad econdmica, como los
apartamentos de lujo o los siempre citados lofts. En lineas generales, este colectivo se mantiene al
margen de las criticas y valoraciones al tipo de la vivienda masiva.

Cuando nos acercamos a quienes si podrian tener interés en que eso mejore, los que van a vivir alli,
encontramos que sus demandas tienen muy poco que ver con la funcionalidad de esas casas. De hecho,
es frecuentes que no vean conexion entre la forma de su vivienda y la calidad de vida que ella posibilita.

Ahora, realizaremos una introduccién a la normativa, a cémo esta condiciona la configuracion de la
unidad. Hablamos de una introduccién, porque la cuestion legal fue aumentando su peso en el proceso
de esta tesis y continuaremos con ello en la parte 3. Empezaremos por ver qué le pasa al arquitecto, a
qué requerimientos legales debe responder antes de disefiar viviendas para un lote determinado.
Tomaremos un ejemplo de VPO? en Vitoria-Gasteiz. Mas adelante explicaremos por qué elegimos
Vitoria, y también por qué el analisis tiene mucho que ver con las VPO.

Empecemos con un ejemplo

En lineas generales, sabemos qué esperan los promotores del disefio de vivienda, ya sean publicos como
privados. A la hora de disefiar, los usuarios estan ausentes. Y si se trata de VPO es muy probable, incluso,
que sus posibilidades para elegir unidad estén muy limitadas. Esta es una de las diferencias
fundamentales con las viviendas libres, que si son elegidas dentro de las leyes del mercado.

23 vivienda de Proteccion Oficial (VPO): También se la denomina Vivienda con Proteccidn Publica (VPP). En la parte 3 de esta tesis,
bajo el subtitulo Normativa nacional de VPO, se explica ¢ Qué es una Vivienda de Proteccidn Oficial?, y a continuacidn se encuentra
una breve explicacion sobre, Otras generalidades de esta politica. Seria recomendable que quienes desconocen el concepto lo
leyeran antes de continuar.

Vivienda Protegida: Hoy el término se utiliza como sinénimo de VPO. Viene de una ley de 1939, hoy derogada.
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Entonces, para hacer VPO el disefiador trabajard con los limites que imponga la promocién v,
naturalmente, esta obligado a cumplir las leyes. Dicho asi suena bastante laxo, aunque sabe cualquiera
gue haya trabajado en ello que en la préctica los limites son enormes.

Vitoria tiene en construcciéon dos nuevos ensanches?®, Salburua y Zabalgana. Ambos cuentan con una
gran parte consolidada y con zonas de reserva de suelo aun sin construccién. Para lo que nos ocupa, da
lo mismo uno u otro. El ejemplo se encuentra ubicado en el sector 2 de Zabalgana. En la foto, donde
dice S-2.

En la pagina siguiente, tenemos el Plano urbanistico del sector 2, Zabalgana Norte.

q;
@
L

r/ : : Y. S ol o
VITORIA-GASTEIZ: UBICACION RELATIVA DE SALBURUA Y ZABALGANA. En el centro desplazado hacia la derecha, el casco histérico™

24 En Espafia, se llama “ensanche” a las ampliaciones organizadas de las ciudades, generalmente del siglo XIX, caracterizadas por
manzanas regulares y cerradas. Las ampliaciones a partir de mediados del siglo XX suelen denominarse “nuevos ensanches”. En
estas ya suelen percibirse varios de los principios de la Carta de Atenas.

Ensanche (DRAE):

3. m. Terreno dedicado a nuevas edificaciones en las afueras de una poblacion.

4. m. Conjunto de los edificios que en ese terreno se han construido.

Zona de ensanche:

La que en la cercania de las poblaciones, y con régimen legal diferente, esta destinada para que se extiendan la edificacién y los
servicios urbanos.
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Alli vemos claramente los volimenes para edificios de vivienda. Los nimeros B+4+E indican la cantidad
de plantas, baja mas cuatro pisos iguales, mas uno con retiro o un techo inclinado que suele contener
trasteros. La siguiente imagen es una prefiguracién del planeamiento en un 3D esquematico.

B+12) (B+14)

AXONOMETRIA ESQUEMATICA DEL SECTOR 2 Y ALREDEDORES™!
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Ahora veamos algunas fotografias de ese mismo sector, ya construido. Estdn orientadas igual que la
axonometria anterior (mirando desde el sur hacia el norte):

PARTE DEL SECTOR 2 Y ALREDEDORES™™
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Vemos claramente la correspondencia entre la imagen abstracta del plano urbanistico y el resultado
final construido. En la imagen de abajo, del mismo sector mirando desde el este, vemos como los
volumenes, inclusive, suelen respetar las curvas presentes en dicho plano, aunque sea ldégico esperar
mayores dificultades para resolver las plantas de distribucién.

iyl
"f &
_'I “_'“’*“.1 ‘L.F_

wn ]

Mapa

i

4 Fia s> 70 L3 ” e, tlae aps i ¢ er——
PARTE DEL SECTOR 2 Y ALREDEDORES (DESDE EL ESTE)
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A estas alturas, podemos conjeturar que en todo el proceso que va desde el plano urbanistico a la
construccion de cada conjunto, la correspondencia es notable y las variaciones son la excepcion. Aqui
hay viviendas que pertenecen a los distintos tipos de proteccion publica, tanto como viviendas libres.
Alineaciones, alturas, ejes, soportales; los volumenes finales resultan casi la materializacién de las
prefiguraciones del plan urbano. En la imagen, la parcela RD9. En el plano del sector y en la axonometria
esta arriba a la derecha.

TOMO VIl - ANEXO 2

LUR-ZATIAREN FITXA ZABALGANA FICHA DE PARCELA
FINKATU GABEKO HIRIFLURRA RD9 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

EX dua | | E o Eraikuntzarik gabea |~~~ Libre de edficacién
Zortasun stik tik eta haren elementu
orok errespetatu behar dituzten sestrak, baita obra gauzatzean @ Mmmhmummhedmvmm
ere. (377/11 ED) complementarios (R.D. 377/11)
Isolamendu orokomerako gomendioa, fatxadetan, 37 db (A) [mm mm==s| 37 db(A) Recomendacién de aislamiento global en fachadas
soinu eraginaren prolekiua eduki arte uunm;Easdbw hasta tener proyecto de impacto sonoro
16 m. eralkuntzara ------ 15 m. a la edificacién
iatetik aldentzea, LAParen Retiros a cauces fluviales segtn PTS
e e 5 m. urbanizaziora ——— 5 m. a la urbanizacién —
Beteko dira ing en agi Se cumpiiréin las
bateratuaren azterlaneko babes, eta | d /isicy H—mawmam
neurriak eta, baita ere, hirigintza di k (ElEClA)y las sefialadas en las
ERAIKIGARRITASUN
GEH. | ere | soLamy LUR-ZATIAREN AZALERA (ma) ApmssmnmuAs } FISIKOA (m"a)
= APROVECHAMIENT
LUR-ZATIA ng: oo Bt SUPERFICIE PARCELA (m's) 0 (mic P
, FISICA (m?c)
EKIP. HIR/EKIP. | EKIP. SESTRA | sesTRA
N . BIZILEKUA| g 1koa | GUZTIRA| BIZILEKUA | poinatua | PUBLIKOA | GAINEAN | AZPIAN
ARCELA | max | TIPC | NUMERO
F viv. [ VIV. | ALTURAS | pesibenc.| Eapusl | ToTaL |Resibenc, [TYEQUIPAM EQUIPAM. | SOBRE ( BAJO
; - : : PRIVADO | PUBLICO | RASANTE | RASANTE
Ros | 266 | T |[B*EBY12| 3508 = 3.508 20.100 2200 - 22300 | 12400

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ. REVISION. TEXTO REFUNDIDO .
{20/05/2013) XXii
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Alli, constan el nimero de plantas obligatorias, la cantidad de unidades de vivienda y las alineaciones
forzosas. En la mayor parte tendrd 9 plantas mas la baja, pero en otros sectores puntuales tendrd 12 y
14. La alineacién obligatoria, en linea negra continua mas gruesa, incluye un sector curvo y cuatro
angulos distintos de 902. El margen de maniobra al disefiar estd en la profundidad del volumen y, hasta
cierto limite, en la superficie de cada una de las viviendas.

Es verdad que la ordenanza establece de forma explicita que se pueden proponer variaciones a la
administracion, variaciones que esta deberd aprobar. Sin embargo, vemos que la tdnica general estd en
consonancia con estas normas y en caso de alteraciones, estas seguiran respetando los principales
lineamientos volumétricos del plan urbano.

En el ejemplo, pusimos a propdsito un volumen de los mas irregulares. A continuacién uno mas simple:
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TOMO VII - ANEXO 2

LUR-ZATIAREN FITXA ZABALGANA FICHA DE PARCELA
FINKATU GABEKO HIRI-LURRA RD5 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Nahitaezko lerrokadura Alineacién obligatoria Biztegla [ | Residencial
Ekipamendua [ | Equipamiento Eraikuntzarik gabea [/ //] Libre de edificacién
Zortasun aeronautikoarengatik eraikuntza eta haren elementu 855 ] Rasantes que deben respetarse por servidumbre aerondutica
orok errespetatu behar dituzten sestrak, baita obra gauzatzean - incluso en la ejecucitn de obra para la edificacién y sus elemenios
ere. (377/11 ED) complementarios (R.D. 377/11)
Isolamendu orokorrerako gomendioa, fatxadetan, 37 db (A) [mm mmms] 37 db (A) Recomendacién de aislamiento global en fachadas
soinu eraginaren proiektua eduki arte 33 db (A) 33db (A) hesta tener proyecto de impacta sonaro
P 16 m. eralkuntzara  ------ 16 m. a la edificacién ke
Ibsistetik aldentzea, LAParen arabera En by e B lohen Retiros a cauces fluviales segin PTS
Beteko dira ingurumenaren gaineko eraginari buruzko ebaluazio Se cumplinén las medidas protectoras, corectoras, compensatorias y
bateratuaren azterlaneko babes, zuzentze eta konpensatze programa de supervision del estudio de evaluacién conjunta de impacio
neurriak eta, baita ere, hirigintza arauetan agertzen direnak ambiental (ESECIA) y las sefialadas en las Normas Urbanisticas
ERAIKIGARRITASUN
GEH. ETX. | SOLAIRU LUR-ZATIAREN AZALERA ('m'u) APROBETXAMENDUA im} FISIKOA (m*a)
LUR-ZATIA Eg;. MOTA | KOPURUA SUPERFICIE PARCELA (m’s) APROVECHAMIENTO (m*c] EDIFICABILIDAD
FISICA (m?c)
EKIP. HIRJ/EKIP. EKIP. SESTRA | SESTRA
Ne BIZILEKUA| by jkoa | GUZTIRA| BIZILEKUA | pboipaTUA | PUBLIKOA | GAINEAN | AZPIAN

TIPO | NUMERO
PARCELA | MAX.
viv, | VIV- | ALTURAS | ceaipene,| EQPUBL. | TOTAL | RESIDENC. 1‘5?";’53“- EQUIPAM. | SOBRE | BAJO

PUBLICO | RASANTE | RASANTE

RD6 137 T B+9 2075 - 2.076 10.800 1.200 = 12.000 6.225

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ. REVISION, TEXTO REFUNDIDO
{20/05/2013} xxiii
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Es de suponer que su resolucion serd mas facil, pero siguen presentes las mismas condicionantes y el
margen de maniobra se reduce a la profundidad de la pieza.

Lo que queremos mostrar es que el disefio tipoldgico esta a la cola de todo el proceso de disefio, y cuan
estaticos quedan los volumenes una vez que se puso la firma sobre el plan urbano.

Normativa técnica

Desde el 2006, la normativa técnica se encuentra reunida en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).
Este obedece a una legislacion europea comun y ha establecido una calidad basica unificada para todo
el territorio, algo distinto a lo que sucede con las normas de disefio. Volveremos sobre él
especificamente, por ahora diremos que como cualquier ley es restrictivo, pero a los fines del disefio
tipoldgico no ha cambiado las cosas de forma considerable. Sobre todo, debieron adecuarse algunos
aspectos que tenian relacién con lo técnico y constructivo, como fachadas, aventanamiento e
instalaciones.

Normativa de disefio funcional

Las normas de disefio funcional se aplican a las viviendas que estan bajo algun régimen de proteccion
estatal. Las viviendas libres no estan obligadas a cumplirlas. Lo que sucede es que, de hecho, las viviendas
libres son muy parecidas a las VPO, aunque la libertad tedrica para disefarlas es mayor. Luego
volveremos sobre ello, por ahora debe entenderse que los requisitos a los que nos referiremos son de
obligado cumplimiento para las VPO, e influyen notoriamente en las demas.

En la parte 3 hablaremos del origen y las razones de esta estricta normativa funcional. Por ahora, las
veremos desde el punto de vista del profesional al que se le encarga el disefio de un bloque de viviendas.

Siguiendo con el ejemplo de Vitoria, corresponde acogerse a las Ordenanzas de Disefio del Pais Vasco.
La norma tipifica las unidades por cantidad de dormitorios. En consonancia, se establece el nimero de
bafios (salvo excepciones, 1 0 2) y una superficie maxima total segtin el siguiente cuadro®:

Vivienda de: Superficie util méxima (m2):
Un dormitorio 60

Dos dormitorios 70

Tres dormitorios 90

Cuatro o mds dormitorios 120

En esta norma se establece que la vivienda minima tendrd las siguientes caracteristicas:

La vivienda constard como minimo de una habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio,
un cuarto de aseo completo y un espacio destinado a tendedero.

Vale aclarar que no se penaliza cuando las viviendas exceden estas superficies. Cuando ocurre, el precio
de la vivienda se establece con esa méxima tedrica. Si una unidad de tres dormitorios tiene 94m? Utiles®,

% Pafs Vasco: ORDEN de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las
Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccion Oficial. Anexo 1, apartado 5.
% Cémputo de superficies Utiles*.
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el precio de venta serd el mismo que el de una de 90m?2. El promotor presiona para no excederse, ya
que para ellos son metros “econdmicamente perdidos”. En la practica, podemos verlo sélo en las
unidades de ajuste o en las partes irregulares de los volimenes.

También a partir del nimero de dormitorios, la norma establece una superficie minima para la cocina,
una en tanto que unida al comedor y otra si estd separada. Una superficie minima para el salén-comedor,
para los bafios y para los dormitorios?’:
1) En toda vivienda, las superficies Gtiles minimas del Estar (E), Comedor (C) y Cocina (K) se determinaran
en funcién del nimero de dormitorios y de la asignacion a cada pieza de uno o de mas usos de acuerdo al
siguiente cuadro:

ECK EC K
Un dormitorio 20 14 7
Dos dormitorios 20 16 8
Tres dormitorios 24 18 9
Cuatro dormitorios 24 20 10
Cinco o  mds 26 22 12

dormitorios

En las viviendas de mas de dos dormitorios, el ECK podra constituirse como pieza Unica, siempre que se
garantice que, consideradas dichas piezas de modo independiente, cada una de ellas cuenta con
ventilacion e iluminacion complementaria desde el exterior independiente.

Luego los dormitorios y los bafios?®:

2) La superficie utilizable minima de los dormitorios serd de 6 m2 en los individuales y de 8 m2 en los
dobles. En toda vivienda existira al menos un dormitorio con superficie no menor de 10 m2. A estas
superficies se afiadiran los espacios para armario, que se considerardn como minimo de 0,60 x 1,00 m en
las individuales y de 0,60 x 1,50 m en los dobles, o los huecos de superficie equivalente.

(...) 4) El bafio 0 aseo completo tendra una superficie minima de 3,50 m2 y el aseo secundario de 2,50 m2.

A estos ambientes se agrega un espacio obligatorio para el tendido de ropa®

5) Cuando el tendido de ropa se realice en una terraza o balcdn sita en fachada, espacio de uso publico o
patio de manzana, se reservard un espacio destinado al mismo, libre de obstaculos, definido por las
siguientes dimensiones minimas: superficie de suelo 1,50 m2, anchura 0,95 my altura 2,00 m.

Se entiende por superficie Util la del suelo de la vivienda, trastero, garaje o local delimitada por el perimetro definido por la cara
interior de sus cerramientos con el exterior o con otros locales de distinto uso. (...)Del cémputo (...) queda excluida la superficie
ocupada en la planta por los cerramientos interiores de la vivienda, fijos o moviles, por los elementos estructurales verticales y
por las canalizaciones o conductos verticales cuya proyeccion horizontal sea superior a 100 cm2, asi como la superficie de suelo
en la que la altura libre sea inferior a 1,50 m (...)

* Pais Vasco: ORDEN de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban
las Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccion Oficial. Anexo 1, apartado 2.

7 pafs Vasco: ORDEN de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las
Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccién Oficial. Anexo 1, apartado 5.

28 [dem anterior.

2 [dem anterior. Apartado 5.2.a.
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Este espacio minimo de uso exclusivo de tendedero debera disponer de elementos que lo protejan de
forma efectiva de vistas y no ha de interferir en las luces directas de ningn hueco que resulte necesario
para la iluminacién minima exigida de las distintas piezas de la vivienda.

6) Cuando el tendido de ropa sea mediante cuerdas se garantizara su accesibilidad desde el interior de la
vivienda. Contara con un cierre perimetral al mismo definido por las siguientes dimensiones minimas:
superficie en planta 1,00 m2, anchura 0,50 m. Sera accesible desde ventana debiendo disponer de
elementos que lo protejan en todo su perimetro de vistas en toda la altura, no interfiriendo en luces
directas de ninglin hueco que resulte necesario para la iluminacién minima exigida de las distintas piezas
de la vivienda.

Con ello, se acaban los espacios obligatorios que deben tener las viviendas. Las unidades tendran
ademads un trastero de hasta 13,50m? y una plaza de garaje, al margen de la citada superficie Gtil de la
vivienda.

Las dimensiones maximas son explicitas, las minimas estan establecidas en una normativa nacional, o
son las que resultan de sumar las superficies minimas por local para los ambientes obligatorios. De esa
suma, resulta que la superficie minima que podria tener una vivienda de tres dormitorios esta entre los
63 0 69m?2 Utiles (63 es el minimo tedrico y 69 una tipologia mas habitual), mientras que la maxima
computable es de 90. Para dos dormitorios, la superficie minima tedrica seria de 50m?, y su maxima
computable 70. Y para un dormitorio, 40m? de minima tedrica contra 60 de maxima computable®,
Entendiendo que llegar a unidades de esos minimos depende de distintos factores y no siempre bastara
con la voluntad de reducir las superficies. Como ya vimos, la obligacién de responder a un volumen
predeterminado condicionara fuertemente las posibilidades de configuracién de las unidades.

Mas allda de lo citado para tender ropa, para los espacios exteriores no se establece una superficie
minima obligatoria, sino una maxima computable3!.

La superficie Util de la vivienda incluira también la mitad de la superficie de suelo de los espacios exteriores
de uso privativo de la misma tales como terrazas, tendederos y otros. La suma de las superficies Utiles
computables de estos espacios exteriores de uso privativo de la vivienda, no podra superar el 10% de la
superficie util cerrada.

30 Tres dormitorios = 62,90 m?

Dormitorio principal: 10m? + Dormitorio individual 1: 6,6 m? (6m? + 0,6 de guardado) + Dormitorio individual 2: 6,6 m? + ECK: 24m?
+ Aseo completo: 3,50 m? + Aseo secundario: 2,50 m? + Espacio minimo para tendedero: 1,50 m? + Minimo estimado para
circulacion*: 8,20 m?

Tres dormitorios con cocina separada, dos dormitorios dobles y uno individual = 69 m?

Dormitorio principal: 10m? + Dormitorio doble: 8,90m? (8m? + 0.6 x 1.5) + Dormitorio individual: 6,6 m? (6m? + 0,6) + EC: 18m? +
K: 9m? + Aseo completo: 3,50 m? + Aseo secundario: 2,50 m? + Espacio minimo para tendedero: 1,50 m? + Minimo estimado para
circulacién*: 9 m?

Dos dormitorios = 50,50 m?

Dormitorio principal: 10m? + Dormitorio doble: 8,90m? (8m? + 0.6 x 1.5) + ECK: 20m? + Aseo completo: 3,50 m? + Espacio minimo
para tendedero: 1,50 m? + Minimo estimado para circulacién*: 6,6 m?

Un dormitorio = 40,30 m?

Dormitorio principal: 10m?2 + ECK: 20m? + Aseo completo: 3,50 m? + Espacio minimo para tendedero: 1,50 m? + Minimo estimado
para circulacion*: 5,30 m?

* De espacio exclusivo para circulacion se asigno el 15%. La estimacion se realizé en base a cuatro unidades de VPO de Vitoria,
destacadas en el libro Habitar el presente. Dos de un conjunto de 168 viviendas en Lakua de los args. Ercilla, Campo y Mangado; y
dos de un conjunto de 298 viviendas en Salburua, de ITAU arquitectura. Cabe esperar que esa superficie sea mayor en otros casos,
ya que son proyectos de calidad en volumetrias regulares.

31 pais Vasco: ORDEN de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las
Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccién Oficial. Anexo 1, apartado 2.
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La superficie exterior de uso privado de cada unidad se computa como superficie ttil de la vivienda, pero
reducida a la mitad. Es decir, si tuviésemos 20m? de terraza, computamos 10m? Utiles de vivienda. Hay
gue recalcar que esa superficie estara contenida en los maximos establecidos, no se suma. Si tenemos
una vivienda de tres dormitorios con 82m? (tiles interiores, y se puede computar hasta 90, podriamos
hacer una terraza de 16m? (que computarian como 8m?) sin “pérdidas”. Siempre que nos mantengamos
dentro del 10% de superficie Util. Si es una vivienda de 40m? interiores Utiles, tendriamos un méaximo de
8m?2 computables de terraza, aunque el maximo tedrico para viviendas de 1 dormitorio es de 60m?.

M3ds alld de esta formula, la gran mayoria de las terrazas son de dimensiones minimas, con anchos que
no permiten desarrollar alli ninguna actividad. Habitualmente se usan para tender la ropa y como
depésito. Como la superficie de estas se deduce de ese margen entre la méxima legal permitida y la
minima posible, a la hora de dar a la vivienda un poco mas del minimo se privilegia la superficie interior,
en detrimento de terrazas mejores. Inclusive en situaciones que podrian sugerir que ello no fuera asi,
como frente a plazas y parques. Para juzgar y valorar la unidad se atiende a la superficie interior, y esta
culturalmente arraigado que las VPO no tendran buenas terrazas. Por ello, unidades que estan lejos de
ese maximo legal, tampoco suelen incluirlas.

En la imagen siguiente vemos las fachadas de las viviendas frente al parque de Salinillas de Buradoén, en
el sector 6 de Zabalgana, a pocos metros del Sector 2 que ya hemos citado.

VIVIENDAS FRENTE AL PARQUE DE SALINILLAS DE BURADON, EN EL SECTOR 6 DE ZABALGANA. Fachadas hacia el parque *V
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En la siguiente, vemos las mismas viviendas desde el lado opuesto, una avenida con edificios a ambos
lados, sin ninguna particularidad destacable, aunque la orientacion para el asoleamiento es mejor. Al
compararlas, no se observan diferencias relevantes de criterio en el aventanamiento ni en las terrazas
entre una orientacién y la contraria, aunque de un lado tenemos un gran parque, con valores
destacables mas alla de las visuales habituales. Este se encuentra en una pronunciada pendiente hacia
el oeste, y al atardecer el sol se esconde tras una cadena montafiosa. Desde las ventanas que dan a ese
parque se ve el bosque de Zabalgana, que pertenece al reconocido anillo verde de la ciudad®, pueblos
lejanos y pintorescos y el descenso de aviones hacia el aeropuerto de Foronda.

NEVADA VISTA DESDE UNA DE LAS VIVIENDAS FRENTE AL PARQUE DE SALINILLAS DE BURADON, SECTOR 6 DE ZABALGANA V!

32 Vitoria-Gasteiz fue seleccionada Capital Verde Europea en el 2012. Entre sus principales caracteristicas, esta el anillo verde, que
conecta los parques mas relevantes de la ciudad a través de un recorrido de circunvalacién de paseo completo, al que se siguen
agregando intervenciones.
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Lo que queremos reflejar con estas imagenes, es que las unidades se resuelven para responder a
aspectos normativos (urbanos y tipoldgicos), y otros requerimientos usuales que podemos asociar a
cuestiones econdmicas y formas de entender la promocién. La resolucion de la unidad se concentra tan
especialmente en estas condiciones, que lo habitual es dejar de lado otros aspectos, incluidas
condiciones especiales de cualquier otro tipo. No escribimos estas lineas para hacer una critica particular
a esas obras, sino para enfatizar este aspecto, que no es un hecho aislado.

Volviendo a las condicionantes legales de disefio, ademds de las superficies mencionadas, se deben
garantizar ciertas proporciones en los distintos ambientes®3:

En cualquier zona interior del perimetro que define la superficie Util de una estancia, se podra inscribir un
circulo cuyo didmetro sera de:

—3 m en el estar, cocina-estar o cocina-comedor-estar.
— 2,20 m en cocinas con equipamiento fijo en paramentos opuestos.
— 1,60 m en cocinas con equipamiento fijo en un Unico paramento o en dos contiguos.

— 2,50 m en dormitorios en general, admitiéndose que en uno como maximo por vivienda el circulo sea
de 2 m, excepto en viviendas de un solo dormitorio, que serad de 2,5 m.

Estas dimensiones podran disminuirse en fachada y/o en el acceso a la estancia en un fondo maximo de
1,20 m.

Y se establecen condiciones minimas de iluminacion y ventilacion®*:

1) Tanto el estar como los dormitorios y la cocina tendran primeras luces y ventilacion al espacio abierto
exterior, a patio o a galeria que no constituya estancia.

2) La superficie de acristalamiento no sera inferior a un 10% de la superficie de la pieza que se ilumina a
través de la misma.

Por razones econdmicas, en gran cantidad de unidades se cumplen estos minimos utilizando ventanas
verticales. Estas tienen menor precio pero reducen la calidad de los espacios, recortando excesivamente
las vistas al exterior y disminuyendo la iluminacion natural. La calidad del aventanamiento suele ser una
de las principales diferencias entre las VPO y las viviendas libres.

Con la intencion de que la vivienda tenga la posibilidad de ser habitada al momento, la normativa
impone ciertas caracteristicas de terminacion:

5.3.a.— Acabado e Instalaciones minimas.

1) La totalidad de suelos, techos y paredes de la vivienda contard con un revestimiento acabado.
2) Las cocinas y aseos dispondran de un revestimiento impermeable en suelos y paredes.

3) Las viviendas estaran dotadas de las siguientes instalaciones minimas:

Suministro de agua fria e instalacion de agua caliente sanitaria.

Saneamiento de aguas pluviales y fecales.

Electricidad para alumbrado y usos domésticos.

33 pafs Vasco: ORDEN de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las
Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccién Oficial. Anexo 1, apartado 5.

34 pais Vasco: ORDEN de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se aprueban las
Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccion Oficial. En el anexo |, apartado 5.2.e
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Calefaccidn, incluidos los elementos calefactores.
Sistema de telecomunicaciones.

Videoportero.

Instalacion solar térmica, conforme al CTE.

4) Las cocinas dispondran de las acometidas de electricidad y de suministro de agua y desaglie en su caso
para la instalacion del siguiente equipamiento:

Fregadero.
Cocina.
Frigorifico.
Lavadora.

Lavavajillas.

Aungue es razonable, también se convierten en un condicionante para variar la tipologia. Aquello que
tiene relacion con las instalaciones y los revestimientos, es lo mas complejo de modificar. Con el tiempo
aparecen nuevos artefactos y costumbres. Por ejemplo, la enumeracién anterior no incluye secarropas,
algo frecuente en la actualidad, y mas todavia si tenemos en cuenta el clima del Pais Vasco. Paricio,
resalta que esta norma fuerza a poner la lavadora en la cocina, cuando en otros paises europeos se deja
espacio en el bafio, més vinculado a los dormitorios y la generacién de ropa sucia®®. Tampoco se deja
abierta la posibilidad de hacer un lavadero en una parte de la vivienda separada de la cocina.
Se agrega la obligatoriedad de proveer de iluminacion natural a las escaleras. En la practica se ha
mostrado que puede condicionar el disefio de unidades de forma negativa. Se privilegia la iluminacion
natural en un lugar de paso que a partir del tercer piso suele tener muy poco uso, condicionando las
posibilidades de lugares de permanencia en las viviendas. En Euskadi, esta contemplada la posibilidad
de dar a ese espacio iluminacién cenital, aunque en la practica no es frecuente.

4.3.b.— lluminacion y Ventilacion.

1) Toda escalera comun de la edificacidén contara con iluminacién natural diurna, bien sea cenital o a través

de fachadas o patios, y artificial complementaria.

2) La superficie minima del hueco de iluminacion en cada planta sera de 1,00 m2, (...)

3) En los casos en que la iluminacidn sea cenital, el ojo de la escalera permitira la inscripcion de un circulo
de didmetro minimo 0,08 H, siendo H la altura desde el arranque de la escalera hasta la altura media del
lucero; (...)

Respecto al disefio total de la promocidn, se establece que®:

La dotacion de viviendas destinadas a unidades convivenciales o familias numerosas de 5 0 mas miembros,
con superficie entre 90 y 120 m2, sera como maximo del 3% de las viviendas de la promocidn, o fraccion
en el caso de resultar un niumero inferior a una.

Junto a ciertas condiciones de viviendas para personas con movilidad reducida.

35 PARICIO ANSUATEGUI, Ignacio; XUST, Xavier: La vivienda contempordnea: programa y tecnologia, Instituto de Tecnologia y
construccién de Catalufia ITeC, 2000. Pag. 41
3 {dem anterior, apartado 5.1
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&Y qué pasa en las legislaciones de otras autonomias?
Nos situamos en Vitoria a modo ilustrativo. Pero, ¢Qué pasa en el resto del pais?

Las citadas Ordenanzas de Disefio de VPO deben aplicarse solamente en el Pais Vasco, en el resto del
pais, naturalmente, no rigen. Lo que sucede es que estas no son completamente auténomas. Deben
responder a leyes nacionales que establecen unos pardmetros bdsicos que si son obligatorios en todo el
estado. Las autonomias pueden afiadir otros, pero no contradecir las nacionales. En 1969 se sancioné la
ORDEN de 20 mayo 1969. Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial, donde ya
encontramos esta manera de entender la vivienda. En ella se citan normas anteriores (de 1968 y 1955)
gue son modificadas. Lo relevante de esta orden, es que sigue vigente. Ha recibido modificaciones en el
70, el 74 y el 81, pero entonces ya encontramos las formas actuales de entender la funcionalidad de la
vivienda publica. Volveremos sobre ello con mas detalle.

En la practica, lo que un disefiador utiliza para trabajar son las normas autondmicas. De alli que las
preferimos para realizar esta descripcion. Como estas son mas restrictivas que las nacionales y fueron
redactadas respetando aquellas obligaciones, no hay necesidad de remitirse a las nacionales al disefiar.

Veamos qué sucede en Madrid, asi nos hacemos una idea de cuanto puede cambiar de una comunidad
a otra. A continuacion citamos algunos parrafos de la normativa utilizada en su Empresa Municipal, una
referencia en la Comunidad Auténoma:’

2.- PROGRAMA INMOBILIARIO

Constituye el Objeto Social de la EMVS, la Promocidn y Gestion de Viviendas dentro de las Competencias
Municipales (...) El objetivo inmobiliario basico de las promociones de Vivienda Publica es atender el mayor
numero de necesidades de vivienda a partir de los estdndares materiales y dimensionales que se
determinen en cada actuacion y de los recursos, suelo y financiacion disponibles, planteandose como
objetivo, el analisis de las Condiciones Urbanisticas y de Edificacion de cada parcela con el fin de obtener
el mayor nimero de viviendas posibles con el mayor nimero de dormitorios y camas. (...)

2.1 PROGRAMA DE VIVIENDAS

(...) La Oferta de Vivienda Publica Municipal es una oferta cerrada sin que el destinatario tenga capacidad
de eleccidn, por ello, la proximidad a los modelos y tipologias al uso es determinante para la aceptacion o
rechazo de la vivienda por el Adjudicatario y, consecuentemente, para el éxito de la gestion de los
Programas de Viviendas.

(.)2.1.2

Los excesos de edificabilidad disponible no podran incrementar, en ningun caso, las superficies de los
espacios servidores ni los de distribucion de la vivienda y se destinaran, preferentemente, a incrementar
el nimero de dormitorios o la capacidad de los mismos.

En el Pais Vasco no son tan explicitos en el criterio de poner el mayor nimero de camas y hacer el mayor
nuimero de dormitorios posible, pero las viviendas también se entienden y estructuran en base al
numero de dormitorios, su condicion de principales, dobles o individuales y en base a ese niumero se
asignan las superficies del resto de los espacios de la vivienda.

¢Y qué dice la ley nacional? En la Ordenanza 92 de la ley nacional®® encontramos:

37 Normas para la redaccion de anteproyectos de los concursos que desarrolla la Direccidn de Nueva Edificacién y Mantenimiento
de la Empresa Municipal de la Vivienda Y Suelo. A diferencia de Pais Vasco, cuyas normas de disefio son Ordenanzas, en Madrid
estas son la referencia para la realizacion de VPO. Aunque en 2013 y 2014 no se han realizado concursos, lo que nos ocupa es la
|6gica de esta normativa.

38 ORDEN de 20 mayo 1969. Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccién Oficial. Ordenanza 92
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Composicion, programa y habitaciones de las viviendas

La Vivienda familiar tipo constara, como minimo, de tres dormitorios, cocina-comedor y cuarto de aseo
compuesto de bafio o ducha, lavabo y retrete. El cuarto de aseo tendra entrada independiente.

(...) Las viviendas cuya superficie Util exceda de noventa metros cuadrados estaran compuestas por un
minimo de seis piezas habitables, incluida la cocina y dos cuartos de aseo, uno de ellos completo.

(...) Quedan prohibidas aquellas obras que sin llenar una necesidad funcional encarezcan innecesariamente
la construccion.

En las citadas normas posteriores a 1969, esta ordenanza se fue adaptando. Pero aqui ya estd la misma
pauta de concepcion de la VPO. Volvamos a la norma de Madrid:

2.1.1 CRITERIOS FUNCIONALES
(...) deberan contemplar los siguientes criterios de funcionalidad:

a) Las viviendas se desarrollaran, preferentemente, en un solo nivel. Sélo se aceptaran soluciones de
vivienda Duplex en plantas bajas o bajo cubierta cuando resuelvan condiciones de aprovechamiento
maximo de edificabilidad.

b) Las viviendas dispondran de un Vestibulo que independice el acceso del resto de la vivienda,
incorporando, si es posible, espacio de almacenamiento.

c) Espacio de Estar independizable del resto de la vivienda.
d) Proximidad o contiglidad de la Cocina y el Estar-Comedor, siendo posibles soluciones con mostrador.
e) Contiglidad del espacio de Tendido de Ropa con la Cocina.

f) Siempre que sea posible, se independizara el acceso a los Dormitorios, sin que sea necesario atravesar
la zona de Estar, bien mediante Pasillo o Distribuidor independiente o, al menos, mediante doble
circulacion a través de la Cocina. Cuando se adopten estas soluciones, deberan resolverse adecuadamente
las funciones de Comedor y Estar.

g) Contigtiidad de los Dormitorios con los Bafios. Si existe un segundo Aseo o Bafio, contigliidad del mismo
con las zonas de Cocina y Estar o con el Dormitorio principal.

(...) i) Todos los espacios de posible utilizacidn de la Promocién deben tener un uso definido.

(...) 2.1.2 CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LAS VIVIENDAS (...)

ORDENANZA 92 VPO RECOMENDADA POR LA E.M.V
Superficie Util de la Vivienda Superficie Util de la Vivienda
MIN MAX VPO VPP Venta VPP Arrendamiento
1 DORMITORIO 40 70 40 40 40
2 DORMITORIQOS 50 70 50 50 50
3 DORMITORIOS 60 S0 65 65 65
4 DORMITORIOS 70 90 80 80 --

La ORDENANZA 92 DE VPO a la que se refiere el cuadro, es la nacional de la Orden de 21 de febrero de
1981, que modifica algunas ordenanzas de la del 69. La segunda columna, son las superficies
recomendadas para las promociones de Madrid.

(...) La composicién del Programa Inmobiliario de las Promociones de la Direccion de Nueva Edificacién y

Mantenimiento de la EMVS, cuando no se fije otro expresamente en el Pliego de Condiciones Facultativas
Particulares, serd la siguiente:
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PROGRAMAS
VIVIENDAS
PLAN 12 VIVIENDA REALOJAMIENTO ARRENDAMIENTO
1 Dormitorio 5% 5% 60%
2 Dormitorios 50% 50% 40%
3 Dormitorios 40% 35% -
4 Dormitorios 5% 10% -

Estas cuantias pueden variar en + 5%.

Las Promociones de la EMVS contardn con la dotacion obligatoria de un 3% de viviendas para
discapacitados que determinan las Ordenanzas de V.P.O. y el P.G.0.U.M.

(...) Los dormitorios se entenderan siempre dobles, pudiendo desarrollar Programas de superficies
intermedias con dormitorios sencillos, Unicamente cuando las condiciones de edificacion no hagan posible
alcanzar el estandar fijado. El nimero maximo de camas por dormitorio sera de dos, recomendando el
estandar del cuadro siguiente.

PROGRAMA SUPERFICIE MAXIMA DOTACION MINIMA
D=3d+1s 85 a 80 m2 (tiles 7 camas
4 D=2d+ 2s 80 a 75 m2 (tiles 6 camas
3D=2d+ 1s 70 a 65 m2 Utiles 5 camas
3D=1d+ 2 s 65 a 60 m2 dtiles 4 camas
2D=1d+ 1s 55 a 50 m2 dtiles 3 camas

D = dormitorio, d = doble, s = sencillo

En lo anterior queda establecido el programa general de la promocién. Otra vez, tenemos un PGOU que
establece los criterios volumétricos, aqui se fija el programa de viviendas de cada promocion vy
finalmente las restricciones de cada vivienda. La variacion en el programa general es de sélo el 5%, vy la
mayor flexibilidad entre los minimos y maximos de superficies por unidad de VPO, sumamente
restringida.

En el punto 2.1.3 CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LAS PIEZAS, en la pagina siguiente, tenemos un
cuadro con las superficies y dimensiones de las estancias. A continuacion las de la normativa nacional®,
similares a las citadas en las Ordenanzas del Pais Vasco:

39 Orden de 21 de febrero de 1981 por la que se modifican las ordenanzas técnicas y normas constructivas novena, undécima,
decimotercera, decimoséptima y trigésimo cuarta, aprobadas por Orden de 20 de mayo de 1969. Ordenanza décimo séptima.
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Ordenanza 17. Superficies minimas de las habitaciones:

En toda vivienda la superficie Gtil minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comer y cocinar (E +
C + K) seran, en funcién del nimero de dormitorios, las siguientes:

Viviendas de E(M?) E+C+K(m?)
Un dormitorio 14 20
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 24
Cuatro dormitorios 20 24

Si la cocina es independiente de la estancia tendrd, como minimo, 7 m?, que se pueden dividir en 5 m? de
cocinay 2 m? de lavadero. (...)

En todas las viviendas existird la posibilidad del tendido de ropa al exterior y, en su caso, con proteccién
de vistas desde la calle.

En viviendas de un dormitorio la zona de estancia deberd poder ser independizable funcionalmente del
resto de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obligado a cualquier otra habitacion.

La superficie Gtil minima de los dormitorios serd de 6 m?, y en toda vivienda existird un dormitorio de
superficie Gtil no menor de 10 m2.

Los pasillos tendran una anchura no menor de 0,85 m.
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gEMVS

3 DAY S
sl DE VIVIENDA Y SUE

madrid EMPRE
AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,

VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

2.1.3 CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES DE LAS PIEZAS

Con caracter orientativo, y como ejemplo contrastado de la posibilidad de alcanzar los
estandares fijados, en el cuadro adjunto se indica la superficie de las piezas y composicion

del Programa de Vivienda.
FICHA INFORMATIVA 1 : DIMENSIONES FUNCIONALES DE LA VIVIENDA
VIVIENDA Programa Funcional. Dimensiones y Superficies minimas aconsejables, (salvo dimensiones minimas
Impuestas en las Normas Urbanisticas Municipales).
Se sefialan para cada tipo de vivienda, las habitaciones o locales necesarios, sus dimensiones y supetficies minimas,
Las superficies ltiles minimas de cada zona, vy las minimas, maximas y dptimas totales.

— DIMENSIONES MINIMAS SUPERFICIES MINIMAS ACONSEJABLES
ACONSEJABLES 1-D 2-D 3-D 4D 5D
ESTANCIA = ‘
R 14 (|| 16 ||| 18 ||| 20 ||| 22
ESTANCIA-COMEDOR
COCINA
COCINA-COMEDOR
ZONA DE DIiA 27 | 29
DORMITORIO PRINCIPAL 10 10
DORMITORIO DOBLE 8 8
DORMITORIO DOBLE 8 8
DORMITORIO DOBLE 8 8
DORMITORIO SENCILLO 9|
=]
EXCEPCIONAL o~ 6 6
ZONA DE NOCHE 32/34 ||| 40142
VESTIBULO 1.5(|[1.5]||1.5]|]|1.5]||1.5
=
PASILLO DISTRIBUIDOR 1
o
Bafio
Lavah
ASEO | nauvda ol rnu
Bidet
ASEQO Lavabo
ADICIONAL  Inocoro
ZONA COMPLEMENTARIA
TENDEDERO B o E
TERRAZA O MIRADOR = : . : o
TERRAZA MIRADOR Fsss s leas saanamins o saae te s ] il
50% ESPACIOS EXTERIORES < 10%
SUP. UTIL TOTAL SIN EXTERIORES MINIMA 37 47 57 70 85
2 MM IS 40 50 60 75 90
SUP. UTIL TOTAL v Y 50 50 70 85 100

XXVii
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COCINA

Las Cocinas deberan estar dotadas de un fregadero, de un seno y escurridor, y caldera mixta (A.C.S. —
Calefaccion).

El lavadero exigido en las Ordenanzas de V.P.O. se sustituird por toma y desagte de lavadora (...)

Las dimensiones de las Cocinas permitiran el amueblamiento de lavadora, lavavajillas, nevera, cocina de
4 fuegos con horno, siendo obligatorio las tomas, desaglies y enchufes necesarios para todos estos
electrodomésticos.

Se permitird la Cocina incorporada al Estar — Comedor cuando su uso sea perfectamente delimitable y la
superficie Gtil de la vivienda sea inferior a 50 m?(...)

DORMITORIO PRINCIPAL
Se propone mantener el estandar de V.P.O. de 10 m? para el Dormitorio principal, sin incluir armario.
DORMITORIOS DOBLES Y SENCILLOS

La superficie Util de estos dormitorios no serd inferior a 8 m2.

CUARTOS DE BANO Y ASEOS

Todas las viviendas contaran con un Cuarto de Bafio completo con bafiera de al menos 1,60 m. lavabo,
inodoro y bidé.

Las viviendas de tres y cuatro dormitorios contaran, ademas del Bafio completo, con Aseo
complementario compuesto de inodoro, lavabo y, al menos, plato de ducha, minimo 70x70 cm. (...)
VESTIBULO

Se procurara independizarlo del resto de la vivienda y dotarlo de espacio de almacenamiento.
ARMARIOS

Los Dormitorios deberdn dotarse de espacios necesarios para armarios, con las dimensiones
recomendadas en el Cuadro orientativo, la superficies de los armarios se incrementaran a las superficies
recomendadas para los dormitorios.

TENDEDERO

De no existir patios interiores de parcela, o exclusivo para el tendido de ropa, la vivienda contara con un
espacio especifico exterior y cubierto para este uso, protegido de vistas desde el espacio publico exterior,
cuya superficie sera independiente de la superficie de Cocina. No se permitiran Tendederos en cubierta.
Su superficie serd igual o superior a 3m?, de la que, los 3 primeros metros no computan a efectos de
edificabilidad. Esta exencion podra alcanzar 4 m2 cuando se realice preinstalacion de aire acondicionado
(condicidn obligatoria en las promociones de Nueva Edificacién y Mantenimiento).

TERRAZA
No es obligatoria la dotacién de un espacio exterior de Terraza. (...)
2.3 PROGRAMA DE LOCALES COMERCIALES

(...) El'uso residencial o de vivienda es siempre el uso caracteristico principal o dominante. Los usos no
residenciales, terciarios, comerciales o de oficinas y los dotacionales de aparcamiento serdn, en general,
usos compatibles no caracteristicos.

Siempre que no se pueda hacer viviendas o cuando la EMVS asi lo establezca en el Pliego de Condiciones
Facultativas Particulares, se habilitaran las plantas bajas de los edificios como Locales Comerciales (...)

2.4 PROGRAMA DE CUARTOS TRASTEROS

Siempre que se establezcan en el Pliego de Condiciones Facultativas Particulares de la Promocién, se
dotara al edificio de Cuartos Trasteros.

La dotacién méaxima de Cuartos Trasteros serd de uno por vivienda (...)
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Comparando Madrid y Pais Vasco encontramos las diferencias mas relevantes en los trasteros y en la
obligatoriedad o no de ligar la unidad a una plaza de garaje. Ademads, la legislacién madrilefia exige hacer
viviendas en planta baja si no se especifica lo contrario en el pliego, mientras que en Euskadi es mas
frecuente que se permita realizar locales. En Madrid también se permite integrar la cocina al salén-
comedor, pero solo en viviendas de hasta 50m?, obligando a una mayor compartimentacion.

En lo que respecta a las restantes normativas autonémicas del estado, a lo largo de esta tesis hemos
transitado, en menor medida, también otras. Las variaciones nunca se refieren a la forma de considerar
funcionalmente la vivienda. En las comparaciones que podamos establecer entre legislaciones de VPO
desde 1969 a la actualidad, no se contempla la vivienda con otros criterios que subdividir la superficie
de la forma descripta.

Debemos hacer la salvedad de que no siempre el urbanismo es igual de restrictivo que en el caso
descripto de Vitoria. La orden de VPO de 1969 establece?:

Ordenanza 20. Disposicion de las edificaciones. - La disposicion de las edificaciones se ajustara a las
normas urbanisticas provinciales y comarcales, si las hubiere, a las condiciones establecidas en los planes
generales y parciales de Ordenacién urbana que las afecten y a las Ordenanzas municipales de la
edificacion de cada localidad.

Ordenanza 21. Utilizacion de terrenos. - En defecto de los planes y reglamentos sefialados en la ordenanza
anterior, y cuando fuese necesario redactar un avance de planeamiento, se tendrdn en cuenta las
siguientes normas:

El nimero medio de viviendas por hectarea no sera superior a ochenta. En esta superficie se computara
la destinada a viales, espacios libres, zonas verdes y edificacion complementaria.

La separacion entre bloques paralelos no serd nunca menor que la altura de su edificacién.

Aunque en la enorme mayoria de los casos existen planes urbanos a los que responder, es ilustrativo
sobre la forma normativa de entender el urbanismo, en base a separacién entre edificaciones y cantidad
de viviendas por hectarea. En ocasiones, el disefiador tiene algo mds de margen, pudiendo incidir en la
ubicacion de la pieza dentro de la manzana y algunos aspectos de sus proporciones. Veremos mas
adelante algunos casos de este tipo. En todos, el programa de las unidades repite estos requerimientos.
Cuando las volumetrias son planteadas por el mismo disefiador, redunda en unidades de proporciones
mas cuidadas, pero los criterios para cada unidad no varian.

Tal como describiamos hace unas paginas al revisar la normativa de vivienda publica del Pais Vasco,
cualquier forma de flexibilidad funcional queda expresamente apartada. Todos los locales deben tener
una funcién definida, y la superficie que exceda la sefialada como minima, debe destinarse a aumentar
el nimero de dormitorios y camas.

Dénde es posible variar

Las normas citadas no incluyen ninguna salvedad sobre disefios que permitan distintas formas de
ocupacion, ni facilidades para adaptar o cambiar la vivienda. Tampoco sobre formas de organizacion,
como agrupaciones en franjas o del sector duro que, aunque subdivididas, permitirian modificarlas en
un futuro con mas facilidad y mayores posibilidades. No hay menciéon a elementos que aporten
flexibilidad, ni se puede dejar “espacio previsto” para cerrar otro dormitorio, convertir dos en uno ni,
mucho menos, espacio exterior para ampliar la vivienda. La variacion funcional, de acuerdo a estas
normativas, esta en la posibilidad de hacer salén-comedor-cocina como un solo ambiente, o separarlos.

40 ORDEN de 20 mayo 1969. Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccién Oficial. Ordenanza 212
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También se puede elegir otorgar a la vivienda una terraza o aumentarle un poco la superficie interior,
dentro de los margenes citados.

La alternativa que se contempla en las ordenanzas de Vitoria, la de conseguir que la administracion
apruebe variar la volumetria, no implica que las unidades no se ajusten a la normativa de disefio de VPO.

Entonces...

Naturalmente, los requisitos funcionales se suman a los anteriores. Las tipologias de estas caracteristicas
se deben “encajar” en los volumenes del plan urbano, con las caracteristicas técnicas del CTE vy las
terminaciones de la normativa de vivienda publica. Antes de comenzar a disefiar contamos con un
volumen virtual con sus lineamientos principales establecidos, que incluyen con frecuencia retiros para
sus pisos superiores, variaciones de altura o alternancia entre tiras y torres y formas no ortogonales. Se
suma un minimo obligatorio de plazas de garaje que casi siempre irdan en subsuelo, y los trasteros
separados de las unidades.

La aparente libertad de los espesores y alineaciones libres, se encuentra atada a los margenes de
variacion de superficie de las unidades, con lo que mas que una libertad es la resultante de resolver todo
lo anterior.

Con respecto a lo tipoldgico, la norma obliga a la subdivisidn. La vivienda se entiende y materializa como
una serie de cajitas de distinta jerarquia. Desde la mds pequefia, una casa de 40m? que “constara como
minimo de una habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio, un cuarto de aseo completo
y un espacio destinado a tendedero”; hasta la mayor, de un maximo de 120m?, con al menos cuatro
dormitorios, dos bafios, un salén-comedor-cocina, (aunque esta seria virtualmente divisible, ya que debe
poseer iluminacion y ventilacion natural propia) un pequefio espacio exterior para el tendido de ropay
uno exclusivo de circulacién, derivado de la obligacién de compartimentar la superficie.

La normativa no se penso para obstaculizar otras alternativas ni la evoluciéon del sistema. El origen de
una norma tan restrictiva se basa en el establecimiento de garantias para los usuarios de esas viviendas.
Al estar desvinculado el usuario del proceso de disefio, la ley se forjo buscando una calidad minima
razonable y, ante todo, moderar la especulaciéon del mercado. También fue dando lugar a ciertas
modificaciones para satisfacer a los usuarios, pero estas en general no han obedecido a la visién global
de la vivienda, sino a establecer minimos constructivos y espaciales, que contribuyeron a consolidarla
en estas formas alin mas.

El estado no ha podido resolver el complejo problema de la provisién de vivienda para todos los
habitantes, pero si ha conseguido establecer un nivel sensato para su materializacién. Ello si es una
evolucion. Este espiritu garantista no se cuestiona, ni tampoco la gran cantidad de normas relativas a la
accesibilidad, a la realizacion de unidades para personas con limitaciones, a la seguridad contra
incendios, a proveer un equipamiento minimo e infraestructura para una mejor gestion de residuos y
eficiencia energética; que si han constituido un progreso. La cuestion es que mas alla de estos aspectos
que tienen que ver con lo constructivo, la seguridad y la adaptacion a otras leyes, en la vivienda publica
es muy poco lo que el disefiador puede aportar. Buscando establecer un minimo justificado también se
han establecido maneras y légicas contraproducentes.

Obviamente, hay diferencias entre disefiadores. Con los mismos requisitos encontramos obras de
calidad y disefios cuestionables, pero es un hecho que una vez que se han acomodado todos los
requerimientos en la propuesta, las variaciones funcionales son relativas al punto en que no es habitual
que los usuarios perciban claramente los beneficios de unas y los perjuicios de otras.
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En la parte 3 de esta tesis volveremos sobre la normativa. La intencion es comprender cémo y por qué
se llegd a limitaciones de disefio tan estrictas. Por ahora, esta claro que el disefio tipoldgico esta
apuntalado por todas partes. Usuarios, promotores y leyes. La creatividad, no entendida como busqueda
de lo exdtico o extravagante sino como medio para encontrar una solucién mejor, estd excesivamente
condicionada.
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PARTE 1: ¢Por qué la vivienda es cdmo es?

Conclusiones parte 1: Uffff... al fin encontramos hipotesis

Esta primera parte ilustra el camino andado hasta elegir hacia donde tirar mas seriamente. Este
acercamiento preliminar nos permitié poner rumbo. Aunque a casi todos los asuntos tratados,
volveremos afiadiendo informaciéon vy rigor, ya dejamos algunas bases sobre las que seguiremos
construyendo.

Un momento histdrico para la funcionalidad de la vivienda

Durante el Movimiento Moderno se construyeron la mayoria de los principios tedricos que dieron forma
a la tipologia de vivienda masiva actual. La ruptura con las maneras previas nos dejoé un innegable legado
positivo. Con el paso del tiempo, también se verifica que algunos aspectos estan obsoletos, y se necesita
dejarlos de lado para dar el siguiente paso.

Entre muchas cuestiones positivas, destacamos que durante el Movimiento Moderno hubo una
busqueda ética del progreso social, que muchos avances se incorporaron definitivamente al disefio
tipoldgico, que entonces se planted la vivienda digna como derecho, que los aportes que entonces se
definieron como principios higienistas se han arraigado en la cultura. También que se concibié una nueva
forma de organizar la planificacién urbana en la que la vivienda del pueblo fue el foco de atencion, que
se debatié sobre asuntos que, aunque no se materializaron, se anticiparon a su tiempo, como la
flexibilidad tipoldgica y la industrializacion de la construccidn, y que incluso llegaron a plantearse otros
modelos de convivencia, luego ignorados.

Por otra parte, aun no termina de consolidarse una postura critica sobre esas consecuencias higienistas,
y relativizarlas alli donde son mas obstaculo que beneficio. Ese mismo urbanismo planteado, también
nos legd problemas, de los que parece dificil desprenderse. La sociedad y los valores de entonces
insistieron sobre un modelo de convivencia del que también se debe cuestionar su vigencia.

El usuario complejo, simplificado para poder seguir

Lo que describimos como “Los usuarios” es una generalizacion. Intentaremos mantener esta idea clara
a lo largo del desarrollo de la tesis. Las personas somos complejas vy distintas, por ello es dificil e injusto
sentenciar maximas absolutas. Para avanzar, sin embargo, nos asentaremos sobre algunas en las que
hemos observado un considerable consenso.

Cuando se trata de innovacion en la vivienda, en general, los usuarios no suelen recibirla positivamente
si esta les es impuesta. Cuando tienen la posibilidad de elegir libremente, tienden a optar por lo
tradicional. En otras palabras, cuando se trata de cambiar la vivienda o de elegir sus caracteristicas, la
gran mayoria tienden a ser conservadores, a priorizar los materiales y las configuraciones que ya
conocen, y a manifestarse en contra de lo desconocido. Sus preferencias, no siempre tienen que ver con
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lo racional y lo mesurable. No proviene de los usuarios como conjunto, una fuerza que impulse a cambiar
la tipologia de vivienda.

La especulaciéon econdmica supedita todos los aspectos de la promocién

A los fines de este trabajo sobre innovacion en vivienda, podemos decir que la mayoria de las acciones
de la promocidn privada son consecuencia del siguiente objetivo: Obtener el mayor beneficio econdmico
en el menor tiempo posible. Esta voluntad, sumada a ciertas caracteristicas oscuras del mercado de la
construccion en Espafia, influye en muchas de las caracteristicas de la vivienda, incluida su funcionalidad.
Debido a esa situacion, la principal preocupacién del estado en su politica de vivienda, ha sido controlar
la subida de su precio, al menos en una porcién del mercado, y definir claramente las caracteristicas de
las unidades a construir, para evitar los abusos.

Esta situacion no colabora para que innovar en tipologia sea un factor de peso para los promotores
privados que quieran diferenciarse de la competencia. Aunque bien es cierto, que hay otros motivos de
peso. La innovacion que alienta el sistema es la de bajar los costos de produccién y en identificar qué
puede atraer al comprador de vivienda libre incrementando el costo de construccién lo menos posible.

La normativa estanca

La evolucion de las distintas leyes que involucran a la vivienda publica ha producido tal cantidad de
requisitos, que hace muy dificil producir conjuntos de vivienda que propongan algo tipolégicamente
innovador. La norma obliga a la subdivision. La vivienda se entiende y materializa como una serie de
cajitas de distinta jerarquia y, en muchos casos, la definicion volumétrica del conjunto es igual de
restrictiva.

En la vivienda libre, menos atada a la legislacion, se reproducen con muy pocas variaciones estas
caracteristicas funcionales. Por lo que también debemos asumir que hay algo presente en esas normas
gue consigue influir en el resto del mercado.

Parece claro que el disefio tipolégico estd demasiado apuntalado por parte de los usuarios, los
promotores y las leyes. Cualquier intento por ofrecer algo novedoso, estd excesivamente condicionado.
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Uffff... al fin encontramos hipdtesis

Que no habldsemos de la hipdtesis hasta ahora no fue casual. Nos resulté dificil llegar a ella en un tema
en el que muchisima gente sabe mas que nosotros y del que hay tanto material. Asi, decidimos reflejar
parte de ese camino antes de enunciarla, mostrar las conjeturas que nos llevaron a elegir una opcion
entre muchas posibles. Desedbamos trabajar sobre vivienda, a la vez que no queriamos terminar en la
conclusion de que la tipologia debe evolucionar. A estas alturas, es un lugar comun. Mucha gente con
mas experiencia ha llegado a ese razonamiento. Buscdbamos una hipodtesis de trabajo a sabiendas que
desde hace tiempo se habla de la necesidad de cambiar la tipologia masiva de vivienda, pero establecer
una intuyendo cémo y por qué su evolucion esta trabada, no nos fue tan facil.

En definitiva, el camino que hemos relatado nos llevo a conjeturar que en el estudio de la legislacién que
afecta a la vivienda, podiamos encontrar algin elemento novedoso que aportar, respecto a lo que
obstaculiza esa evolucién requerida. Suponemos que las normas que rigen el disefio funcional no se
realizaron con el objetivo de evitar la variacion tipoldgica, pero la inducen. Pensamos que al entender
como y por qué se llegd a estos condicionamientos legales, encontraremos alguna clave que ayude a
destrabar la situacion. En la bibliografia encontramos criticas a estas maneras legales, pero no algo claro
gue se ocupe de cdmo se llegd a ellas. En ese espacio creimos que podia haber un “nicho” para esta
tesis. Alli haremos nuestra busqueda, con la intencidn de ofrecer un aporte original.
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Parte 2 ¢ MEJOR DE OTRA MANERA?

Hasta aqui, intentamos establecer un panorama que incluye aspectos que condicionan el disefio y la
construccion de la vivienda masiva. A la vez que buscdbamos cuales podrian ser los elementos que
impiden o dificultan incorporar nuevas propuestas al abanico de posibilidades.

Ahora nos hacemos otra pregunta. Tras buscar qué condiciona de hecho la variacién, queremos
establecer qué deberia limitar o dirigir la busqueda de esas variaciones. Pasamos al terreno del como
deberia ser. Si se quiere, a una perspectiva mas “ideal”. Para expresarlo de forma mas precisa, y menos
pretensiosa, establecer qué criterios deberian guiar la critica y la propuesta tipoldgica, mas alla de los
que de hecho lo hacen.
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PARTE 2 ¢ MEJOR DE OTRA MANERA?
El terreno de la obviedad justificada: LA BASE DEL CAMBIO

La menstruacion de la vivienda colectiva: LA CALIDAD DE
VIDA

Como los adolescentes hacen constantes viajes frigorifico, si estd cerca de donde tu realizas las tareas
domeésticas, los verds mds y hablards mds con ellos.

(Solucién arquitectdnica a los problemas contemporaneos de incomunicacién, en el catdlogo
de IKEA?)

Vimos que en el Movimiento Moderno, a la hora de plantear la vivienda masiva, prevalecieron criterios
de eficiencia, justificados en la enorme necesidad de construir gran cantidad de unidades y en el espiritu
industrialista del momento. En la definicién de lo urbano y lo tipoldgico, se impusieron principios
“higiénicos”, movidos por un rechazo a la situacion de las ciudades que tenian severos problemas
sanitarios. Al plantear las unidades, estos principios tuvieron mucha mayor relevancia que los cambios
sociales que se estaban dando y la consideracion de cdmo estos podrian reflejarse en los disefios. La
vivienda masiva se penso en base a un tipo idealizado de convivencia, ajustado los prejuicios de la época:
La familia victoriana de la burguesia, asentada en los ideales del siglo XIX. Conceptualmente planteada
en torno a la autoridad de quien traia el dinero y de otra persona que se encargaba de lo doméstico. La
vivienda minima y funcional para el pueblo se concibid, primordialmente, sobre este esquema.

Si se puede considerar que ya en aquel entonces la tipologia propuesta no se ajustaba a todas las
realidades, el paso del tiempo y la continuidad de los cambios sociales, sumado a la ausencia de nuevas
variantes, han incrementado este desfase.

Necesidad de variedad, realidad de uniformidad

De la totalidad de los hogares espafioles, un 20% son unipersonales, un 25% esta conformado por dos
personas, un 21% por agrupaciones de tres personas, y otro 21% por cuatro®. Dentro de estos dos
Ultimos grupos, pero no el porcentaje total, se incluyen las familias tipicas de uno o dos hijos. De forma
constante desde los noventa, aumenta considerablemente la cantidad de personas que viven solas y las
parejas sin hijos. Los hogares unipersonales son los que experimentan un crecimiento mayor.
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